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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
s T Inls)
Ciudad de Méxic, a 2 2 FEB 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xi, B fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion (Il, 30 BIS Z de |a Ley Omganica de la Procuraduria Ambiental y dal
Ordenamiento Terriiorial de la Cludad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habendo analizado los elementos contenido en los expedientes nimero PAOT-2018-4842.50T-2128 y
acumulados PAOT-2018-23BB-50T-1008, PAOT-2019-4867-S0T-1758, PAOT-2020-518-80T-150, PAOT-
2020-1245-80T-350 v PAOT-2020-4262-50T-909, relacionado con las denuncias presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de noviembre de 2018, una persona que an apeqgo al articuio 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a I8 Informacion publica ¥ Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
salicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Instituckin presurtos incumplimantos
an matera de construccion (obra nueva y separacion de colindancias) en el predio ubicado en Avenida
Faseo de [a Reforma nomerno 2625, Colonia Lomas Altas, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 08 de enero de 2015,

Con fecha 13 de junio da 2018, una persona gue en apego al articulo 186 de la Ley de Trensparencia,
Acceso a la Informacidn piblica v Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ajarcid su daracho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncit ante esta Institucidn presuntes incumgplimienas
en materia de construccion (obra nueva) v en materda ambiental (impacto ambiental [invasion de bamanca] v
demibe de arbolado), &n el predio ubicado en Avenlda Paseo de la Reforma nimero 2625, Colonia Lomas
Altas, Alcaldie Miguel Hidalgo; Ia cual fue sdmitida mediame Acuerdo de fecha 08 de julio de 2019,

Con fecha 02 de diclembre de 2019, una parsona que an apago al articulo 186 de la Ley de Transparencia, .
Accezo a la Informackin pdblica v Rendicidén de Cuentas de a Ciudad de Meéxico, ejerdd su derecho a
solicitar la confidencislidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucién presunios incumplimientos
an malera de conslruccion [obra nueva) ¥ en materia ambiental {invasien de area verde), en el predic
ubicado en Avenida Paseo de la Reforma nimero 2625, Colonia Lomas Altas, Alealdia Miguel Hidalgo; i cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de jullo de 2015,

Con fecha 10 de febrero de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidn publica v Rendicion de Cuentas de la Cludad de México, ajercid su derecho 8
solicitar |la confidencislidad de sus datos personales denuncit ante esta Institucidn presuntos incumplimientos
en matera ambiental (dermbo de arbolado), en el predio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma nimero
2625, Colonia Lomas Altes, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de facha 24 de
febraro de 2020.

Con fecha 13 de septiembre de 2021, una persana gue en apego al aficuto 186 dala Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion piblica vy Rendicion de Cuentes de 8 Ciudad de México, ejercld su derecho a
solicitar a confidencizlidad de sus dalos persongies denuncld ante esta Institucidn prasunios incumplimisntos
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an matana de construccion (obra nueva) y ambilental (afectacidn de drea verde), en el predio ubicado en
Avenida Paseo de la Reforma numere 2825, Colonia Lomas Altas, Alcaldia Miguel Hidalge; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 22 de sepliembre de 2021. - .

Con fecha 13 de septiembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion pablica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar |a confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucidn presunios incumpliimientos
an matana da construccion (obra nueva), en el predio ubicado an Avenida Paseo de la Reforma ndmero
2625, Colonia Lomas Allas, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de facha 22 de
septiembre de 2021.

Para la atencidn de las denuncias presentadas, sa realizaron reconocimienios de hechos, sollcfludes de
informacion y sa informd a la parsonas denuncientes sobre dichas diigenciag, en Wrminos de los erticulos 5
fraccibn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, IV Bls, ¥, VII, VIll y IX y 25 Bis de |a Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental vy del Ordenamiento Teritorial de la Ciudad de México, asl como 20 de su
Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gacela Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 da marzo, 17 y 27 de abrll, 18 y 2% de maya, 01, 18 v 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
saptiembra y 04 de diclembre de 2020, respactivamente, asi como 15 v 20 de enero, 12, 10, 26 de febrero,
H de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julo y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los
términos v plazos inherentes a los procedimisntos administrativos v tramites que sa desamollan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Pablica de ks Ciudad
de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarno Acuerdo par el que se reanudan los Wérminos v plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites v servicios de la administracion pablica v alcaldias
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficlal de la Cludad de México, el 10 de saptiembre de 2021,

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de construccion {obra nuava) y
amblental (impacto ambiental [invaslén de barranca y rea verde] y derrdbo de arbolado) como son la Ley da
Desarrolio Urbanao, ka Ley Ambéental de Proteceién a la Tierra, 8! Reglamento de Construcciones y la Norma
Ambiental NADF-001-AMBT-2015, ambas de ia Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrolio

Urbanc vigente para Miguel Hidalgo y el Programa Parcial de Desarrolic Urbano Lomas Altas, Real de |as
Lomas, Lomas de Reforma, Plan de Barrancas.

Eln :ﬁ? sentido, de log hechos denunclades, las prusbas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
sigulents:

1.- En materia de construccién {obra nueva)

De la consulta realizada al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas Altas, Real de ks Lomas. Lomas
de Reforma, Plan de Barrancas contenido en el Programa Delegacional de Desarralio Urbano vigente en
Miguel Hidalgo, se desprende que al predio ublcado en Avenida Paseo de la Reforma nomers 2825, Caolopia
Lomas Altas, Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion HI3/8mis/C (Habitacional, 3 niveles
maximes de altura o 9 metros de altura, Densidad C: 1 vivienda cada 1000 m? de tarrana),
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Previo &l analisis de |la materia del presente apartado, 8s necesarno seftalar que el predio de mérito cuenta
con el Cerfificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio T3877-151FEJO16, mismo que refiere
gue fue emitido en cumplimanto a la Resolucion al Recurso de Revigion nimero 215/2014 de fecha 23
de abrfl de 2015, en e que 3e sefiala que al aprovechamiarnta dal wso de suslo soliciado para
HABITACIONAL, HASTA 65 VIVIENDAS, ALTURA 6 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 30 %
MINIMO DE AREA LIBRE, EN UNA SUPERFICE DE HASTA 30,000 M2 DE CONSTRUCCION, en el total
del predio, se encuentra PERMITIDO, de acuerdo con lo informado por la entonces Direccién General

de Control y Administracién Urbana de la Secretaria de Desarmollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de

Ahora bien, durante un recaonocimients de hechos realizads por parsonal adscrito 3 esta Entidad, se constatd
un predio delimiado por una barda, sobre la cual se encueniran lelreros con informacidn de a obra, desde la
via publica se obsarva al interior dei predio una casa habitacional de dos niveles de altura deshabitada, no
58 constatan trabajos de demolicidn, obra nueva nl trabajadores.

En un reconocimiento posterior, se constatd un predio delimitado por una barda sobre la que se observan
dos letraros con informacidn de ia obra, desde ks via pdblica se constata el interior del predio y se observa la
demolicién de un inmueble preaxistents sin constatar rabajadores ni el deribo de arbolada.

Adicionalmente, en un Glimo reconocimiento de hechos s& constatd un predio dalimitado por un muo de
mampostaria de 2.4 melros de altura aproximadaments, sobre 1a que se ocbservd una lona con informacion
de [a obra. Al interior del predio, desde via piblica se constald [a existenca de un cuerpo constructiva de un
nivel de altura ¥ una retro excavadora apagada, se observa rabajadores ¥ maquinarda, remocidn de suslo
con caractaristicas de preparacion para obra nueva consistentes en cores del talud, &rea en |a que fue
delimitado el trazo de una de [as lores gue conforman el provecto.

Azimismo, de |as gestiones realizadss por esta Subprocuraduria, medianta la promocidn v cumplimbento
voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competendia, se exhorid al
propletario, poseedor, encargado yo representants legal dal inmueble objeto de la denuncia, a que aportama
las documentales cormespondientes por o gue dos personas que e ostentz=non como representantes legales
de "BANCO VE POR MAS, Sodedad Andnima, Institucidn de Banca Miftiple, Grupo Financiero BANCO VE
POR MAS®, an su cardcter de fiduciaria en el fideicomiso ndmero 228 y copropietanios, presentaron mediante
escrito de fecha 28 enero de 2079, la siguiente documantacidn: constancia de alineamiento yo nimern oficial
folio 683372017 de fecha 4 de julio de 2017, registro de manifestacidn de construccidn tramilado ante la
Alcaldia Miguel Hidalge RMH-B-187-17 para 28 viviendas en § y 6 niveles de altura, 20 plancs en copia
simple de ka (plantas, cores y fachadas) v memora descrptiva sellados por la Alcaldia Muguet Hidalgo,
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suel folio 73877-151FEJO16 v cuanto al cumplimiento a lo
esiablecido al articulo 166 del Reglamento de Construccionas para k8 Ciudad de México v a la Noma
Técnica Complementaria para Disefio por Sismo en la Ciudad de México, aperado “1.10. Separacién de
Edificios Colindantes” presenta 8 planos en copla simpla.

Par olro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién Ejecutiva de Registros v Aulorizaciones de la
Alcaldia Miguel Hidalgo, nformd contar con Registro de Manifestacion de Construccion folio FMH-B-187-17
con fecha de ingreso del 67 de noviembre de 2017.
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Aunado a lo antenor, la Direccidn menclonada anterdorments permitid el acceso al expediente formado para
la obra chjeto de denuncia, &l cusl se consultd vy se obiuvo copia digital de Registro de Manifestacion de
Construccldn follo FMH-B-187-201 ?. aon facha de ingreso del 07 de noviembre de 2017, con vigencla al 07
de noviambre de 2020, Cerificado Unico de Zonficasidn de Uso dal Suala folio TIATT-151FEND18 da fecha
07 de nowiembre de 2016, axpedicidn de Constancia de Alineamiento ylo Mamero Oficial folio 882/2017 de
fecha 23 de junio de 2017, Evaluacion de Impacto Ambiental folic SEDEMAIDGRADEIANS15442201T da
fecha O7 de diclembre de 2017, Oficio de CONAGUA nimero B00.801.08.02-281 de fecha 20 de julic de
2017, asi como plano y memoria descriptiva, =

For su parte, la entonces Direccion Genersl de Regulaciin Amblental (DGRA, hoy DGREIRA) de la
Secretarla del Medio Amblente de la Ciudad de México, a solicitud de esta Subprocuraduria Informd que
emitié el oficio resclutivo nimers SEDEMA/DGRAIDEIA/D15442/2017 de facha 7 de diclembre de 2017, en

el que se autoriza de manera condicionada en materia de Impaclo Ambéental, para un proyecto consistents
arn.

—

lgaﬂfggaj]u{';ﬂnzmml de 6 edificaciones da disfinlos niveles, con una superficle de construccion de
i . M. T U b e e o i B B e =
Consfruccion, operaciin y mantanimienio de dos (2) tormes habitacionales en una superficie de
desplante de 1,592.00 m?, —
Superficle total de construccian de 17,387.00 m?.
De los cuales 9,980.00 m? corresponde a uso habitacional.
6.571.00 m? para estacionamiento y 846.00 m? para bodegas y sarvicios,
La torra A contara con cinco (5) niveles s.n.b y seis (8) niveles b.n.b. saee
Latore B contara con cuatro (4) niveles 2.n.b vy tras (3} niveles b.nb, —
Las que albergaran un tolal de veinfiocho departamenios, ciento ochenta y un cajones de
astacionamiento y drea de amanidades, -

ENmnaE N

Del analisis de las documentales antes referida se desprande que el Cerificado Unien de Zonificacion de
Uso dal Suelo folio 73877-151FEJO16 de fecha 07 de noviembre de 2016, se establece que en
cumplimiento a las consideraciores expuestas en la Resolucién al Recurso de Revislén nimero
215/2014 de fecha 23 de abril de 2015, dictada por el Sexto Tribunal Colegiado de Circuito del Centro
Auxiliar de la Tercera Regién con sede en Morelia Michoacén, recurso que revocd la Sentencia de
fecha 25 de jullo de 2014, dictada por el Juez Séptimo de Distrito en Materia Administrativa en el
Distrito Faderal en el Julclo de Amparo ndmero 357/2014, promovido por los interesados, en la gque se
concede &l amparo y proleccién de |3 Justicla Federal a los quejoses, °(...) para el efecto de gue no sea
aplicado el Programa Defegacional de Desarroilo Urbano de la Delegacién Miguel Hidalgo asi como ef
Programa Parcial de Desarrolio Urbano Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas de Reforma, Plan de
Barrancas a los quejosos, hasta en tanto se encuentrs vigente, en consecuencia &l no subsaistic rarmas
legales que apiicer &l predio de interés en la calle Paseo de la Reforms numero 2625, Colonfa Lomas de
Bezares, Alcaldia Miguel Hidaigo, de conformided con la sociedad con la solicitud dal presenie Certificado; el
aprovechamiento del uso del suelo solicitado para HABITACIONAL, HASTA 65 VIVIENDAS, ALTURA 6
NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 30% MINIMO DE AREA LIBRE, EN UNA SUPERFICIE TOTAL
DE HASTA 30,000 M’ DE CONSTRUCCION en el total del predio, se encuentra PERMITIDO, debiendo
cumplir con lo establecide en la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, Normas Generales do
Ordenacion, Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias [...)": asi
misma, realizando la comparativa de ko autorizado en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Susie
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folia TAETT-151FEMD6 de fecha 07 de noviembra de 2016 v &l Registro de Manifestacion de Construccion
folic FMH-B-187-17 con fecha de ingreso del OF de noviembre de 2017, con vigencia de 3 afos, se iene lo
siguiente:

Elnmontes CUFLIS TISTT-AGIFEJDIE | FRA-BIET-2007 |
Lo Habiaciorsl 1 Hakbitsoansl
Sapﬂfﬂdﬁ'm 73384 m? | T 32884 m?
Hivaias 2 B EY 6
Superfica ibro 7 207 95 me (30%) 5 TAT.BA e (7B.31 W) |
Superiichs de casplants 513?.ﬂ-ﬂ-m‘-:?':l'.ﬁ:| 1682 m® (21,69 %)
Superticis fols oe conatruceon | 30000 m" 17 387 e
Movnarm do vivaandas B Tiﬁ' 28

Mo obstante lo anterior, para efecto de mejor provesr, sa realizd B consulta & la pagina electronica
hitp:ffwwvw. reformad625.com, de la cual se deprende que el proyects contara con 22 depatamentos de 336
a 611 m?* sobra la avenida mas importante de la Ciudad de Meéxico, Av. Paseo de la Reforma y que cuenta
con vistas al Area de Valor Ambiental, Barranca Bezares, asi mismo de la imagen gréfica, se observa un
cuerpo constructive de 11 niveles de altura aproximadaments.

Reforma

sl

L)

Ahora bien, de las documentales presentadas por quienes se osientaron como representantes legales de
"BANCO VE POR MAS, Socledad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero BANCO VE
POR MAS®, en su carscter de fiduciaria en el fidelcomiso ndmere 229 v copropietarios, particularmente de
loz planos arquitectonicos con clave A2-01, A2-02, A2-03 AZ2-04, A1-01, A3-01 y plancs fopograficos
con clave T6-01, T6-02; memoria descriptiva y comparado con la Autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental folio SEDEMA/DGRA/DEIAND15442/2017 de fecha 07 de diciembre de 2017; Registro de
Manifestacién de construccidn folio FMH-B-187-2017 con fecha de ingreso del 07 de noviembre de

Fuemie; hipcitennw. reformadia5.com/!
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2017, con vigencia al 07 de noviembre de 2020, se desprende que efectivamente se pretende |a
constriccion de 2 cuerpos consiructivos, descritos de la siguients manera;

= Torre A de 5 niveles sobre nivel de bangueta v 6 nivaelea bajo nivel de bangqueta (11 niveles en total),--
= Torre B de 4 niveles sobre nivel de banqueta y 4 niveles bajo nivel de bangueta (8 niveles en otal), —
Asi mismo, dicho analisis arroja los sigulenes datos:

T
TORRE A {rivedas) TORRE B (nivalas TORRE & B
&.n.b. 5 4 [ 4
_b.nb. ] [ i )
Tital 11 B 1 1]
Viviendas 7] 8 72 B
MEm= PLANDS y
‘Superficies MiA RMC MEMORIA
= DESCRIPTIVA
5.m.h. 5 7HZ m? B 782 m* 5752 m?
| bn.b. 11 645 m* 11 645 m? 11 645 m*
Superficie Total
mﬁmmm da 17 307 m? 17 387 m? 17 387 m?

De lo antariormente se colige que |a superficie total de construccidn es de 17 387 m? y que &l proyecto 6s
destinadc a uso habitacional, ko que ubica al proyecto que se pretende construir en el supuesto
establecido en el articulo 51 fraccitn 1l del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México v an el
articulo 86 Inciso A) fraccidn | del Reglamento de la Ley de Desarrelle Urbano, es decir debe contar con un
Registro de Manifestacion de Construccién tipe C y no una B, asl también con Dictamen de Impacto
Urbano, situacién que ne acontece en el caso particular.
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Derivade de lo anterior es necesarnio citar & anticulo 51 fraccikdn [l del Eeglamento de Construccionas para ka
Ciudad da Mexico, que & la letra sefiala: ;

“(...) ARTICULD 51.- Las modalidades de manifestacién de construccion son las siguientes |...)

ill. Manifestacion de construccian tipo C. Pera usos no habifacionales o mixtos de mds de 5,000
m2 o mads de 10,000 m* con uso habitacional, o construcciones gue requiersn de diciaman de
impacto wrband o impaclo urbano-ambiemtal, [...)".

Coma sa podra observar, el referido articulo establece ogue en caso de proyecios destinados a uso
habitacional con més de 10,000 m®, se requiere de Manifestacidn de Construccion Tipo €, sin hacer
distincion de superficie habitable sobre nivel de banqueta ¢ bajo nivel de bangueta, por lo que como
ha sido mencionado, al contar el proyecto arquitectonico que se pretende con una superficie total de
construccion es de 17,397 m?, se ubica en diche supuesto.

Se robustece lo anterior, con o establecido en el articulo 86 Inciso A) fracclén | del Reglamento de la
Ley de Desarrcllo Urbano el cual prevé que:

I...) Articule 86, Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positive
para la obtencidn de la autorizacion, la icencia o el registro de manifestacién de construcclén, en
los siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano yo Impacto urbano amblental, cuando se pretendan ejecutar;
L. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion {...7°

Razdn por lo cual, corresponde a la Direccidn Ejecutiva Jurldica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, sjecutar visita
de verificacién, a efecto de que la obra cumplda pleramente a lo que establece el articulo 51 fraccidn (11 del
Reglamento de Construcciones y el articulo 85 inciso A) fraccién | del Reglaments de la Ley de Desamollo
Urbano, ambos para la Ciudad de México, respecto 3 contar con ia totalidad de requisitos y documenizies a
los que estd obligado por ser un proyecio de mas de 10,000 m* de construccion, como és &l Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo C y Dictamen de Impacto Urbano.

Adicionaimente, ¢ Reglamento de |la Ley de Movilidad de la Ciudad de México, Publicado en la Gacata
Oficial de la Ciudad de Mexico el 15 de sepliembre de 2017, establece en su articulo 35 fraccidn |, que la
construccidn de obra nueva de uso habitaciornal plurfamiliar mayor a diez viviendas, estan obfigadas a la
manifastacion del estudio de impacto de movificad en cualquiera de sus modalidades. Al respecto de las
documentales que integran el expedianta en el gue se aciia, como se ha mencionado el proyecto albergarén
un total de veinticcho departamentos, por o gue e ubica en el supuasto de contar con dicho requisito, sin
embargo no obra constancia de que dicho estudio de moviliidad =& haya oblanida.

Por lo anteror, comesponde al Instituto de Verficacidn Administrativa de la Ciudad e México, ejecutar visita
de verificaciin en materia de desarrollo urbano, a efects de que se cumpla con lo establecido en el ariculo
86 inciso A) fraccion | del Reglamento de la Ley de Desamollo Urbano de fa Ciedad de México v articulo 35
fraccion | del Regiamenio de B Ley da Movilidad de la Ciudad de México, es decir que el provecin
pretendido cusnte con Dictamen de Impacto Urbano v estudio de smpaclo de movilidad, a efecto de que se
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consideren medidas de integracion urbana, por la influencia o alteracidn que causara la chra objstc de
investigacidn en & antorno en &l que e ubsca, -

Por ultima, y de |a revisidn a la resolucion ndmen DEIA-ME-2 18612017 SEDEMADGRADEIADS442/2017
con fecha 07 de diciembre de 2017, en el que se sefala que no se otorgara Licencia de Construccién de
Manifestacion de Construccion ni registro de obra ejecutada, si previamente no se obtiene dictamen
de determinacién de limites de zonificacion y barranca por parte de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -—- o

8in embargo, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informd que sa localizd |a
sodicitud de Dictamen de Determinacidn de Limites de Zonificacién de los Programas de Dasarralio Urbano,
registrada con nimero de folio 54172-311MACL18 de fecha 13 de saptiembre de 2018, Ia cual contlene al
oficic de prevencién nimero SEDUVICGDAUDGDUDIDW24592018 de fecha 14 de noviembre de 2048,
Mmoo guea ; i sUbsans ar | interesado. declarando caducidad a

Wl | il [ % de Zomricacio : S 0 Less D, (RO
lo que se concluye que no cuenta con dicho Dictamen v en atencidn a lo establecido an la resalucion
DEIA-ME-2166/2017 SEDEMADGRADEIAII5442/2017 con fecha 07 de diciembre de 2017, no se debié

: haber otorgado el Registro de Manifestacion de construcc i 2017; por o que
correspands & la Direccion Ejecutiva Juridica en coordinacion con la Direccion Ejecutiva de Registros

y Autorizaciones, ambas de la Alcaldia Miguel Hidalgo realizar las acciones tendientes a dejar sin
ETRCTDE 8] NaTe ido Registro de I il pstacion de DS UFUC G HA i

2.- En materia ambiental {impacto ambiental-invasion de barranca y derribe de arbolado)

De la sobreposicion de la imagen ortomosalco respecto &l poligono del Area de Valor Ambiental dencminada
“Barranca Bezares- El Castilio”, se desprende que el predio investigado en su extremo posterior | suroeste)
tiene una superficie de terreno que forma parte del Area de Valor Ambiemal en comento

Ahora blen, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adecrilo a esta Entidad, se
constatd un predio delimitado por muros de piedra, existe un acceso por el que se apraciaron trabajos de
demclicidn con 2 retro excavadoras, al interlor se constataron comulos de cascajo, no se constataron
edificaciin de reciente construccidn. Al frente del predio ss apreciaron esguilmos producto del demibo de

arbolade. Del intarior del predio se constataron varios individuos arbérecs, Al exteror se observaron seis
drbolas an la zona frontal del predio, - =

Ahora bien como ha sido comentade en el apartado que anteceds, al proyecto pretendido cuenta con la
Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental folio SEDEMA/DGRA/DELA/015442/2017 de fecha 07 de
diclembre de 2017, en el que se autoriza de manera condicionada an materia de Impacio Ambiental, la
cual en el resuelve TERCERO, condicionante 2.0, autoriza lo siguiente:

= El daribo de 10 (diez) drboles ubicados en ef interior del domicilia en la zona habitable. <—— -

= La restitucion fisica de 21 (veintian) arboles (encino! Quercus agrfolig), ==

« Trasplante de 18 (dieciocho) arboles ubicados en el interiar del domicille en la zona habitable del
proyecto. i

= La poda de 4 (cualro) arboles ubicados an el interor del domicilio
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Al respecto, para efecto de mejor provesr en la materia estudio del presanta apartado, esta Subprocuraduria
madiante Diclamen Técnico PADT-2020-46-DEDPOT-5, de fecha 16 de febrero de 2022, v derivade del
sobravualo con un vehiculo aérec no trpulado (dron), evidencia folografica de los hechos observados al
Interior del predio y obtencidn de coordenadas con un navegador GPS, se concluyd lo siguiente:

“l...] En refacidn al predio ubicado en la Avenida Paseo de la Reforma nimeros 2625,
Colonia Lomas Alfas, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, g2 concluye io siguisnts:

1.- De Ja imagen orformosaico oblerdds del sobrevuslo del dron en al predio, se lene una
superficie fotal de 7, 149.59 m*, colinda al noreste con Avenida Paseo de la Reforma, al norte

con propiedad particular, al suroeste colinda con barranca y al noreste colinda con
propledades particulares en las slgufentes coordenadas exiremas.

Coordenadas de los vérticas
UTM WGS84 Zona 14 norte
Na. E N
T 47451756 2714443774
2 474812 24 214446245
i | d?ﬂﬁ‘lg._:f_g 24445178
4 474TEL 38 ;14#&5.51
5 47474556 2144445.01
=] AT 16 __ 2T .83

i 'd 47470611 2144371.37
a AFATIG 16 44374 32
g 47478548 H144402.70
1 ATdFTEAT 2144428 57
11 474792.13 214443123
12 4T4TET.00 144433 60

2 - Del sobrevuelo dron se obluvieran imdgenss agveas idendificando una superficie iolal del
predio de 7,103.37 m2, de los cusles 2, 810.74 m2 (39.70%) pertenecen & Area de Valor
Ambiental Bezares-El Casiillo, y una superficie fuera del AVA de 4,283.63 m2 {B0.30%).

ZJ-Duranfe & reconocimiento de hechos se conslald un predio de forma ireguiar con
pendiente nalural descendenta, comformado de vegetacidn distibuida en diferenfes dreas ¥
gue en su parfe frontal estd ibre de construccianes, ademds de observar materal de
consirucsion, asf como magquinana pasada. En la pante cenfral se realizaron comnes dal talud,
area en /g que fire delimifado & trazo de une de las fomes que comorman & proyecia
mediante pifas y en el cosfado suroesfe se observa una consfruccion que esfd fuera del
povigonal del AV, No se consfalg demibo de arbolado, esquiimos o focomes en el predio, i
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trabajos de construccidn dentro de la porcidn gue corresponde al Ares de Valor Amblental
dencmineda Barranca Bezeres-El Castillo,

4.- Confarme lo indicado en la Memoria Descriptive de Proyecto Reforma 2625 y el Registro
de Manffestacion de Cansfruccion con fofio nimero FMH-B-187-17. la superficie total del
pregio consiste en 7,339.84 m2, ef proyecto contempla una superficle de desplanie de
1,592.00 m2 {21.69 %), drea libre de 5, 747.84 m2 (78.31%), el drea de afectacidn (limite de
zona federal) de 1,087.0343 m2, sin embargo diche proyecie arquitectdnico no
contempla construir dentro del Area de Valor Ambiental

9.- La entonces Direccion General de Regulaciin Amblental (DGRA, hoy DGREIRA) de la
Secredaria del Medio Ambiente de la Cludad de Meéxico, emitid el oficlo resolutive nimero
SEDEMA/DGRADEIA/D15442/2017 de fecha 7 de diciembre da 2017, an &l que se auloriza
de manera condicionada en meferia de Impaclto Amblental, en el resuelve TERCERO,
condicionante 2.0, e demibo de 10 (diez) arbeles ubicados en & Interor del domicilic an is
zona habitable, la resttucion fisice de 21 (weintitn) érboles (encing/ Quercus agrifolia);
raspiante de 18 (dreciocha) drboles ubicados en ef inferior del domicllio en la zona habilahle
del proyecto y la poda de 4 (cusfra) drbofes ubicados en af inferior del domicilo en la zona
habitatie.

fi.- Se realizd un andiisis muitilempors! del periodo comprendido de Jos afos 2017, 2019 y
2020 de o gue resulfd que para octubre de 2017, se observe un inmueble de farma iregular,
al interior del mismo del lado noreste =8 encuenira un ocusrpo cangiructive de Fpo
permanente, a8l suroeste un dres arbolada [a cual perfensce al AVA denowinada Barrance
Bezares-El Castillo, en |as partes oeste y esle de donde se encuenira el cuero consfruchivo
s¢ observan copas de arboles en pie. Para of aflo 2018 las caracterfsiicas dal predic v el
area arbolads del AVA presenta las mismas caracteristicas mostradas en la imagen del afo
2017. En el mes de marzo de 2078, el cuerpo constructive de tipo permanente continua con
las mismas caracteristicas sefialadas an la fotogrefla def 2017, las copas de log drboles
ubicados en la parte oesfe del cuerpo consfuctivo ya no se observan en la imagen v
respaclo a la vegelacion gue conforma el AVA denominads Barranca Berares-El Castilo no
presenta modificecionss. En la imagen de abril de 2020, se observa que & cuerpo
constructiva de tipo permanente fue demolido [totalmanta), los arboles que se ubicaban &l
lado cests del cuerpo conslructivo fuera del AVA fueron refirados, las copas oel lado gsie
sigusn en pie, sobre ol cosfado suroeste se identificd una construccidn dasplamniada fusra
de fa poligonal del AVA en relacidn con las imdgenes 2017 y 2019 y ef drea arbolads que
forma parte del AVA denominada Barranca Berares-El Castilo sigue presentando fas
mismas caracteristicas descrilas en los afios de 2017 y 2019,

7.- En sobraposicidn de la imagen ortomosaico respecto al poligono del Area de Valar
Ambienial denominada ‘Barranca Bezares- El Castilo” v el plano arquitecttnico def preyecto

Mededlin 202, piso 5, colonia Rora Sur, slealdia Cuauhtémas, G.P. 06000, Ciudad de México
pact.mx  T. 5265 0780 ext 13621
Pagina 10 de 18



l:'r

m COBIERNG DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ﬂﬁ.ﬂEH.lMI.EN-TCl
B L i.‘i’r é EUBPROCLURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2018-4942-50T-2128
y acumulados PAOT-2018-2368-50T-1006
PAOT-2019-4867-50T-1758
PAOT-2020-518-S0OT-150
PAOT-2020-1245-50T-350
PAOT-2020-4262-50T-209

identificade con la clave AT-0M que forma parfe del Regisio doe Manffestaciin de
Consfruceidn can folie ndmere FMH-B-187-17, se wvisualiza gue el predio en su exfremo
posteriar (surpests) tiane une superficie de terrano de 2,810.74 m2 que forma perte del Area
de Valor Ambiental, no abstante el desplanie del proyeclo respeia los limites del Area de
Valor Amblental "Barranca Bezares- El Castilo”, hasta ls fechs de emisidn del presente
ingtrumenta,, {...)".

Sirven da :pnj.rﬂ a lo anterior las slgum imapanes:

Simbologia
|:| Paligona dal predic

Imagen ortomosaico

con sobrepasicién del
plano clave A1-01

Foligono de AVA
Barrenca Bezares- El
Castillo

Imagen 1. Analisis de afectaciones al AVA, oblenido de la sobreposicidn de imagen odomosaico con poligong del
AVA Barranca Bezares - El Castilo.
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M\ 1~

Simbologia
D Beligono del predia

limagen of lomoiaico
con sobrepasicion del
plana dave A1-01

Paoligono de AVA
Harranca Bezares- El
Castillo

Poligona de desplanta
de construcclén plang

Imagen 2. Anslisis de sfectaciones al AVA, cbienido de la sobreposicidn de imagen oromeosaica con paligana
def A\VA Barranca Bezares - El Castillo. 2 e

Andlisls multitemporal, respects del demibo de arboladoe.

L DT PR e T T
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bmagare Geoghs Bah do fecha DR

Por lo anterior se concluye que, derdvado del dembo de los 10 arboles, se determing una restitucion fisica
total die 21 drboles, el trasplanie de 18 individuos, asi como realizar acciones de mantenimiento y
saneamiento de un poligono dentro del AVA, dicha compenzacidn conforme a la NADF-DO1-RMAT-2015,
adicionalmente se colige gue si bien el predio de mérito cuenta con una superficie que se encuentra dentro
de la poligonal ded Area de Valor Ambiental con categoria de Barranca denominada Bezares-El Castillo, de
acuerdo con el plano clave A1-01 que forma pare del Regisiro de Manfestacion de Construccion con folic
nimero FMH-B-187-17, el proyecto arquitecidnico pretendido, no contempla construir dentro del Area
de Valor Ambiental.

Por Oftimo, = bien en [  Autorzacién en Matera de Impacito  Ambiental folio
SEDEMADGRADEIAD15442/2017 de fecha 07 de diciembre de 2017, se autprizd el demibo de 10
individuos arboren y el Irasplante de 18 individuos ubicados en el interior del predio que nos ocupa v para o
cual ze determing kB restitucion fizica de 21 arboles de la especie encing (Quercus agrifolla), de las
documentales que obran en el expedienie en gl gue se actua no se tiene constancia de que diche restitucidn
se haya realizado, ni corroborado la supenvivencia de los 18 arboles tresplantados; por ko que comesponde a
la Direccidn General de Evaluacidn de Impacto ¥ Regulacidn Amblental de la Secretaria dal Medio Ambiants
de la Ciudad de México, commoborar ef cumplimiento a dicha condicionante v en caso de incumplimiento
solicitar a la Dirsccidn Ganeral da Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la misma Secretaria ejecutar visita de
Inspeccibn en el predio de mérlo @ imponer &n su caso las sanciones gue conforme a damcho
cemespordan, —mm—mmmm—————————_—_——————————————a seesan

Cabe safialar gue &l estudio da los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en &l
expedients en el que se aclla, se reuliza de conformidad con los ardiculos 21 segundo pamafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Temitonzl de & Gudad de México, 20
fraceidn X v 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccidn I v 403 del Cadigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletona.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma ndmero 2625, Colonla Lomas Altas, Alcaldia
Miguel Hidalge, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio T3877-
151FEJO16 de fecha 07 de noviembre de 2016, en &l que se sefiala que en cumplimiento a las
consideraciones expuesias en la Resolucion al Recurso de Revision nomero 215/2014 de fecha
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23 de abril de 2015, dictada por el Sexto Tribunal Colegiado de Circuito del Centro Auxiliar de
la Tercera Reglén con sede en Morella Michoacédn, recurso que revoco la Sentencia de fecha
25 de julio de 2014, dictada por el Juez Séptimo de Distrite en Materia Administrativa en al
Distrito Federal en el Juicio de Amparo nimero 357/2014, promovido por los interesadaos, en la
que se concede el amparo v profeccldn de la Justicia Federal a los guejosoes, *,.,) para &l efecto de
gue no sea aplicado el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano de la Delegacién Migual
Hidalgo asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas Altas, Real de las Lomas,
Lomas de Reforma, Plan de Barrancas a los quejosos (...)", hasta en tanto se encuentre vigente,
en consecuencia al no subsistir normas legales gue aplicar al predio de interés en 12 calle Pasao de
la Reforma nimero 2625, Colonla Lomas de Bazares, Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad con 1a
sociedad con la solicitud del presente Certificado; el aprovechamiento del uso del suelo solicitado
para HABITACIONAL, HASTA 65 VIVIENDAS, ALTURA & NIVELES MAXIMOS DE
CONSTRUCCION, 30% MINIMO DE AREA LIBRE, EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE HASTA
30,000 M* DE CONSTRUCCION en el total del predio, se encuentra PERMITIDO, debiendo
cumplir con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, Normas
Generales de Ordenacion, Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, de acuerdo con lo informado por la entonces Direccién General de Control
:' :dmlrllnmlﬁn Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

xico,

. El predio investigado cuenta con el Registro de Manifestacidn de Construccion tramitado ante la
Alcaldla Miguel Hidalgn RMH-B-187-1T7 para 28 viviendas an 5 y 6 niveles de shura de uso
Habitacional, para 28 viviendas, con una superficie total de construccion de 17 397 me,

. La entonces Direccion General de Reguiacion Ambiental, de la Secretaria del Medio Amblente de la
Ciudad de  México, informd que emitid e oficic  resolufvo nomero
SEDEMA/DGRA/DEIAD1544272017 de fecha 7 de diciembre de 2047, en el que sa autoriza de
manera condicionada an materia de Impacto Ambiental, para Bevar a cabo el proyecto de Demolicidn
total de & edificaciones de distintos niveles, con una superfide de construccion de 6,807.00 m?,
construccion, operacidn y mantenimiento de dos (2) tomes habitacionales en una superficie de
desplante de 1,592.00 m?, superficie total de construccién de 17,397.00 m?, las que albergardn un

total de veintiocho departamentos, clento ochenta y un cajones de estacionamienio y érea de
amenidades. e s

. De las constancias que obran en el expediente de mérlo, se concluye que la superficie total de
construccion es de 17 397 m? y que ol proyecto es destinado a uso habitscional, lo que ubica al
proyecto que se pretende construir en el supuesto establecide en el articuls 51 fraccion 1l del
Reglamenta de Construcciones para ia Ciudad de México v en el arficulo 85 inciso A) fracsitn 1 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, es decir debié contar con un Reglistro de
Manifestacién de Construccién tipe C ¥ no una B, asi como Dictamen de Impacto Urbano,
situacion gque no acontece en @l caso particular, - sermsnaas

. En la resolucion nimere DEIA-ME-2166/2017 SEDEMADGRADEIAN15442/2017 con fecha 07 de
diciembre da 2017, se condicione a que no se otorga Licencia de Construccion de
Manifestacion de Construccion ni registro de obra ejecutada, si previ 50

dictamen de detarmi ites de z barranca por parte de la Secretaria de
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Desarrolio urhann y Vivienda de I: l:ludad de H&:dnﬂ. pur In que se :wr:lu_w qs.n Ia nhra en

de Mnnrfeatamm ﬁa l.':nna‘h"l.lnﬂaﬂm ful:u- FlliH-Ei 13?-201?

Comesponde 2 la Direcclén Ejecutiva Juridica en coordinacién con la Direccién Ejecutiva de
Registros y Autorizaciones, ambas de la Alcaldia Miguel Hidalgo, realizar las acciones
tendientes a dejar sin efectos el referido Registro de Manifestacion de Construccidn folio
FMH-B-187-2017, asi como ejecutar visita de verificacién en materia de construccion en el
predio de mérto, en razon de que se pretende ejecutar un proyecto constructivo que de
acuerdo con la superficie maxima de construccidén requiere Registro de Manifestacién de
Construccién tipe © vy no una B, asi también requiere de Dictamen de Impacte Urbano,
situacion que no acontece en el caso particular.

Corresponda al Instihuto de Verficaciin Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de
verficacion en materia da desamolba wrbano, a afects de que se cumpla con ko establecide an &l asticuls
& Incizo A) fraccidn | del Reglamento de la Ley de Desamallo Urbano de la Ciudad de Meéxico y articulo
35 fracchén | del Reglaments de 2 Ley de Mowvilidad de ka Cludad de México, es decir que el proyecto
pretendido cuente con Dictamen de impacte Urbano ¥ estudie de impacio de movilidad,

El proyecto objelo da investigacidn cuanta con una superficle que e encuentra dentro de la poligonal
del Area de Valor Ambienial, con categoria de Bamenca denominada Bezares-El Casiilo, sin
embargo &l proyecto arquitectonico pretendido, no contempla construir dentro del Area de
Valor Ambiental.

Respecto al dermbo de arbalado v afectaciin de baranca, =i bien durante los reconocmientos de hechos
reglizadog por pergonal adeerito & esa Subprocuraduriz, se constataron esquilmos productos del derribo da
arbolade, de la Aulorizacidn en Materia de Impacto Ambiental folio SEDEMADGRADEIAD 154422017 de
fecha 07 de diciembre de 2017 v ded Dictamen Técnico PADT-2020-48-DEDRPOT-5, de fecha 16 de febremp
de 2022, se concluye |a autorizacion de demibo de 10 arboles, se determind una restilucidn fisica iodal de
21 arboles, el trasplante de 18 individuos arbdreos ¥ malizar acciones de manienimienta v saneamients
de un poligona denire del Area da Valor Ambiental.

Mo obstants no se cuenta con constancia de gue dicha restifucidn y da que les trasplantas, se hayan
realizade de conformidad con la MNorma Ambéental de la Matera, es decir s2 haye coroborado k&
supenvivencla de los arboles frasplantados; por lo que comesponde & |z Direccidn General de Evaluacion
¢e Impacts v Regulacién Ambiental de b Secretaria del Medio Amblente de la Cludad de México,
cosroborar @l cumplimiento a dicha condiclonanie v en caso de incumplimiento soliciiar a la Direccidn
General de Inspeccién v Viglancia Ambiental de la misma Secretaria, ejecutar visita de inspeccidn
ambiantal en el predio de mérita, a efecto de que constate su cumplimiento vy asegurar la no afeciacion del
Atea de Valor Ambsental, e imponer en su caso las sanciones que conforme g8 derecho comespondan, ——

La presente resolucidn, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacian
v al estudio de los documentos gue integran el expedients en &l que se aciia, por lo que &l resultado de ks
misma e emile en su contexto, independlentemente de los procedimientos gue substancien ofras

autoridades en ef ambito de sus respectivas competencias.

En wvirlud de lo expuesto, de conformidad con log ariculos citados en el primer parafo de este Instrumento

as de resolverse y sa:
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EXPEDIENTE: PAOT-2018-4042-S0T-2128
y acumulados PAOT-2018-2368-50T-1006
PAOT-2019-4867-80T-1758
PAOT-2020-518-S0T-150
PAOT-2020-1245-50T-350
PAOT-2020-4262-50T-909

RESUELWVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el gue se actia, de conformidad con o previsto en el
articulo 27 fraccion Il de la Ley Crgénica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Teritorial de Ia
Cludad da Méxica.

SEGUNDO.- Motifiquese |a presente Resolucién a las personas denunciante, asi como a las direcciones
Ejecutiva Juridica y Ejecutiva de Registros y Aulorizaciones, ambas da |a Alealdia Miguel Hidalgo; al Instituto
de Verificacion Administrativa y a la Direccion General de Evaluacion de Impacto v Regulacion Ambiental de
la Sﬂﬂrﬂlﬂﬂ:ﬂdﬂi Medio Amblente, ambos da la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado
que antecada.

TERCERO - Remitase el expedients an el que se aciia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo ¥ resguardo.

Asl lo proveyd y firma la Licenciada Leficla Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamienta Tarritorizl
de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamianta Temitorial de la Cludad dea Maxica.

P
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