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CIUDAD DE MEXICO

Expedlente PAOT-2015-2686-S0OT-1082

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 & ABK 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de 1a Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X|, 6 fracciéon IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado |os elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-
2686-50T-1082, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes;-- -

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de septiembre de 2015, una persona gue en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambientai
(emisiones a la atmosfera) en el predio ubicado en Calle Aljibe nimero 45, Pueblo de Santa Ursula Xitla,
Delegacién Tlalpan; ia cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de octubre de 2015 ———wmeermovnas

Para ia atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y se informo a la persona denunciante sobre dichas diigencias, en términos de tos articulos
5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (emisicnes a la atmosfera), como la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Meéxico y su Reglamento y la Ley Ambientat de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México.---—--------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: -

1.- En materia de Desarrollo urbano (usc de suelo).---

De la consulta realizada al SIG-SEDUV!, se tiene que al predio investigade le corresponde la
zonificacion H3/40 (Habitacional, 3 niveies maximo de altura) donde el uso de suelo para ia operacion
de una fabrica y oficinas no se encuentra permitido, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbanc vigente en Tlalpan. - --

Adicionalmente, el predio de mérito cuenta con la constancia de zonificacion folio 1846/90, expedida por
ja entonces Subdelegacion de Desarrollo Urbano y Obras de la Delegacion Tlalpan en fecha 31 de
octubre de 1990, donde el uso de industria ligera con oficinas aparece permitido. -

Asi mismo, de |la consulia realizada a ta herramienta electrénica GOOGLE EARTH, se observa gue en
el predio de merito, el uso para una fabrica de muebles de baiio se realiza desde el afio 2001
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Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd que en el inmueble objeto de la denuncia realizan actividades de una
industria denominada AQUA SPA. SIGLO 21, S A. deC.V.

En razén de lo anteriar, si bien la actividad de industria no se encuentra actualmente permitido por la
zonificacion aplicable por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Tlalpan, para el predio se
cuenta con una constancia de zonificacion desde el afio 1990, aunado a que se tiene documentado que
las operaciones de la industria denominada AQUA SPA. SIGLO 21, S.A. de C.V.,, se realizaba desde el
afo 2001, por lo que se encontraria en el supuesto de tramitar un Certificado de Uso de Suelo por
Derechos Adquiridos.

No obstate lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ejecutar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo). Al respecto, el referido
instituto, informo que en fecha 08 de abril de 2018, ejecuto la visita solicitada dentro del expediente
INVEADF/OVIDUYUS/910/2016, en ese sentido corresponde al referido Instituto informar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

1.- En materia de ambiental (emisiones a la atmésfera).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constatd la emision de olores o particulas a la atmosfera, sin embargo para mejor proveer se solicitd a
la Direccion General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, informacién relativa a la razdn social que opera en el predio de merito. Al respecto, la referida
Direccion General, informo que mediante el oficio SEDEMA/DGRA/DRA/009620/2015, de fecha 27 de
agosto de 2015, emitid la actualizacion de la Licencia Ambiental Unica de {a Ciudad de México,
respecto de la empresa AQUA SPA SIGLO 21, SAA . de C.V.

Es de sefalar que en la Licencia Ambiental Unica de la Ciudad de México, se establecen las
obligaciones ambientales de la persona moral referida en el parrafo que antecede, particularmente en
materia de emisiones a la atmosfera, donde se establece la instalacion de un colector de poivo. -----e-eem-

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas gue existen en
el expediente en el gue se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Qrdenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 80 fraccidon X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Aljibe nimero 45, Pueblo de Santa Ursula Xitla, Delegacion
Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Tlalpan,
fe aplica la zonificacion H3/40 (Habitacional, 3 niveles maximo de altura) donde el uso de suelo
para una fabrica y oficinas no se encuentra permitido. --

Adicionalmente, el inmueble cuenta con constancia de zonificacion folio 1846/90, expedida en
fecha 31 de octubre de 1990, donde €l uso de industria ligera con oficinas aparece permitida,
aunado a que el uso para fabrica de muebles de bafo se realiza desde el afio 2001, par lo que
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se encontraria en el supuesto de tramitar un Certificado de Uso de Suele por Derechos
Adguiridos.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté que en el inmueble relacionado con los hechos denunciados opera AQUA SPA.
SIGLO 21, S.A. de C.V, que tiene como giro fabricar mobiliario de barno; no se constato la
emision de olores o particulas a la atmosfera provenientes del mismo.

3. La Direccidon General de Reguiacion Ambiental de la Secretarfa del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, mediante el oficio SEDEMA/DGRA/DRA/009620/2015, de fecha 27 de
agosto de 2015, emitid la actualizacion de la Licencia Ambiental Unica de la Ciudad de México,
para la empresa AQUA SPASIGLO 21, S A. de C.V.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, substanciar el
procedimiento con numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/910/2016, informando a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. ----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante asi como al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. ---

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria gmbiental y del Ordenamiento Teyritorial de la Ciudad de
México.
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