¥ CDMX

CALUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-3221-SOT-1330

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 25 ABR 2016 |

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones |y X!, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion ifl, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, 4 fraccion IV, 52 fraccion 1y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo anaiizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-3221-SOT-1330, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes;-----—-

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de noviembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar gue sus
datos personales fueran considerados comeo informacién confidencial, denuncia ante esta institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (ampliacion y ventanas en colindancias) en el predio ubicado en calle
Rincén Coapa numero 2A, colonia Rinconada Coapa 2da Seccién, Delegacién Tlalpan; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 7 de diCiembre de 20715 —mmmmmommmmmmem o smmssssisn e e e e e e -

Para ia atencién de la denuncia presentada, se realizd reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en terminos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como $0 de su Reglamento.---

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion (ampliacion y

ventanas en colindancias), como es el Reglamento de Construcciones para ta Ciudad de México y sus Normas
Tecnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y l2 normatividad aplicable, se tiene lo
Sl GUIE MO . e

1.- En materia de construccién (ampliacién y ventanas en colindancias)

Durante el reconacimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constato la ampliacion del
inmueble objeto de la denuncia consistente en una estructura de 2 niveles de altura en la parte posterior del
mismo (costado noreste), sin observar area libre con motivo de dicha construccién, con una ventana a una
distancia aproximada de 30 cm entre la nueva construccion y la barda colindante al inmueble marcado con el
numero 2 del predio ubicado en calle Rincdn Coapa nimero 2A, colonia Rinconada Coapa 2da Seccidn,
Delegacion Tlalpan.----- e e o e -

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H 3/40
MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40 % minimo de area libre, con densidad MB: muy baja,
una vivienda por cada 200 m’ de la superficie del terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Tlalpan. e -~
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Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Coordinacion de Verificacion Administrativa del instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, realizo visita de verificacién, debido a que la ampliacién del
inmueble objeto de la investigacién, no cuenta con area libre, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbanc vigente para Tlalpan.

Al respecto, la Direccidon General de Obras y Desarrolic Urbano de la Delegacion Tlalpan no cuenta con Registro
de Manifestacion de Construccién para la amphliacion que se realizo en el inmueble ubicado en calle Rincoén
Coapa numero 2A, colonia Rinconada Coapa 2da Seccion, Delegacién Tlalpan.---------—=-- s s

A su vez, cabe sefalar que la Norma Técnica Complementaria para e! Proyecto Arquitectonico vigente, publicada
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico el 9 de febrero de 2011 del Reglamento de Censtruccicnes de la
Ciudad de México vigente, indica en su apartado 3.4.2.1 fracciones V y Vi "(_..) No se permite la iluminacién y
ventilacion a fravés de fachadas de colindancia, el uso de bloques prismaticos no se considera para efectos de
ifluminacion natural (...) tampoco se pueden tener vistas de coslado (...) si no hay la distancia minima requerida
para los patios de iluminacion (...)".---- e e e EE R SRR

Por lo antericr, de las gesticnes realizadas por esta Entidad, la Direccion General Juridica y de Gohierno de la
Delegacion Tlalpan, realizo visita de verificacion con numero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CYE/D71/2016 al
inmueble objeto de la denuncia, toda vez que se constataron actividades de ampliacion sin contar con Registro de
Manifestacion de Construccion y no haber contado con patic de iluminacién y ventilacion y existe una ventana a
no mas de 30 cm de distancia con ef inmuebie colindante, conforme al Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de Mexico, por lo que le corresponde a dicha Direccidn substanciar el procedimiento referido e imponer
las sanciones correspondientes, de conformidad con el Regiamento de Construcciones para ta Ciudad de México
y sus Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico .----------

En virtud de lo anterior, en el predio ubicado en cafle Rincdn Coapa numero 2A, colonia Rinconada Coapa 2da
Seccion, Delegacion Tlalpan, se realizé una ampliacion sin contar con Registro de Manifestacién de Construccion,
asi como la construccion de una ventana sin cumplir con patio de iluminacion conforme al Reglamente de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Tecnicas Complementarias para el Proyecto
ArquitectoniCo. -~ -—-~msunmesnmnamanman e e LS P -

Cabe seffalar que el estudic de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y dei Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México de aplicacion supletoria. -—------ e -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconccimiento de hechos realizado por personal adscritc a esta Entidad, se constato la
ampliacion del inmueble objeto de la denuncia consistente en una estructura de 2 niveles de altura en la
parte posterior del mismo (costado noreste). sin observar area libre con motivo de dicha construccién, con
una ventana a una distancia aproximada de 30 cm entre la nueva construccidn y la barda colindante al
inmueble marcado con el nimero 2 del predio ubicado en calle Rincén Coapa numerc 2A, colonia
Rinconada Ccapa 2da Seccion, Delegacion TIalpan - -mcmemom e oo

2. La Coordinacion de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Meéxico, realizd visita de verificacion, toda vez que, debido a la ampliacién del inmueble objeto de la
investigacion, no respetd el area libre, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
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Urbano vigente para Tlalpan, por lo que le corresponde a la Coordinacién de Substanciacion de
Procedimientos de ese Instituto, substanciar dicho procedimiento de verificacion, imponiendo las
sanciones correspondientes —--- - oeemrem e

3. La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan realizé visita de verificacién con
numero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CyE/071/2018 al inmueble objeto de la denuncia, toda vez que se
constataron actividades de ampliacién sin contar con Registro de Manifestacién de Construccién, asf
como la apertura de una ventana sin contar con patic de iluminacién y ventilacion conforme al
Reglamento de Construccicnes para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias para
el Proyecto Arquitectonico, por lo que le corresponde a dicha Direccion substanciar el procedimiento
referido e imponer las sanciones correspondientes al inmueble de referencia.------ - -m=sssesemmm e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacicn y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias. --—-- -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: - O .

U —— RESUELVE - -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en ef que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion 1ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. ------- - e -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la a la persona denunciante, asi como a la Coordinacion de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México v a la
Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado
QUE ANtECEUE. ~ e e e e e —--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo, ------- S

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Qrdenamjghto Territorial de la Ciudad de MEXICO, = wmwrmmmmmmrmmommamam e
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