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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México.a @ 6 MAR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccidn |y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-2085-
SOT-868 y acumulado PAOT-2017-3441-SOT-1390, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de julio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y en materia de
construccion (obra nueva) en el predio ubicado calle Fuente de la Luna numero 195, colonia Fuentes del
Pedregal, Delegacién Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de julio de 2017, --=------

Con fecha 25 de octubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles y densidad),
en materia de construccion (obra nueva y proteccién a colindancias), en materia ambiental (derribo de
arbolado), en materia de proteccion civil y obstruccion al paso peatonal y al arroyo vehicular, en el predio
ubicado en calle Fuente de la Luna numero 195, colonia Fuentes del Pedregal, Delegacion Tlalpan; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de noviembre de 2017.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII;
VIl 'y Xl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles y densidad), en construccién (obra nueva y protecciéon a colindancias), ambiental
(derribo de arbolado), proteccion civil y obstruccion al paso peatonal y al arroyo vehicular, como es la Ley
de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todos para la Ciudad de México, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en calle Fuente de la Luna numero 195, colonia Fuentes del Pedregal, Delegacion Tlalpan, se
constatd un cuerpo constructivo de 3 niveles de altura y un semisétano en obra negra.

Al respecto, y considerando las documentales integradas en el expediente citado al rubro, la superficie
total del predio motivo de denuncia, es de 713.14 m? de conformidad con el Registro de Manifestacion de
Construccién tipo B folio 1039-17 y de la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio
investigado le corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40%
minimo de area libre, densidad MB: muy baja una vivienda cada 200 m? de superficie total del terreno), de
conformidad con Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente, o cual se traduce en
los siguiente:

Zonificacién conforme < i .| AreaLibre | Desplante | Sup. Max. | | Nam.de |
al PDDU Tlalpan i T £ (e i [—— Niveles | yiviendas |
[ Hi/40MB | 71314m® | 2852540 4278860 | 128365 | 3 | 4 |

Al respecto, de las documentales que obran en el expediente citado al rubro, se cuenta con el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con numero de folio 35581-151-RIOC16 de fecha de expedicion
01 de junio de 2016, en el que se asento la zonificacion aplicable referida y se permiten 4 niveles en una
superficie maxima de construccién de 1,283.65 m2

En virtud de lo anterior, al predio ubicado en calle Fuente de la Luna numero 185, colonia Fuentes del
Pedregal, Delegacion Tlalpan le aplica la zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de
altura, 40% minimo de area libre, densidad MB: muy baja una vivienda cada 200 m? de superficie total del
terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente.
Asimismo, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con nimero de folio 35581-
151-RIOC16 de fecha de expedicion 01 de junio de 2016 en la que se asenté la zonificacién aplicable al
caso, siendo que se observaron trabajos de construcciéon de un inmueble de 3 niveles de altura en obra

negra, y se permite la construccion de hasta 4 viviendas, por lo que no se rebasan los mveles permitidos
ni el numero de viviendas.

2.- En materia de construccion (obra nueva y proteccién a colindancias)

A. Obra nueva

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en fechas 14 de
noviembre de 2017 y 02 de febrero de 2018 en el predio ubicado en calle Fuente de la Luna numero 195,

colonia Fuentes del Pedregal, Delegacién Tlalpan, se constatd un cuerpo constructivo de 3 niveles de
altura y un semisotano en 0bra Negra. ~—-—-=mmmmmemm e e
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De las gestiones realizadas por esta Entidad, el Representante Legal del predio motivo de denuncia
aporto copia del Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio 1030-17 y vigente del 28 de abril
de 2017 al 28 de abril de 2020, en modalidad de obra nueva, con base en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo con numero de folio 35581-151-RIOC16 de fecha de expedicion 01 de junio
de 2016, lo que esta Subprocuraduria solicité corroborar a la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacién Tlalpan mediante oficio PAOT-05-300/300-1922-2018 de fecha 02 de marzo de
2018, de los cuales se desprende lo siguiente;

Elementos Certificado 35581-151-RIOC16 | Registro FIZTB-0003-17

Uso Habitacional Habitacional

| _Superficie del terreno 71314 m? 713.14m* |
Niveles ) 3 3.
Viviendas 4 4
Superficie libre 285.25 m* (40%) 321.34 m* (45.06%)

_Superficie de desplante _427.88 m’ (60%) 391.80 m” (54.94%)
Supefficie total de construccién 1.833.29 m*
Superficie de construccién sobre nivel de banqueta 1283.65 m* 1,120.15 m°
Superficie de construccién bajo nivel de banqueta _ 713.14 m2

| Sotanos N 1

_Cajones de estacionamiento 19

No obstante lo anterior, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan inicio
procedimiento administrativo con nimero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CyE/0609/2017 en el cual se
impuso el estado de suspension total temporal, al no exhibir Programa Interno de Proteccion Civil, no
obstante con fecha 26 de febrero de 2018 se emitié Acuerdo JUDEMC/609/18 el levantamiento de sellos
de suspension, toda vez que el Autorizado del predio motivo de denuncia presento Autorizacion del
Programa Interno de Proteccion Civil DT/DJ/DPC/690/PE/378/2018 de fecha 16 de febrero de 2018 y se
encuentran pendiente de resolver.

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en calle Fuente de la Luna numero 195, colonia Fuentes del
Pedregal, Delegacion Tlalpan cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién tipo B folio 1030-17
y vigente del 28 de abril de 2017 al 28 de abril de 2020, para un proyecto de 4 viviendas en 3 niveles de
altura, superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,120.15 m?, desplante de 391.80 m? area
libre 321.34 m? y 19 cajones de estacionamiento, lo que se apega a la zonificacion aplicable al caso. ------

Asimismo, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan
substanciar el procedimiento administrativo con numero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CyE/0609/2017
en materia de construccion iniciado al predio motivo de denuncia respecto a los trabajos de obra nueva
realizados e imponer en su caso las sanciones procedentes.

B. Proteccion a colindancias

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en el predio
objeto de la denuncia, se constaté un cuerpo constructivo de 3 niveles de altura y un semiso6tano en obra
negra, por lo que no se pudo constatar si conté con proteccién a colindancias durante el proceso de
excavacion.
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Es de sefialar que durante el proceso de excavacién de una obra nueva se debera de investigar el tipo y
las cimentaciones de los inmuebles colindantes a la obra para tomar las precauciones necesarias por
medio de medidas de proteccién a colindancias para evitar posibles afectaciones a dichos inmuebles de
conformidad con el articulo 172 y 208 del Reglamento para la Ciudad de México.

En este sentido, el predio motivo de denuncia cuenta con Proyecto de proteccion a colindancias
presentados para el Registro de Manifestacion de Construccién tipo B folio 1030-17 ante la Delegacion
Alvaro Obregén, de las que se desprende que para realizar trabajos de construccién en el predio
investigado se protegera al momento de realizar los trabajos de excavacién, las colindancias vecinas y
sus cimentaciones mediante apuntalamientos para evitar algun deslave o contacto con las construcciones
vecinas.

En razén de lo anterior, los trabajos de construccién de obra nueva que se realizan en el predio
investigado contaron con proyecto de proteccién a colindancias.

3.- En materia ambiental (derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
predio ubicado en calle Fuente de la Luna nimero 195, colonia Fuentes del Pedregal, Delegacion
Tlalpan, constatandose un cuerpo constructivo de 3 niveles de altura y un semisétano en obra negra. En
el exterior del predio se identificaron 3 individuos arbdreos en pie.

Adicionalmente, de las constancias que obran en el expediente motivo de denuncia se desprende que lo
que corresponde a la materia ambiental (derribo de arbolado), derivado de imagenes multitemporales
realizado por personal adscrito a esta Entidad, no se identificaron individuos arbéreos en el predio,
unicamente existen 3 individuos arbéreos en su exterior.

Por lo anterior, se desprende que en el predio ubicado en calle Fuente de la Luna niumero 185, colonia
Fuentes del Pedregal, Delegacion Tlalpan no se llevé a cabo el derribo de arbolado, toda vez que
derivado de imagenes multitemporales realizado por personal adscrito a esta Entidad, no se identificaron
individuos arbéreos en el predio, unicamente existen 3 individuos arboéreos en su exterior, ~-----=-=--=--—---—--

3.- Obstruccion a la via publica

Durante los reconocimientos de hechos realizados en fecha 14 de febrero del afio en curso, por personal
adscrito a esta Entidad, en predio motivo de investigacion, se constaté un cuerpo constructivo de 3
niveles de altura y un semisétano en obra negra. No se constatd la obstruccion a la via publica con
camiones de carga. -

4.- En materia de proteccion civil

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General Juridica y de Gobierno de
la Delegacion Tlalpan proporciono Autorizacién del Programa Interno de Proteccién Civil
DT/DJ/DPC/690/PE/378/2018 de fecha 16 de febrero de 2018.
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En virtud d_e lo anterior, los trabajos de obra nueva en predio ubicado en calle Fuente de la Luna nimero
195, col_oma Fuentes del Pedregal, Delegacion Tlalpan cuenta con Autorizacion del Programa Interno de
Proteccion Civil DT/DJ/DPC/690/PE/378/2018 de fecha 16 de febrero de 2018 emitido por la Direccion de

Proteccion Civil de la Delegacion Tlalpan, conforme al Reglamento de Construcciones de la Ciudad de
México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
en el predio ubicado en calle Fuente de la Luna numero 185, colonia Fuentes del Pedregal,
Delegaciéon Tlalpan, se constatd un cuerpo constructivo de 3 niveles de altura y un semisétano en
obra negra, asi como que se colocaron sellos de suspension de obras por parte de la Delegacién
Tlalpan. En el exterior del predio se identificaron 3 individuos arbéreos en pie, y no se constatd la
obstruccion de la via publica con camiones de carga.

2. Al predio motivo de investigacion le corresponde la zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles
maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad MB: muy baja una vivienda cada 200 m?
de superficie total del terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Tlalpan vigente. Asimismo, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo con numero de folio 35581-151-RIOC16 de fecha de expedicion 01 de junio de 2016 en la
que se asento la zonificacién aplicable al caso, siendo que se observaron trabajos de construccion
de un inmueble de 3 niveles de altura en obra negra, y se permite la construccion de hasta 4
viviendas, por lo que no se rebasan los niveles permitidos ni el numero de viviendas. ----—--—-—-—-------

3. En el predio motivo de denuncia se llevan a cabo los trabajos de construccion de una obra nueva,
de lo que el Representante Legal del predio motivo de denuncia aportd copia del Registro de
Manifestacion de Construccién tipo B folio 1030-17 y vigente del 28 de abril de 2017 al 28 de abril
de 2020, para un proyecto de 4 viviendas en 3 niveles de altura, superficie de construccion sobre
nivel de banqueta de 1,120.15 m?, desplante de 391.80 m?, area libre 321.34 m? y 19 cajones de
estacionamiento, lo que esta Subprocuraduria solicitdé corroborar a la Direccién General de Obras
y Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan, mediante oficio PAOT-05-300/300-1922-2018 de
fecha 02 de marzo de 2018.

4. Corresponde a la Direcciéon General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan substanciar
el procedimiento administrativo con numero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CyE/0609/2017 en
materia de construccién iniciado al predio motivo de denuncia respecto a los trabajos de obra
nueva realizados e imponer en su caso las sanciones procedentes.

5. Los trabajos de construccion de obra nueva que se realizan en el predio investigado contaron con
proyecto de proteccion a colindancias consistentes los trabajos de excavacion, las colindancias
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vecinas y sus cimentaciones mediante apuntalamientos para evitar algin deslave o contacto con
las construcciones vecinas.

6. En el predio motivo de denuncia no se llevd a cabo el derribo de arbolado, toda vez que derivado
de imagenes multitemporales no se identificaron individuos arbéreos en el predio, unicamente
existen 3 individuos arbéreos en su exterior. -

7. Los trabajos de obra nueva en el predio ubicado en calle Fuente de la Luna numero 195, colonia
Fuentes del Pedregal, Delegacion Tlalpan cuentan con Autorizacion del Programa Interno de
Proteccion Civil DT/DJ/DPC/690/PE/378/2018 de fecha 16 de febrero de 2018 emitido por la
Direccion de Proteccion Civii de la Delegacion Tlalpan, conforme al Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México.

8. Derivado de los trabajos de obra nueva que se realizan en el predio motivo de denuncia no se
constatd la obstruccién a la via publica.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General Juridica y de Gobierno y a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano ambas de la
Delegacion Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio &
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiep
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