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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2713-SOT-1103

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 92 3 MAR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-
2713-SOT-1103 y su acumulado relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Distrito Federal, ejerciendo su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncia ante esta institucion presuntos incumplimientos en
la materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de uso para oficinas del inmueble
ubicado en calle Homero numero 909, colonia Polanco 3° Seccién, Delegacién Miguel Hidalgo, la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 04 de Septiembre de 2017.

No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron
posibles incumplimientos en materia de establecimientos mercantiles, por lo cual se realizé el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Mexico y 60 de su Reglamento.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron: reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IV, V, VIIl y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en las materias de desarrollo urbano,
como es: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo y
la Ley de Establecimientos Mercantiles.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:
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En materias de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que de conformidad con Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo, se desprende que al inmueble ubicado en calle Homero numero 909, colonia Polanco 3°
seccion, Delegacion Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion H4/30 (Habitacional, 4 niveles
maximo de construccion, 30% minimo de éarea libre), donde el uso de suelo para oficinas, no aparece
como permitido.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 2 niveles de altura, no se observé letrero de razén social en su fachada que
indique el uso para oficinas; sin embargo la persona que atendié la diligencia, refirid que “(...) se
realizan actividades de oficina desde hace cinco afios aproximadamente (...)".

En virtud de lo anterior, se emiti6 oficio al Propietario, Poseedor y/o Encargado del inmueble a efecto de
que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, en fecha 31 de
octubre de 2017, el apoderado legal del arrendatario del inmueble objeto de investigacion, presenté
escrito en esta Subprocuraduria mediante el cual realizé6 diversas manifestaciones y anexé como
prueba los siguientes documentos en copia simple:

o Certificado de Acreditaciéon de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos con numero de folio
CE600335/2006 y fecha de expedicion 13 de noviembre 2006.

o Escrito de regularizacion del Uso del Suelo de fecha 28 de julio de 1992, para el predio ubicado
en Av. Homero No. 909, emitido por la Delegacién Miguel Hidalgo.

e Contrato de arrendamiento de fecha 11 de febrero de 2013, el cual refiere que el inmueble
cuenta con uso de suelo para oficinas.

¢ Oficio emitido por la Direccién de Establecimientos Mercantiles y Calificaciéon de Infracciones en
la Delegacién Miguel Hidalgo, en referencia al tramite de Aviso de Apertura de Bajo Impacto, de
fecha 23 de abril de 2013.

A afecto de constatar la autenticidad del Certificado referido, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion
General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico, informar si cuenta con antecedente del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos con numero de folio CEB00335/2006; mediante oficio
SEDUVI/DGAU/DRPP/1076/2018 de fecha 12 de febrero de 2018, dicha Direccién General envié copia
certificada del expediente CE600355/2006, mediante el cual se tramité y expidié el Certificado de
referencia para el uso de oficinas, con una superficie del predio objeto de investigacién de 412.00 m? y
superficie construida 1156.00 m”.
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Del referido expediente se desprende que, para acreditar el uso de oficinas en el inmueble objeto de
investigacion, se presentaron las documentales consistentes en: *(...) de fecha 28 de Junio de 1992,
regularizacion del uso de suelo y licencia de Construccién para el predio ubicado en Av. Homero N° 909
para destinarse al giro de oficinas privadas (...) elementos probatorios como: constancia de uso de
suelo de 28 de junio de 1988 con uso para oficinas como prohibido y solicitud de modificacién al
Programa Parcial con fecha de 17 de julio de 1989 y oficio de la Coordinacién de Reordenacién Urbana
y Proteccion Ecoldgica en la que se emite opinion favorable del 25 de octubre de 1989 (...)" ——=memmmmmmeemx

En este sentido, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio
SFCDMX/TCDMX/SCPT/DCTC/0041/2018 de fecha 28 de enero de 2018, la Direccion de Control
Técnico Catastral de la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México informé que de la busqueda en
el Padron Fiscal del Impuesto Predial, el inmueble investigado cuenta con antecedente de tributacion a
partir del 1 de junio de 2002, para el uso de oficina.

Adicionalmente, mediante oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DG-DESU-DAU-SR-1005919/2018, de
fecha 16 de febrero de 2018, la Direccion de Atencion a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, informé que del Sistema Comercial Centralizado, la toma de agua para el inmueble de
referencia, tributa desde fecha 07 de junio de 1990 con uso no domeéstico.

Por ultimo, se le solicité a la Direccidn Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Delegacion Miguel
Hidalgo, enviar todos los antecedentes de documentacion respecto a establecimientos mercantiles en el
inmueble objeto de investigacion; en respuesta con fecha 14 de diciembre de 2017, la Subdireccion de
Establecimientos Mercantiles y Espectaculos Publicos en la Delegacién Miguel Hidalgo, mediante oficio
MH/DGSJG/DERA/SEMEP/6912/2017 informé que:

“(...) existe un Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de
Bajo Impacto, con Folio Unico de Tramite MHAVAP2013-02-27-00073804 de fecha 27 de
febrero de 2013 de razén social ISACAM, S.A. de C.V. con giro mercantil de oficinas (...)
en dicho expediente obra un Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos
Adquirnidos con Folio CE600335/2006 con fecha de expedicion 13 de noviembre de 2006
(...)", dicha Subdireccion anexd en copia certificada los documentos descritos.---------------

En este sentido, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, establece que el uso de suelo para oficinas se
encuentra prohibido; sin embargo, en este sentido el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, dispone que el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de este, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibi6.

Procuraduna Ambiental y del Ordenamiants Terrional de |
Hubprocuraduria de Ortena miento Territor



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2713-SOT-1103

Ademas, el articulo 125 fraccién Ill del Reglamento de la Ley en referencia, dispone que la vigencia del
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, sera permanente y solo
prescribira al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que
la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores 0
causahabientes del bien inmueble.

En virtud de lo anterior, se desprende que las oficinas ubicadas en el inmueble en calle Homero numero
909, colonia Polanco 3° seccion, Delegacion Miguel Hidalgo, cuentan con Certificado de Acreditacion
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con numero de folio CE600355/2006, de fecha de
expedicién del 13 de noviembre de 2006, el cual acredita como permitido el uso de suelo de oficinas en
el total de la superficie construida.

En conclusién, las actividades de oficinas privadas en el inmueble de referencia, se desarrollan de
manera previa a la entrada en vigor del actual Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Miguel Hidalgo, toda vez que este se
encuentra vigente a partir del 06 de junio de 2014 y el cual abrogé al anterior publicado en el afio de
1996. Cabe resaltar que previo a la publicacién de los Programas Parciales citados, existio el Programa
de Mejoramiento y Rescate de la Zona Especial de Desarrollo Controlado Polanco publicado en el
Diario Oficial de la Federacién en fecha 15 de enero de 1992; por lo que derivado de las documentales
analizadas en el presente expediente se concluye que, el Certificado de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos, se obtuvo con apego a la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y de
manera previa a la entrada en vigor del Programa Vigente.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----------- -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado calle Homero nimero 909, colonia Polanco Tercera Seccién, Delegacién
Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, le corresponde
la zonificacion H4/30 (Habitacional, 4 niveles maximo de construccién, 30% minimo de area
libre), donde el uso de suelo para oficinas, aparece como PROHIBIDO.

Cuenta con Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo Por derechos Adquiridos, numero de

foli6 CE600335/2006 con fecha de expedicion 13 de noviembre de 2006 que certifica el uso de
suelo para oficinas.
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2. Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
en el inmueble objeto de denuncia, se observé un inmueble de 2 niveles de altura; la persona
que atendid la diligencia, refirié que el inmueble es ocupado para oficinas.

3. La Direccién de Control Técnico Catastral de la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México
cuenta con antecedente a partir del 1 de junio de 2002, para el uso de oficinas en el inmueble
investigado.

4. En el Sistema Comercial Centralizado del Sistema de Aguas de la Ciudad de México se
desprende que la toma de agua registrada a partir del 07 de junio de 1990, tiene un uso no
domestico.

5. EIl predio objeto de denuncia cuenta con Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con Giro de Bajo Impacto de fecha 27 de febrero de 2013.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Méarquez, Subprocurador de Qrdenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamfénto Territorial de la Ciudad de Mexico.
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