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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-3310-SOT-1366

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 15 ABR 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduna Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |y 10'5;1 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-3310-SOT-
1366, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentrahzado emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de diciembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fzaccuon | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de la Ciudad de México, ejercuend@ su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccién (obra nueva)
derivado de los trabajos de obra realizados en Avenida del Taller (cerca del numer@ 620), entre Fernando
Iglesias Calderon y Genaro Garcia, Colonia Jardin Balbuena, Delegacion Venustiano Carranza; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de diciembre de 2015.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por el Personal adscrito a esta Entidad, se desprende
que la ubicacion correcta de los hechos objeto de denuncia, corresponde a Avemda del Talle (Eje 2 Sur)
numero 616, Colonia Jardin Balbuena, Delegacion Venustiano Carranza.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a Ia persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccioén VI, 156 BIS 4, 25 fraccne;nes y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccion (obra nueva),
como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Venustiano Carranza y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.-----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

P
Y

Procuraduria Ambientat y del Orden
Subprocuraduis




0] CDMX

g‘\»wmmww’ CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-3310-SOT-1366

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano Carranza,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha 26 de enero de 2005, al inmueble objeto de
denuncia le aplica la zonificacién H 3/25 M (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 25% minimo de area
libre, densidad M: 1 vivienda cada 50 m? de la superficie total del terreno). Asimismo, le aplica la Norma de
Vialidad Av. Del Taller en su tramo D-E (de Av. Francisco del Paso y Troncoso [Eje 3 ote] a Genaro Garcia),
la cual asigna al sitio la zonificacién Habitacional con comercio, en 5 niveles maximo de altura, 30% minimo
de area libre, densidad Z; nimero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion
entre la superficie por cada vivienda (HC/4/20 Z).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se hizo
constar la edificacion de un proyecto constructivo de 5 niveles de altura en obra negra, en un predio de
aproximadamente 10 metros de frente sobre Avenida del Talle (Eje 2 Sur). Asimismo, se observo en el sitio
una lona en la que se sefialan datos de identificacion del proyecto constructivo (Registro de Manifestacion de
Construccion).

En este sentido, personas que se ostentaron como copropietarios del proyecto constructivo investigado,
aportaron, entre otras documentales, el Registro de Manifestacién de Construccién niumero RVC/B/12/15/0N,
en el que se asentd un proyecto constructivo consistente en 6 viviendas, 5 niveles, 573.01 m? de superficie
total de construccion, 123.70 m? de superficie de desplante, 57.43 m? de superficie de area libre, en un
predio con una superficie total de 180.70 m?Z.

En razén de lo anterior, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Venustiano
Carranza, envio a esta Entidad, copia de las constancias aportadas por el apoderado legal referidas en el
parrafo anterior.

Ahora bien, la superficie de construccién maxima permitida por la zonificacién aplicable al predio investigado,
con base en la Norma de Vialidad Av. Del Taller (H5/30 Z), es el resultado del desplante, que a su vez se
multiplica por el numero de niveles, lo que se indica en la siguiente tabla:

(126.49)(5)= 632.45 m’ -

nsi

180.70 m® 126.49 m’

Respecto al numero de viviendas permitidas en el sitio, conforme a la zonificacion en comento, es el
resultado de dividir la superficie total del predio entre la densidad (en la que se permiten viviendas de
cualquier superficie, de acuerdo al nimero de niveles y porcentaje de area libre).
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Ahora bien, de las constancias que obran en el expediente, se desprende que el
superficie maxima de construccion, superficie minima de area libre, nimero de

‘>royecto cumple con la

niveles, superficie de

desplante y nimero de viviendas, permitidas por la zonificacion aplicable al lugar.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pru

ebas que existen en el

expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la

Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México, 90

fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 11 y 403 del Codlgo

de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Delegacion Venustiano Carranza, le aplica la zonificacién H 3/25 M (Habitac

Al inmueble ubicado en Avenida del Talle (Eje 2 Sur) numero 616, Colonia Jardin Balbuena,

onal, 3 niveles maximo

de altura, 25% minimo de area libre, densidad M: 1 vivienda cada 50 m2 de la superficie total del

terreno). Asimismo, le aplica la Norma de Vialidad Av. Del Taller en su tramo

-E (de Av. Francisco

del Paso y Troncoso [Eje 3 ote] a Genaro Garcia), la cual asigna al sitio la z@mﬂcacwn Habitacional
con comercio, 5 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Z, nimero de

viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre
vivienda (HC/5/30 Z).

a superficie por cada

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se

constato en el predio investigado una edificacion de 5 niveles de altura.

que se asentd la construccién de 6 viviendas, en 5 niveles, 573.01 m

construccién, 123.70 m? de superficie de desplante, 57.43 m” de superficie de

El proyecto constructivo investigado, conté con el Registro de Manifestacion
2 de superficie total de

de Construccion en el

area libre, en un predio

con una superficie total de 180.70 m?, lo que se apega a la zonificacién aplicable prevista en el

Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Venustiano Carranza.

Carranza, corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupac

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la L[

elegacion Venustiano
ion, que lo manifestado

en el registro de manifestacion de construccion, coincida con lo ejecutado.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion

y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
independientemente de los procedimientos ciue substancien otras

misma se emite en su contexto,

que el resultado de la

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo.

de este instrumento es

de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién 1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direcciéon General
de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Venustiano Carranza, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamtento Territorial de la Ciudad de México.---~-m-mse-mmmmmem-
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