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Modnica Viétnica Alegre Gonzalez, Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, y con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y XII, 6
fracciones Il y IV, 10 fracciones | y XVI, 15 BIS 4 fraccidn |, 18, 23, fracciones | y lll, y 23 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México
vigente; y 1y 83 de su Reglamento vigente; y

l.- Que mediante oficio CCDMX/IIIL/PUA/150/2026, suscrito por la Diputada Patricia Urriza
Arellano, integrante del Congreso de la Ciudad de México, presenta peticion por escrito con
fundamento en el articulo 8 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, a esta
Procuraduria para que se realice verificacion del inmueble ubicado en Avenida Division del Norte,
niimero 3003, colonia El Rosedal, Alcaldia Coyoacan, a efecto de que se constate el cumplimiento
de la normatividad en materia auditiva, y demas normatividad conducente. Asimismo, indica que
los vecinos del lugar han realizado esta peticidn, sin embargo, la problematica persiste, por el
presunto incumplimiento a la normatividad aplicable en materia ambiental, particularmente por la
generacion de ruido y otras posibles irregularidades, y no se ha llevado cabo ninguna verificacién.

Il.- Que de la revision realizada en el Sistema de Atencién de Denuncias e Investigaciones de
Oficio (SASD), de esta Procuraduria, se identificé el expediente PAOT-2025-3742-S0T-1187,
concluido mediante resoluciéon administrativa con fecha 17 de febrero de 2026, substanciado en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento) y
ambiental (ruido y vibraciones), por la operacién de un antro-bar denominado “El Real Under”, en
el inmueble de referencia, determinando que el giro del establecimiento corresponde a un centro
cultural de difusiéon musical, teatral, cine independiente y artistico en general, con venta de
alimentos preparados y bebidas alcohdlicas, uso permitido conforme a la normatividad aplicable;
en consecuencia, no se contd con elementos para determinar la existencia de incumplimientos en
materia de desarrollo urbano ni de funcionamiento de establecimientos mercantiles.

‘“_C/,
lll.- Que para efectos de localizaciéon se consulté el programa de libre acceso “Google Maps”, el %/vj

Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y//

Coordinacién Metropolitana (METROPOLIS-CiudadMX), el Programa Delegacional de Desarrol{ﬁ
/ /

!

/
Medellin 202, Piso 3, Roma Sur /f’
Cuauhtémoc, 06700, Ciudad de México

Tel. 55 5265 0780 ext 11000

2026
ano de
Margarita

Maza

Paaina1deb




PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

OFICINA DE LA PROCURADORA

ACUERDO DE INICIO DE INVESTIGACION DE OFICIO

GO B‘ERN o DE LA Expediente: PAOT-2026-10-037-SAPBA.
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Urbano para la Delegacion Coyoacan, vigente para la Alcaldia Coyoacan, obteniendo que al
inmueble objeto del presente, le corresponde lo siguiente:

= Zonificacién: HABITACIONAL, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de éarea
libre, densidad Muy Baja (1 vivienda cada 200 m? de terreno), superficie maxima de
construccion 447 m?, con cuenta catastral 052_283_02.

= Zonificacion: HABITACIONAL MIXTO, 4 niveles maximos de construccion, 40% minimo de
area libre, densidad Z (lo que indique la zonificacion del Programa cuando se trate de
vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira), superficie maxima de construccién
536 m? (sujeta a restricciones). Lo anterior, deriva de la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad aplicable al tramo de Avenida Division del Norte, de Circuito Interior-Rio
Churubusco a Avenida Pacifico (tramo A-Q). En términos de dicha norma, dentro de la
zonificacion, se encuentran permitidos, entre otros, los usos de suelo correspondientes a
restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias
y pulquerias.
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Fuente: Programa de Acceso libre “Google Maps”, predio seleccionado: /
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T Cuenta Catastral 052.283.02
! Direccion
i . DIVISION DEL NORTE
..~ Calle y Numero: 2003

¢ Colonia: EL ROSEDAL
™ Cédigo Postal: 04330
| Superficie del
' predio: 248 m2

S
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Fuente: Sistema de Informacion Geogrifica de la§fFyente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y para la Delegacién Coyoacan; localizacién del inmueble: l
Coordinacion Metropolitana (METROPOLIS - Ciudad MX).

Stmbolagts Cuadro 20. Tabla de Usos del Suelo PDDU Coyoacan
[[71 Uso Permitido

[ Uso Prohibido

=
=
=
s
2
2| g
Notas 81 =
1.1. Los usos que no estdn sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento = e =
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 5| 8§ &3 -2 2
2.Los equip ientos pibli exi quedan sujetos a o dispuesto por el Ast = =1= =3 E 212 B
3°-fraccidn I'V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asicomo las | £ = | 5 E - El=|E
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. ‘g g g1 st 32 % g 8=
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales, | = & F= =1 21 = =1 = 2 =
5 ; o i S B =ES1E81 S = & 2
Vva que éstos cuentan con normatividad especifica. = =El=1F1 3 g R =
Clasifi ion de U del Suel [e=3 IR
asificacién sos del Suelo =l B2 § B8 _|m é :

Arenas de box W fucha, estadics,

Servicios deportives, | hipdédromos, autdédromos, galgddromos,
culturales, recreativos, ¥ | velddromos ¥y arenas taurinas. —
religiosos en general Templos y lugares de culto, mnstalaciones

religiosas, seminarios v conventos.
Restaurantes  sin venta de bebidas
alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias, f
taqguerias, fuentes de sodas, antojerias,
torterias v cocinas econdmicas.

Comida para llevar o para suministro por
contrato a empresas e instituciones sin
servicio de comedar.

Salones de baile v pefias.

Servicios de ali + IR ante con  venta de bebidas
bebidas en general alcohodlicas, res ante-bar, cantinas,
bares, video-bares, centros nocturnos,

discotecas. cervecerias v pulquerias.

Servicios de alimentos y
bebidas a escala vecinal

Servidostécnicog profesionalesy sodales

Hoteles, moteles, albergues, hostales v

Servicics

= Servicios de hospedaje casas de hué des.
& .
TR
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IV.- Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVI, asi como 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales
y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se
ejecuta la Planeacion del Desarrollo Urbano, siendo obligatoria su exacta observancia.

V.- Que la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, establece en los
articulos 2 fraccion XVI,y 10, apartado A, fraccién Il y llI, que el giro mercantil del establecimiento
debera ser acorde al uso de suelo permitido en el programa delegacional aplicable; de igual
forma, establece la obligacién de contar con los Avisos o Permisos correspondientes,
debidamente impresos y suscritos por la persona titular del establecimiento, asi como de
revalidarlos cuando asi lo determine la propia Ley.

VI.- Que la Ley Ambiental de la Ciudad de México, estipula en los articulos 4° fraccion XIX 'y 189
que el ruido es considerado un contaminante, el cual se define como un sonido indeseable en
niveles que produce alteraciones, vibraciones, molestias, riesgos o dafios en la salud o en los
bienes, o que causen impactos negativos sobre el ambiente, y todas las personas estan
obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones umbrales y limites
maximos permisibles de emisiones contaminantes establecidos en las normas aplicables.

VIl.- Que de conformidad con el articulo 214 de la Ley previamente citada, estan prohibidas las
emisiones de ruido que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones,
parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las
normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes; ademas, los propietarios de
fuentes generadoras de ruido estan obligados a instalar mecanismos para su recuperacion y
disminucion.

VIil.- Que la Norma Ambiental para el Distrito Federal “NADF-005-AMBT-2013, QUE ESTABLECE
LAS CONDICIONES DE MEDICION Y LOS LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE EMISIONES
SONORAS, QUE DEBERAN CUMPLIR LOS RESPONSABLES DE FUENTES EMISORAS UBICADAS EN

N\J EL DISTRITO FEDERAL, tiene por objeto, el establecer las condiciones minimas, especificaciones
"' técnicas de los equipos y el procedimiento de medicion por el cual se determine el nivel de
presion sonora emitida al ambiente, provenientes de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de o
S México, establece los siguientes limites maximos permisibles y los horarios para ello: \
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9. Limites maximos permisibles

9.1. Los limites maximos permisibles de emisiones sonoras en el punto de referencia, NFEC, que
deben cumplir las fuentes emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo la
competencia del Distrito Federal, seran:

Horario Limite maximo permisible
6:00 h. a 20:00 h. 65 dB (A)
20:00 h. a 6:00 h. 62 dB (A)

9.2. Los limites maximos permisibles de recepcion de emisiones sonoras en el punto de denuncia,

NFEC, seran:
Horario Limite maximo permisible
6:00 h. a 20:00 h. 63 dB (A)
20:00 h. a 6:00 h. 60 dB (A)

Enfasis anadido.

Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de
un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocion y vigilancia de la
aplicacion y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del
ordenamiento territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales
citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

PRIMERO. - Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de ruido y vibraciones, por la
operacion del establecimiento denominado “Centro Cultural Real Under”, en el inmueble ubicado
en Avenida Division del Norte nimero 3003, colonia El Rosedal, Alcaldia Coyoacan, con cuenta

catastral 052_283_02. ------==ccmmem o e e e e e e e e i
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SEGUNDO. - Corresponde a la Subprocuraduria Ambiental, de Protecciéon y Bienestar a los
Animales de esta Procuraduria, la realizacion de las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio de los hechos referidos en el punto PRIMERO, e
integrar el expediente reSHEOLIV., =wmmuw s s s e o s o S o i i e o

TERCERO. - Turnese copia con firma autdégrafa de este Acuerdo a la Subprocuraduria Ambiental,
de Proteccidn y Bienestar a los Animales de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la
atencién de lo instruido en el presente. -==-=====-==-mm oo oo oo

Ciudad de México, a veinte de julio de dos mi"I" veintiséis, asi lo acordé y firma la Procuradora
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de-Iaﬁiufd de México, Biol. Mdnica Viétnica Alegre
Gonzalez. . / /
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