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CIUDAR DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-3288-SOT-1355

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 ? ABR 2016 e e et e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones [y X!, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Meéxico, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-3288-SOT-1355, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: --------

ANTECEDENTES

Con fecha 3 de diciembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y en materia de construccién (obra nueva vy
factibilidad de servicios) en el predio ubicado en calie Cali nimero 647, colonia Lindavista Sur, Delegacion
Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 6 de enero de 2016, —--—-=—-——-meeem e ee e o

Para la atencion de la denuncia presentada, se reatizd reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en terminos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.----

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de suela)
y en materia de construccidon (obra nueva y factibilidad de servicios), como son Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México y su Reglamento y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. —--—rmermmmmmrees

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S U N e e --- - e

1.- En materia de Desarrollo urbane (zonificacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta Entidad, se constato Ia
construccion de un inmueble con 5 niveles de altura sin contar con letrero de obra, con sellos de clausura
impuestos por la Delegacién Gustavo A, Madero, --e-rmm-mmmemmmmmrememe -

De ia consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H 3/40
MB (Habitacional, 3 niveles méaximos de construccion, 40 % minimo de &rea libre, con densidad MB: muy baja,
una vivienda por cada 200 m’ de la superficie del terrenc), de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Gustavo A. Madero. «e———wvwarews e e

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentd visita de verificacion al predio objeto de
investigacion en materia de desarrollo urbano {zonificacion), en fecha 10 de febrero de 2016, bajo el ndmero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/394/2016, toda vez que se construyen 2 niveles adicicnales a lo permitide por la
zanificacion sefialada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero para el
Presente CasQ,«-—-rmre o rmanoe e ——————————— - = --
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Ademas, el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México custodid el folio real
1301203 correspondiente al predio objeto de la denuncia, en fecha 25 de febrero de 2016, ----—---—--- -

En razo6n de lo anterior, el predio ubicado en calle Cali nlimero 647, colonia Lindavista Sur, Delegacién Gustavo A,
Madero, no se apega a la zonificacién H 3/40 MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40 % minimo
de area libre, con densidad MB: muy baja, una vivienda por cada 200 m? de la superficie del terreno), toda vez que
la obra de referencia cuenta con 5 niveles de altura, por lo que corresponde a la Coordinacion de Substanciacion
de Procedimientos del Instituto de Verificacidén Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el
procedimiento administrativo INVEADF/CV/DUYUS/394/2016, toda vez que se construye 2 niveles adicionales a lo
maximo permitido por la zonificacion sefialada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Gustavo A. Madero aplicable al presente caso. --

En razén de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expediente, de conformidad con fa
facultad conferida a esta Procuraduria en el articulo 25 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 90 inciso e) de la Ley Registral para la Ciudad
de México, el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México realizé la custodia del folio
real 1301203 en fecha 25 de febrero de 2016, correspondiente al inmueble ubicado en calle Cali nUmero 647,
colonia Lindavista Sur, Delegacion Gustavo A, Madero, con nimero de cuenta catastral 045-149-27, por lo que
procedera la orden de liberacion de dicha custodia, una vez que se apegue a las disposiciones juridicas aplicables
al presente caso.------- e e e e

2.- En materia de Construccion (obra nueva)

Durante fos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constatd la
construccion de un inmueble con 5 niveles de altura sin contar con letrero de obra, con sellos de clausura
impuestos por la Delegacion Gustavo A, Madero.-------mmmmmmm e

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General de Cbras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Gustavo A. Madero, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion FGIVIB 0037-09-12 de
fecha 18 de septlembre de 2012 para un proyecto con una superficie de desplante de 188 m? superficie total por
construir de 580.70 m®, con un porcentaje de area libre de 41.72 %, es decir, 41.72 % de area libre para 2
viviendas en 2 mveles. -------------------------------------

Al respecto, la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Delegacidén Gustavo A. Madero, emitio Resotucién
Administrativa de fecha 12 de marzo de 2015, en la que se ordend clausura total y temparal de los trabajos de
construccion, asi como la demolicion parcial de lo construido. Asimismo, con fechas 22 de julio, 4 de agosto, 14 y
30 de septiembre, 20 y 28 de octubre y 9 de diciembre de 2015, orden¢ la reposicion de los sellos de ¢lausura y
presentd denuncia penal por quebrantamiento de sellos.-~-=--------—---cunrencn o i e

En razon de lo anterior, el predio ubicado en calle Cali numero 847, colonia Lindavista Sur, Delegacion Gustavo A.
Madero, no se apeg6 al Registro de Manifestacion de Construccion FGMB-0037-09-12 de fecha 18 de septiembre
de 2012, toda vez que se construyeron 5 niveles de altura y el referido registro indica que se construirian 2 niveles
de altura, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Gustavo A.
Madero, dar cumplimiento a su Resolucién Administrativa de fecha 12 de marzo de 2015, en la que se ordeno
clausura total y temporal de los trabajos de construccion, asi como la demolicién parcial de lo construido, de
conformidad con el Reglamento de Canstrucciones para la Ciudad de México vigente -- - e

3.- En materia de Factibilidad de Servicios

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constaté Ia
construccion de un inmueble con 5 niveles de altura sin contar con letrero de obra, con sellos de clausura
impuestos por la Delegaciéon Gustavo A. Madero.-—- ———- -




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-3288-SOT-1355

Al respecto, la Direccion de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de México
de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios
Hidraulicos con numero de folio SACM F-0265/12, DESU- 1013440/2012 para el proyecto de obra nueva
consistente en 2 viviendas para una superficie de construcmon de 500 m? para el predio de referencig.--------------

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en calle Cali niimero 647, colonia Lindavista Sur, Delegaciaon Gustavo A.
Madero, cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos con numero de folio SACM F-0265/12,
DESU-1013440/2012 para el proyecto de obra nueva consistente en 2 viviendas para una superficie de
construccion de 500 m®, el cual se apega a lo registrado en la Manifestacidn de Construccion FGMB-0037-09-12
de fecha 18 de septlembre de 2012 correspondiente al inmueble de referencia, sin embargo, tal como se sefiala
en el apartado de materia de construccion de la presente, se construyeron en el predio objeto de Ja denuncia 5
niveles de altura, lo cual no se apega al referido Registro de Manifestacién de Construccion y, por lo tanto,
tampoco al Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos 8N COMENtO . ~«xsxmwvumms s oo e e

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30 BIS de la Ley
Organica de fa Procuraduria Ambiental y det Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Coédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México de aplicacién supletorig. «—------ e e o

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
predio ubicado en calle Cali numero 647, colonia Lindavista Sur, Delegacion Gustavo A. Madero, se
constatd la construccion de un inmueble con 5 niveles de altura sin contar con letrerg de obra.----s--smemee--

2. Al inmueble de referencia, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Deiegaci(‘)n Gustavo A. Madero vigente, le corresponde la zonificacion H 3/40 MB (Habitacional, 3 niveles
mammos de construccion, 40 % minimo de area libre, con densidad MB: muy baja, una vivienda por cada
200 m® de la superficie del terreno), por lo que al contar con 5 niveles de altura, rebasa la zonificacién
aplicable, ------- e e - e

3. Corresponde a la Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Meéxico, substanciar el procedimiento  administrativo
INVEADF/OV/DUYU S/394/2016, toda vez que se construyeron 2 niveles de altura adicionales a lo
maximo permitido por fa zonificacién sefialada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Gustavo A. Madero aplicable al presente Cag0. -~ wuammmmmmums oo

4. Elinmueble objeto de la investigacion, no se apegé al Registro de Manifestacion de Construccion FGMB-
0037-09-12 de fecha 18 de septiembre de 2012, toda vez que se construyeron 5 niveles de altura y el
referido registro indica que se construirian 2 niveles de altura, por lo que corresponde a la Direccion
General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Gustavo A. Madero, dar cumplimiento a su Resolucién
Administrativa de fecha 12 de marzo de 2015, en {a que ordené la clausura total y temporal de los trabajos
de construccion, asi como la demolicion parcial de lo construido, de conformidad con el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México vigere —-mmmmcmmmmemees -

5. Corresponde a la Comision de Admision de Directores de Obras y Corresponsables, a través de la
Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexico, constituirse en la Comisién Dictaminadora de Sanciones e iniciar procedimiento
administrativo en contra del Director Responsable de Obra numero 1687, por las razones de hecho y
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derecho sefialadas, e imponer las sanciones que conforme a“derecho procedan, de conformidad con los
articulos 42 y 45 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico, toda vez que se registrd
Manifestacion de Construccion tipo B, para un proyecto de 2 viviendas en 2 niveles y se esta efectuando
un inmueble de 5 niveles, excediendo por 3 niveles de altura a lo registrado y por 2 niveles de altura
permitido por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Maderg, -—-swaumwusau-

6. Enrazon de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expediente, de conformidad
con la facultad conferida a esta Procuraduria en el articulo 25 fraccion 1il de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México y 90 inciso e) de la Ley
Registral para la Ciudad de México, esta Subprocuraduria solicitd al Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de la Ciudad de Meéxico la custodia del folio real 1301203 en fecha 25 de febrero de 2016,
correspondiente al inmueble ubicado en calle Cali numero 647, colonia Lindavista Sur, Delegacion
Gustavo A. Madero, con nimero de cuenta catastral 045-149-27, por lo que procedera la orden de
liberacion de dicha custodia, una vez que se apegue a las disposiciones juridicas aplicables al presente

7. EI predio ubicado en calle Cali numero 647, colonia Lindavista Sur, Delegacién Gustavo A. Madero,
cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos con nimero de folio SACM F-0265/12,
DESU-1013440/2012 para el proyecto de obra nueva consistente en 2 viviendas para una superficie de
construccion de 500 m?, el cual se apega a lo registrado en la Manifestacion de Construccion FGMB-
0037-09-12 de fecha 18 de septiembre de 2012 correspondiente al inmueble de referencia, sin embargo,
tal como se sefiala en el apartado de materia de construccion de 'a presente, se construyeron en el predio
objeto de la denuncia 5 niveles de altura, lo cual no se apega al referido Registro de Manifestacidn de
Construccion y, por lo tanto, tampoco al Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos en comento.----

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andtisis de los hechos admitidos para su investigacidn y al
estudio de los documentos que integran ef expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas COMPELENCIas. -----m--rmmmmmmmm e e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
P S O Y T Y S o m e e e e e e oo oo

-am - RESUELVE- -

FRIMERO.- Téngase por concluide el expediente en el que se actiia, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico. e e e e B B 2 - -

SEGUNDG.- Notifiquese la presente Resolucidn a la a la persona denunciante, asi como a la Coordinacion de
Substanciacion de PFrocedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxicoy a la
Direccioén General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de ta Ciudad de
Mexico, para los efectos precisados en el apartado gque antecede. mw-mmomm oo e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
AICNIVO Y TS U AT 0. e e oo

Asi lo proveyd y firma por duplicade el Licenciado Emigdioc Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordengfmiento Territoriai de la Ciudad de México.~=--------oremceeme e -
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