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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-10-84-SOT-77

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a n MAR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion Il 'y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | 'y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-84-SOT-77, relacionado con la investigacion de
oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ------

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de junio de 2017, el Titular de esta Procuraduria determiné que corresponde a la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial realizar las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la investigacion de
oficio, por presuntos incumplimientos en las disposiciones juridicas en materia de construccion (demolicion y obra
nueva) y ambiental (derribo de arbolado), por las actividades que se realizan en predio ubicado en Calle Plan de
Barrancas numero 39, Colonia Lomas Altas, Delegacion Miguel Hidalgo.

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron posibles incumplimientos
en materia construccién (obra nueva), por lo cual se realizara el analisis correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de informacién a las
autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion XI, 15 BIS 4, 25 fracciones | y Ill y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccion (demolicion y obra
nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son: Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
Ley Ambiental de Protecciéon a la Tierra de la Ciudad de México y la Norma Ambiental para de la Ciudad de
México NADF-001-RNAT-2015.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccion (obra nueva y demolicién)

De la consulta realizada al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas Altas, Lomas de Reforma, Real de
Lomas y Plan de Barranca’ del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 30 de septiembre de 2008, se desprende que al
predio investigado le aplica la zonificacion H/3/55 (Habitacional, 3 niveles maximos de construcciéon o 9.00 m de
altura, 55% minimo de area libre).
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd que
al interior del predio objeto de investigacion, se realizo la demolicion total del inmueble anteriormente existente.
Asimismo, dicho predio se encontraba en preparacion del terreno.

En este mismo orden de ideas, en fecha 07 de marzo de 2018, se realizé un Ultimo reconocimiento de hechos en
el predio objeto de investigacion, a través del cual se identific el desplante de un cuerpo constructivo conformado
por 3 niveles de altura, mismo que se encontraba en etapa de obra negra.

Al respecto, de las documentales que obran en el expediente, se tiene que los trabajos de demolicion cuentan con
la Licencia Especial de Construccion en su Modalidad de Demolicion nimero MHLE/PD/039/2015 de fecha 01 de
julio de 2015, para la demolicién de un inmueble desarrollado en un nivel sobre nivel de banqueta con una
superficie a demoler de 717 m® y dos prérrogas, siendo estas con los nimeros de folios FMH-PRO-003-2016 y
FMH-PRO-058-2016, de fechas 19 de febrero y 20 de agosto de 2016, respectivamente.

Adicionalmente, se realizé en la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Delegacién Miguel
Hidalgo, la consulta del expediente abierto con motivo de la obra en cuestién; siendo que de la documentacién que
obra en el expediente referido, se tiene que la obra investigada cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccién tipo “B”, con ntimero de folio RMH-B-058-17, fecha de recepcion de 05 de abril de 2017 y vigente al
05 de abril de 2020; al amparo del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 29514-151MARA16,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en fecha 10 de mayo de 2016,
en el que se certifica que al predio le aplica la zonificacién sefialada en el primer parrafo de este apartado.---—----- --

En este mismo orden de ideas, del andlisis realizado a la zonificacion que le asigna el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano aplicable al caso y lo registrado en la Manifestacion de Construccion Tipo “B” numero RMH-B-
058-17, se tiene lo siguiente:

Zonificacién aplicable 2 2

conforme al PDDU 3 2 1.524.60 m? 2,056.21 m 898.98 m
HI3/55 (s.n.b.) (55%)

RMC 2 1,181.95 m* 999.28 m?

RMH-B-058-17 3 1 1,52450 m (s.n.b.) (65.54%)

En conclusion, derivado del andlisis de las documentales que obra en el expediente de mérito, se tiene que el
proyecto que se ejecuta,_se apega a la zonificacion que la asigna el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo con namero de folio 29514-151MARA16 y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas Altas, Lomas

de Reforma, Real de Lomas y Plan de Barranca” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Miguel Hidalgo.

2.- En materia ambiental (derribo de arbolado).

Respecto al derripo de arbolado, de_rivado de una llamada telefénica recibida en esta Entidad, personal adscrito a
la Subprocuraduria de Asunto Juridicos, se constituyé en el predio objeto de investigacion; diligencia en la cual se
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constato el derribo de diversos individuos arboreos al interior del predio de mérito, sin contar con la autorizacién
correspondiente.

Lo anterior se robustece con lo informado por la Direccion Ejecutiva de Servicios Urbanos de la Delegacion Miguel
Hidalgo, respecto a que para el predio objeto de investigaciéon no cuenta con solicitud de autorizacién de derribo
de arbolado.

En este mismo orden de ideas, de la consulta realizada al expediente abierto con motivo del proyecto constructivo
en la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Delegaciéon Miguel Hidalgo, se tiene que el predio de
merito cuenta con la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental de fecha 04 de abril de 2014 y con numero de folio
07411/17, a través de la cual, se menciona el derribo de 10 y el trasplante de 13 individuos arbéreos.----—-- m——

Al respecto, la Direccion General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, informé que en fecha 15 de septiembre de 2017, emiti6 Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/011858/2017, a través del cual se determind que para evaluar y establecer las medidas de
mitigacién y compensacion que se prevén por el derribo de 10 individuos arbéreos, el promovente debera
presentar un propuesta de restitucién conforme a la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-
RNAT-2015, con la finalidad de recuperar los servicios ambientales de dichos individuos arbdreos. --------=me-ceeeeee—-

No obstante lo anterior, de las documentales que obran en el expediente no se cuenta con la propuesta de
restitucion conforme a la norma aplicable al caso, por lo que corresponde a la Direccién General de Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccion
respecto al cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables al caso, en particular sobre el derribo de
diversos individuos arbéreos.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién 1l y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Plan de Barrancas numero 39, Colonia Lomas Altas, Delegacion Miguel
Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas Altas, Lomas de Reforma,
Real de Lomas y Plan de Barranca” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 30 de septiembre de 2008, le aplica
la zonificacion H/3/55 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y/o 9.00 m, 55% minimo de area
libre).

2. El predio de mérito cuenta con el Certificado Unico de Zonificacidon de Uso de suelo folio 29514-
151MARA16, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en
fecha 10 de mayo de 2016, en el que se certifica que le aplica la zonificacion H/3/55 (Habitacional, 3
niveles maximos de construccion y/o 9.00 m, 55% minimo de area libre).

3. Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
identificd que el inmueble preexistente fue totalmente demolido; asimismo, en fecha 07 de marzo del afio
en curso, se realizé un nuevo reconocimiento de hechos, a través del cual se aprecié un cuerpo
constructivo conformado por 3 niveles de altura, mismo que se encontraba en obra negra.--------—--mm-me-enm-
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4. Las obras de demolicién contaron con Licencia Especial de Construccion niumero MHLE/PD/039/2015.-----

5. El proyecto que se ejecuta cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo “B”, con numero de
folio RMH-B-058-17, al amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Folio 29514-
151MARA16, para un proyecto consistente en la construccién de 01 vivienda en 3 niveles, mismo que se
adecua a la zonificacion asignada en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas Altas, Lomas de
Reforma, Real de Lomas y Plan de Barranca" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Miguel Hidalgo.

6. Personal adscrito a esta Entidad, constatd el derribo de arbolado al interior del predio objeto de
investigacion.

7. El derribo de arbolado no conté con Autorizacion por parte de la Delegacion Miguel Hidalgo.----—---—---—-----

8. Corresponde a la Direccién General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccién por el derribo de los individuos arbéreos.--------------

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la Direccién General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.----—---------—--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territori

arquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
de la Ciudad de México.
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