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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-2066-SOT-865

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a9 1 MAR 2_018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4
fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2017-2066-SOT-865 relacionado con la denuncia
presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de julio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho
a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntas
contravenciones en materia de construccion (obra nueva y factibilidad de servicios), desarrollio
urbano (zonificacion) e impacto urbano (movilidad) en el predio ubicado en Calle Lutecia nimero 42,
Colonia Lomas Estrella, Delegacién Iztapalapa; misma que fue admitida mediante Acuerdo de fecha
12 de julio de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, V, VIl y IX y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion (obra
nueva y factibilidad de servicios), desarrollo urbano (zonificaciéon) e impacto urbano (movilidad), como
es la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de
México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa. -------------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:
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1. En materia de construccién obra nueva y factibilidad de servicios), desarrollo urbano
(zonificacién) e impacto urbano (movilidad)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Subprocuraduria se constaté
un predio con dos frentes. El primero sobre Calle Lutecia en el que existe una barda de
aproximadamente 6 metros de altura, observando dos cuerpos constructivos en etapa de acabados
de dos niveles de altura. Sobre Calle Morelos existe otro acceso al predio siendo que en este frente
existe un letrero con datos de las caracteristicas de la obra y publicidad respecto al proyecto, sin que
se observen actividades de construccion.

Al respecto, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-6045-2017, quien se ostenté como apoderado
legal de la sociedad denominada CINE 50 S.A. de C.V., presenté diversas documentales, entre las
que destacan las siguientes:

e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 34905-151URFE16 de fecha 30 de
mayo de 2016 en el que se certifica que para el predio objeto de investigacion aplica la
zonificaciéon H 3/40/B (Habitacional, tres niveles maximos de construccion, 40 % minimo de
area libre y densidad baja con una vivienda por cada 100 m? de la superficie total del terreno),
donde se permiten hasta 86 viviendas, una superficie maxima de construccion de 15,443.42
m? y una superficie maxima para servicios basicos y comercio Unicamente en planta baja de
hasta 40 m? por lote.

e Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 751 de fecha 28 de marzo de 2016, a
través de la cual se asigna al predio el nimero oficial 42 de la Calle Lutecia, Colonia Lomas
Estrella, Delegacion Iztapalapa.

e Registro de Manifestacién de Construcciéon folio FITB-046-2016 RITB-046-2016 del 06 de
diciembre de 2016, para la construcciéon de 79 viviendas con 3 niveles de altura en 9,800.80
m?, superficie de desplante de 4,701.71 m?, area libre de 8,877.97 m? (45.20%) en un predio
con superficie de 8,579.68 m°.

e Oficio DESU/1023265/2016 de fecha 26 de abril de 2016 emitido por la Direccion Ejecutiva de
Servicios a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, respecto al dictamen de
factibilidad de servicios.

En razén de lo anterior, mediante oficios PAOT-05-300-300/300-6757-2017, PAOT-05-300/300-7997-
2017 y PAQOT-05-300/300-10062-2017 se solicit6 a la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacién Iztapalapa informar si cuenta con antecedentes en materia de construccion
para el predio objeto de la denuncia, sin que a la fecha de emisién de |la presente resolucion se tenga
respuesta alguna.
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Asimismo, mediante oficios PAOT-05-300-300/300-6759-2017, PAOT-05-300/300-7993-2017 y
PAQOT-05-300/300-10064-2017 se solicitdé a la Direccion General de Administracién Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitié certificado
unico de zonificacién de uso de suelo y la zonificacidon aplicable al predio; sin embargo, no se cuenta
con respuesta alguna por parte de dicha Secretaria a la fecha de emisién de la presente resolucion. -

Aunado a lo anterior, mediante oficios PAOT-05-300-300/300-6697-2017, PAOT-05-300/300-7994-
2017 y PAOT-05-300/300-10063-2017 se solicitd a la Direccion de Verificacion Delegacional y
Conexiones del Sistema de Agua de la Ciudad de México informar si emitio dictamen de factibilidad
de servicios.

Por otra parte, de las documentales proporcionadas por el representante legal de la propietaria de la
obra se tiene lo siguiente:
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En conclusion, del analisis realizado por personal de esta Subprocuraduria se infiere que el proyecto
constructivo no rebasa la superficie maxima de construcciéon permitida en el Certificado Unico de
Zonificaciéon, mismo que se apega a la zonificacion e intensidad otorgada por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa.
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Asimismo, es de mencionar que el proyecto no requiere dictamen de impacto urbano, toda vez que la
superficie total de construccién es de 9,800 m? y de conformidad con el articulo 77 fraccion | del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México se requiere dictamen de impacto
urbano cuando se pretenda ejecutar proyectos de uso habitacional de mas de 10,000 m’ de
construccién, y por tanto no requiere del impacto de movilidad que se encuentra vinculado al
dictamen de impacto urbano referido.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327
fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Calle Lutecia nimero 42, Colonia Lomas Estrella, Delegacion Iztapalapa
cuenta con dos frentes. El primero sobre Calle Lutecia en el que existe una barda de
aproximadamente 6 metros de altura, observando dos cuerpos constructivos de dos niveles
de altura en etapa de acabados. Sobre Calle Morelos existe otro acceso al predio siendo que
en este frente existe un letrero con datos de las caracteristicas de la obra y publicidad
respecto al proyecto, sin que se observen actividades de construccion.

2. De las documentales que obran en el expediente, se infiere que el proyecto constructivo no
rebasa la superficie maxima de construccion permitida en el Certificado Unico de Zonificacion
folio 34905-151URFE 16 de fecha 30 de mayo de 2016, mismo que se apega a la zonificacion
e intensidad otorgada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Iztapalapa.

3. De conformidad con articulo 62 de la Ley de Aguas de la Ciudad de México, el Sistema de
Aguas dictaminara la factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos fraccionamientos,
conjuntos habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de otro uso, considerando la
disponibilidad del agua y de la infraestructura para su prestacién; en el caso de otorgamiento
de |a factibilidad de servicios, el Sistema de Aguas determinara el calculo hidraulico en la red
disponible complementandolo con aforos y monitoreo para su aprobacién o negativa para el
predio investigado.
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4. EIl proyecto no requiere dictamen de impacto urbano, toda vez que la superficie total de
construccién es de 9,800 m? y de conformidad con el articulo 77 fraccion | del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México se requiere dictamen de impacto urbano
cuando se pretenda ejecutar proyectos de uso habitacional de mas de 10,000 m? de
construccion y por tanto no requiere del impacto de movilidad que se encuentra vinculado al
dictamen de impacto urbano referido.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otfras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer péarrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téengase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Iztapalapa, a la Direccion General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y a la Direccion de
Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Agua de la Ciudad de México, para su
conocimiento.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y d rdenamiento Territorial de la Ciudad de México. --—-----
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