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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1732-SOT-724
y acumulado PAOT-2017-2518-SOT-1028

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 & MAR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 1il, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-1732-SOT-724 y acumulado PAOT-2017-2518-SOT-1028,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 08 de junio de 2017, una persona en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido) por las actividades de bazar,
restaurante y salén de eventos que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Jalapa nimero 80, Colonia Roma
Norte, Delegacion Cuauhtémoc, admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de junio de 2017.

Con fechas 08 de agosto de 2017, una persona en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo y conservacion patrimonial), construccion
(remodelacion) y ambiental (ruido) por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Jalapa
numero 80, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de agosto de
2017.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, lIl, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo y
conservacion patrimonial), construccion (remodelacion) y ambiental (ruido), como son la Ley de Desarrollo Urbano,
el Reglamento de Construcciones y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 todas para la Ciudad de México y el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc vigente.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1732-SOT-724
y acumulado PAOT-2017-2518-SOT-1028

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo y conservacién patrimonial)
A) Uso de Suelo

Durante los reconocimientos de los hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle Jalapa numero
90, Colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, se observé un inmueble de 2 niveles de altura donde se
realizaban actividades de bazar. No se constataron actividades de restaurante y salén de fiestas en el lugar. -----------

Es de sefialar que de la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al inmueble investigado le corresponde la
zonificacién H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de
suelo para bazar, restaurante y salén de fiestas no se encuentran permitidos, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc vigente.

De las documentales que obran en el expediente al robo citado el representante legal aporto en copia simple entre
otras documentales la Constancia de Usos de Suelo folio 0189 de fecha 25 de enero de 1991, con uso de suelo para
bazar; por lo anterior la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informo que la Constancia de Usos de Suelo folio 0189 de fecha 25 de enero de
1991, no corresponde al domicilio de interés.

En este sentido, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México inicio procedimiento de verificacién
en materia de desarrollo urbano (Uso del Suelo), con nimero INVEADF/OV/DUYUS/3296/2017 toda vez que el uso
de suelo para bazar, no se encuentra permitido en la zonificacién aplicable al caso, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc vigente.

En virtud de lo anterior, en Calle Jalapa nimero 90, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc se realizan
actividades de bazar, uso de suelo que no cumple con la zonificacién aplicable al caso de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc. Asimismo no se constataron las actividades
de restaurante y salén de fiestas en el lugar.

Por lo que Corresponde a la Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el procedimiento administrativo
INVEADF/OV/DUYUS/3296/2017, imponiendo las medidas y sanciones procedentes, toda vez que el uso de suelo

para bazar, no se encuentra permitido de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Cuauhtémoc.

B) Conservacion Patrimonial

Durante el reconocimiento de los hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Calle Jalapa nimero 90,
Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en fecha 25 de agosto de 2017, se constaté un inmueble de 2 niveles

de altura en el que se realizaban trabajos de remodelacion en la fachada donde las herrerias de las ventanas lucen
recién pintadas s

Es de senalar que de la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al inmueble investigado se encuentra
incluido en la relacion de inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes por lo que esta sujeto a
la aplicacion de la Norma General de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc vigente.

Al respecto, I_a Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes informo que el inmueble motivo de investigacion esta incluido en la Relacion de Inmuebles con Valor
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Artistico de ese Instituto y no cuenta con antecedentes para intervenciones fisicas en el inmueble ni emision de visto
bueno, opinién técnica o aviso al respecto.

En fecha 11 de enero de 2017, se realiz6 un reconocimiento de hechos, constatando que los trabajos de
remodelacion que se realizaban en el inmueble objeto de denuncia habian concluido.

En virtud de lo anterior, el inmueble ubicado en Calle Jalapa numero 90, Colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc se encuentra incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de Bellas
Artes, asimismo se realizaron trabajos de remodelacién principalmente en su fachada donde se observé el pintado
reciente en las herraduras sin constar con visto bueno, opinion técnica o aviso al respecto de ese Instituto. --------=----

Por lo que corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc realizar visita
de verificacion en materia de construccion (remodelacién) en particular respecto a contar con el Visto Bueno emitido
por el Instituto Nacional de Bellas Artes.

2.- En materia de Construcciéon (remodelacién)

Durante el reconocimiento de los hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Calle Jalapa niumero 90,
Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en fecha 03 de julio, 25 de agosto y 02 de septiembre todos de 2017,
se constaté un inmueble de 2 niveles de altura desde la via publica se escuchan golpeteos de martillos y marros
derivados de los trabajos de construccion (remodelacion) que se realizan en el lugar se identifico que las herrerias
de las ventanas de la fachada se encontraban recién pintadas, asimismo, se encontraban colocando una tarima en
el lugar.

Al respecto, de las de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que los trabajos de remodelacién que
se ejecutan en el inmueble investigado consistentes en la colocacién de herreria, pintura en el exterior y la
colocacion de tarima, se encuentran previstos en el articulo 62 fraccién Il y XI del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, que dispone que no se requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccion
especial, para efectuar entre otras, la reposicién y reparacién de los acabados de la construccién, asi como
reparacion y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las
instalaciones de la misma u obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales, =--=------—----

Es de mencionar que con fecha 11 de enero de 2018, se realizé un Ultimo reconocimiento de hechos, constatando
que los trabajos de remodelacién que se realizaban en el inmueble objeto de denuncia habian concluido. =-===----—---

En razéon de lo anterior, se desprende que los trabajos de remodelacion que se ejecutaron en el inmueble
investigado consistentes en la colocacion de herreria, pintura en exteriores y la colocacion de tarima en calle Jalpa
numero 90, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, se encuentran previstos en el articulo 62 fraccién 11 y XI
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, de realizacion de obras que no requieren
Manifestacion de Construccién o Licencia de Construccién Especial.

3.- En materia ambiental (ruido).

Durante el reconocimiento de los hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Calle Jalapa numero 90,
Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en fecha 03 de julio, 25 de agosto y 02 de septiembre todos de 2017,
se constatd un inmueble de 2 niveles de altura desde la via publica se escuchan golpeteos de martillos y marros
derivados de los trabajos de construccién (remodelacién) que se realizan en el lugar, asimismo, se encontraban
colocando una tarima en el lugar.
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Es de mencionar que con fecha 11 de enero de 2018, se realiz6 un Ultimo reconocimiento de hechos, constatando
que los trabajos de remodelacién que se realizaban en el predio objeto de denuncia habian concluido por lo que ya
no se perciben emisiones sonoras proveniente del lugar.

En razén de lo anterior, se desprende que se realizaron trabajos de remodelacion los cuales generaban emisiones
sonoras, en el inmueble ubicado en calle Jalpa nimero 90, Colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, no
obstante en fecha 11 de enero de 2018, se realizd un Ultimo reconocimiento de hechos constatandose que los
trabajos de remodelacién concluyeron por lo que el ruido dejo de existir.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de los hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle Jalapa
numero 90, Colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, se observd un inmueble de 2 niveles de altura
donde se realizaban actividades de bazar. No se constataron actividades de restaurante ni salén de fiestas
en el lugar, se realizaban trabajos de remodelacién en la fachada donde las herrerias de las ventanas lucen
recién pintadas, desde la via publica se escuchaban golpeteos de martillos y marros derivados de los
trabajos de construccion (remodelacién) que se realizaban en el lugar, asimismo, se encontraban colocando
una tarima en el lugar. Con fecha 11 de enero de 2018, se realizé6 un ultimo reconocimiento de hechos,
constatando que los trabajos de remodelacion que se realizaban en el predio objeto de denuncia habian
concluido por lo que ya no se percibian emisiones sonoras proveniente del lugar.

2. Al inmueble motivo de denuncia le corresponde la zonificacién H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para bazar, restaurante y salon de fiestas
no se encuentran permitidos. Asimismo, el inmueble investigado se encuentra incluido en la relacién de
inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes por lo que esta sujeto a la aplicacion de la
Norma General de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacién de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc vigente.

3. Corresponde a la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Meéxico, substanciar el procedimiento administrativo
INVEADF/OV/DUYUS/3296/2017, iniciado en el predio investigado imponiendo las medidas y sanciones
procedentes, toda vez que el uso de suelo para bazar no se encuentra permitido en la zonificacién H/4/20
aplicable al caso conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc vigente,----------

4. Los trabajos de remodelacién que se realizaron principalmente en su fachada donde se observé el pintado
reciente en las herrerias no contaron con el visto bueno, opinién técnica o aviso emitido por el Instituto
Nacional de Bellas Artes, por lo que corresponde a la Direccidén General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Cuauhtémoc realizar visita de verificacién en materia de construccion (remodelaciéon) en
particular respecto a contar con el Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes.-------------—---

5. Los trabajos de remodelacién que se ejecutaron en el inmueble investigado consistentes en herreria, pintura
en exteriores y la colocacién de tarima, se encuentran previstos en el articulo 62 fraccion Il y XI del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, de realizacion de obras que no requieren
Manifestacion de Construccién o Licencia de Construccion Especial.
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6. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en el inmueble
investigado se constatd que se realizaron trabajos de remodelacion los cuales generaban emisiones
sonoras, no obstante en fecha 11 de enero de 2018, se realizd un ultimo reconocimiento de hechos
constatandose que los trabajos de remodelacion que generaban emisiones sonoras concluyeron por lo que
el ruido dejo de existir en el lugar.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion v al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de
sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Coordinacién de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México y a la
Direccién General Juridica y de Gabierno de la Delegacién Cuauhtémoc a efecto de que realicen las acciones en el
ambito de su respectiva competencia, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

rquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
e la Ciudad de México.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territori
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