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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 27 FEB 2023 e e e i SO

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2020-2433-SOT-575, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de septiembre de 2020, se turnd por correo electrénico a esta Subprocuraduria la denuncia a través de
la cual una persona, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran .
considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia
de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de oficina que se realizan en calle Necaxa nimero 129, colonia
Portales Norte, Alcaldia Benito Juarez; la cual se tuvo por recibida el 13 de septiembre de 2021 y fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, asi como una solicitud dek
informacion a la autoridad competente, y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos =

de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, V, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria

Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, y de conformidad

con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y

29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio,

23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias vy

Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de

Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el

que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el

10 de septiembre de 2021.
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Expediente: PAOT-2020-2433-S0OT-575
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), como

es: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Benito Juarez. =

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-

1. En materia de desarrollo (uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez, al predio investigado le corresponde la zonificacién H/3/20/A (Habitacional, 3 niveles
maximo de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda por cada 33 m? de la totalidad del
terreno), donde el uso de suelo para oficinas de bienes raices se encuentra prohibido.

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 10 de marzo de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé un
inmueble de dos niveles, que cuenta con oficinas de “TECNOCASA” en la planta baja, las cuales se encontraban en
funcionamiento durante |2 diligenCia. ===ssesseseemem e e e

Al respecto, se giro oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o administrador del establecimiento objeto
de investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados. En
respuesta, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 17 de marzo de 2022, una persona que se
ostentd como arrendatario del inmueble en el que se encuentran las oficinas motivo de denuncia, manifesto entre
otros hechos que conforme al “Programa de Regularizacion del Uso de Suelo de Establecimientos Mercantiles de hasta
100 m? de superficie construida”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 19 de junio de 2014, para el
predio referido se obtuvo el siguiente documento: ------=-=-====snnmmmmnaaeav

s Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio 85006-241BERA1S5, expedido en fecha 30 de
noviembre de 2015, documento que certifica que el aprovechamiento del uso de suelo para la regularizacién
solicitada, con el giro de oficinas en una superficie construida de 70 m?, queda permitido. --------------------

Adicionalmente, se solicito a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si para el predio investigado expidid certificado de uso de suelo,
en cualquiera de sus modalidades, y/o Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, en el que se acredite el
uso de suelo para oficinas de bienes raices. En respuesta, la Direccion del Registro de Planes y Programas adscrita a
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Expediente: PAOT-2020-2433-SOT-575

esa Direccion General, comunicé que no se localizaron certificados de zonificacién de uso del suelo en ninguna de sus
modalidades, para el uso de suelo referido.

Por otro lado, personal adscrito a esta unidad administrativa hizo constar mediante acta circunstanciada que se
realizdé una consulta en la pagina web del Portal de Ventanilla de Atencién Ciudadana de la SEDUVI
(http://consultacertificado.cdmx.gob.mx:9080/ConsultaCertificado/consulta.go), de la cual se desprende la
existencia del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo aportado por el particular. -

Posteriormente, durante un reconocimiento de hechos realizado en fecha 17 de enero de 2023, personal adscrito a
esta unidad administrativa realizé otro reconocimiento de hechos, en donde constaté que las oficinas de bienes raices

contintan en funcionamiento en el inmueble objeto de investigacion.

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multitemporal con lasimagenes de Google Maps, en las que se advierte que desde septiembre de 2008 hasta
septiembre de 2015, no se encontraba ninglin establecimiento mercantil en el inmueble investigado;
posteriormente, en julio de 2016, se observa que las oficinas de “TECNOCASA” comenzaron a operar, las cuales se z\
han mantenido en funcionamiento desde esa fecha, tal y como se constaté en el reconocimiento de hechos realizado
por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 17 de enero de 2023, y como se observa en las siguientes

I A NS e e e \

Septiembre 2008 Septiembre 2015
Fuente: Google Maps
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Fuente: Reconocimiento de hechos realizado por PAQT
Fuente: Google Maps Enero 2023

Al respecto, derivado de una revision al “Acuerdo por el que se establece el Programa de Regularizacién del Uso del
Suelo de Establecimientos Mercantiles de hasta 100 metros cuadrados de superficie construida, cuyos giros sean
abasto y almacenamiento, venta de productos bdsicos y de especialidades, administracién y asistencia social, de
bajo impacto urbano”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal en fecha 19 de junio de 2014, se
advierte que se establecen los siguientes criterios y requisitos: ----

-

Que el objeto del Programa de Regularizacion, se refiere a inmuebles en los que se encuentren operando N
establecimientos mercantiles y no a predios que se pretendan destinar a la operacién de alguno de los giros Y
que ahi se mencionan, por lo que en el contexto de la misma, la regularizacion permite la obtencion del /i
Certificado correspondiente, para que el establecimiento de que se trate, pueda funcionar, sin que ello implique \"'
la modificacién de los Programas de Desarrollo Urbano. \

(..) \

\
\

SEPTIMO:- La solicitud se presentard en el formato autorizado, acompariada de original o copia certificada y (NN
copia simple para cotejo de los siguientes documentos: ‘
(-22)

V. Escrito libre en el que manifieste bajo protesta de decir verdad que el establecimiento se encuentra
operando antes de la entrada en vigor del presente Acuerdo, (...)". ---

Enfasis anadido.

En este orden de ideas, se desprende que el referido Programa de Regularizacién no era aplicable para las oficinas
de bienes raices ubicadas en calle Necaxa nimero 129, toda vez que dicho establecimiento comenzd a operar a partir
de 2016: es decir, con posterioridad a la entrada en vigor del citado Acuerdo, que fue publicado en 2014, ------------- L‘W
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De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Necaxa nimero 129, colonia Portales Norte, Alcaldia
Benito Juarez, le aplica la zonificacion H/3/20/A (Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 20% minimo de
arealibre, densidad Alta: una vivienda por cada 33 m?de la totalidad del terreno), donde el uso de suelo para oficinas
de bienes raices se encuentra prohibido. Asimismo, cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
folio 85006-241BERA1S5, el cual certifica como permitido el aprovechamiento para oficinas; no obstante, este
Certificado fue emitido indebidamente, al aplicarle el “Programa de Regularizacion del Uso del Suelo de
Establecimientos Mercantiles de hasta 100 metros cuadrados de superficie construida”, toda vez que las actividades de
oficina comenzaron a operar con posterioridad a la publicacion del citado Programa en la Gaceta Oficial del entonces

Distrito Federal, y por lo tanto dicho establecimiento no estaba sujeto a regularizacién.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, realizar las acciones legales necesarias, tendientes a revocar o nulificar el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo folio 85006-241BERA1S, toda vez que el establecimiento objeto de investigacién no era susceptible
dela aplicacion del “Programa de Regularizacién del Uso del Suelo de Establecimientos Mercantiles de hasta 100 metros
cuadrados de superficie construida”, toda vez que las actividades de oficina comenzaron a operar con posterioridad a
la publicacion del citado Programa en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de |a Alcaldia Benito Juérez, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de oficinas de bienes raices
que se realizan en el inmueble motivo de denuncia, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes;
valorando en su procedimiento la presente resolucion administrativa e informando a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion. —=-—===—mmmm e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de
la Ley Orgaénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria. ------------------- - --

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Necaxa numero 129, colonia Portales Norte, Alcaldia Benito Juarez, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, le
corresponde la zonificacion H/3/20/A (Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 20% minimo de area
libre, densidad Alta: una vivienda por cada 33 m? de la totalidad del terreno), donde el uso de suelo para
oficinas de bienes raices se encuentra prohibido. ----------------ee-
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2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un inmueble de dos niveles que cuenta con un establecimiento mercantil en la planta baja, en el que se
encuentra en funcionamiento unas oficinas de bienes raices con denominacion “TECNOCASA”. -----------------

3. Elpredio investigado cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 85006-241BERA1S,
el cual certifica como permitido el aprovechamiento para oficinas; no obstante, este Certificado fue emitido
indebidamente, al aplicarle el “Programa de Regularizacion del Uso del Suelo de Establecimientos Mercantiles
de hasta 100 metros cuadrados de superficie construida”, toda vez que las actividades de oficina comenzaron
a operar con posterioridad a la publicacion del citado Programa en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, y por lo tanto dicho establecimiento no estaba sujeto a regularizacion. -----------=---=ccomommomosonanonenn

4. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, realizar las acciones legales necesarias, tendientes a revocar o nulificar el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 85006-241BERA1S5, toda vez que el establecimiento objeto de
investigacién no era susceptible de la aplicacion del “Programa de Regularizacion del Uso del Suelo de
Establecimientos Mercantiles de hasta 100 metros cuadrados de superficie construida”, toda vez que las
actividades de oficina comenzaron a operar con posterioridad a la publicacion del citado Programa en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal. B

5. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, &
\

instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de /\
oficinas de bienes raices que se realizan en el inmueble motivo de denuncia, e imponer las medidas de \
seguridad y sanciones procedentes; valorando en su procedimiento la presente resolucién administrativa e \
informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. ~==--=r==s-smmmmmsmemmmm oo

\
\

estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
respectivas COMpPetenCias, ~=-=mm==mm==mmmmmmm oo s e

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al\\

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
FESOIVEISE Y S@1 =mmmmmmmmmmm oo nnaeosons s

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se acttia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -- | 3\;!
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General Asuntos Juridicos y
de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quiiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

ﬂnclﬂgﬁlmz
!\/
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