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Expediente: PAOT-2017-10-19-SOT-19

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 3 MAR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 23 BIS, 27 fraccion IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-10-19-SOT-
19, relacionado con la investigacion de oficio iniciada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 12 de enero de 2017, firmado por el Procurador Ambiental y del Ordenamiento
Territorial, se establecid el inicio por parte de esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, de la
investigacion de oficio respecto a presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccion (obra nueva) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calzada del Hueso
numero 554, Colonia Granjas Coapa, Delegacion Tlalpan; investigacion que fue radicada mediante Acuerdo
de fecha 20 de enero de 2017.

Para la atencion de la investigaciéon se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones I, lll, IV y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de Meéxico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de Desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, se tiene que
al predio investigado le corresponde la zonificacién H3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de altura,
40% minimo de area libre, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m? de la superficie del terreno).
Asimismo, por Norma de Ordenacién sobre la Vialidad para Calzada del Hueso (paramento sur) R-S, de
Calzada Tenorios a Avenida Canal Nacional, le corresponde la zonificacion HC/4/40/B (Habitacional con
comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad B: 1
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vivienda cada 100 m? de terreno) requiriendo un 20% de incremento a la demanda de estacionamientos y
una restriccion de remetimiento de construccién de 6 metros de ancho al frente partir del alineamiento. --------

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron 6 edificaciones que constan de un semisétano y 5 niveles de altura, 4 edificaciones habitadas y
el resto de las edificaciones completamente terminadas y funcionando.

La Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Meéxico, informdé que emiti6 Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo
SEDUVI/DGAU/11680/2013 DGAU.13/DEIU/039/2013 para el proyecto siguiente:

Sup. sobre nivel de
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2 ea libre Desplante £ . 5 bangueta Viviendas Niveles
predio m construccién m . bangqueta m (cuantificable)
3,728.59 3,365.99 59v1
7,094.58 21,272.59 7,084.58 14,178.01 180 ® e,diﬁyr;ins}
(52.56%) | (47.44%)

Asimismo, dicha autoridad informé que emitio el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio
28455-151YEJO14 expedido el 12 de mayo de 2014, a través del cual se certifico que se aprobé el Poligono
de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado, para el predio ubicado en la Calzada del Hueso
nuimero 554, Colonia Granjas Coapa, Delegacion Tlalpan, con fecha 5 de enero de 2012 por la Direccion
General de Desarrollo Urbano e inscrito en el Registro de Planes y Programas el 23 de febrero de 2012, libro
V/2012, poligonos de actuacion, volumen uno, acta 132, en donde se dictamina procedente, para llevar a
cabo la construccién de seis edificios, para 180 viviendas con amenidades y local comercial, conforme a lo
siguiente torre uno de 5 niveles con 1,592.26 m? de construccion para 20 departamentos, torre dos de 5
niveles con 2,821.62 m? de construccién para 40 departamentos, torre tres de 5 niveles con 4,227.48 m? de
construccion para 60 departamentos y torre cuatro con 4,747.75 m? de construccion para 60 departamentos,
un quinto edificio de dos niveles para amenidades de 288.89 m? de construccion y un sexto edificio para uso
comercial de un nivel a doble altura en el frente del predio con 500 m? de construcciéon. Debiendo cumplir
con la superficie total de construccion de 14,178.01 m?, 5 niveles de altura maxima, superficie de desplante
3,365.99 m? (47.44%) y el area libre de 3, 728.59 (52.56%), aplicando un 20% de incremento a la demanda
reglamentaria de cajones de estacionamiento.

Adicionalmente, de las documentales que obran en el expediente se desprende que se contd con el
Dictamen para la Constitucion de un poligono de actuacién para el predio investigado, registrado con el
numero de folio 14545-118VAJO11, en el que se indica que se utiliz6 como base normativa para la emisién
de dicho dictamen, el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo de fecha 2 de agosto de 2010, con
folio 40511-181ALFE10 que determina la zonificacién HO/4/50 (Habitacional con oficinas, 4 niveles maximo
de construccion, 50% minima de area libre) por norma sobre vialidad en Calzada del Hueso en el tramo E-F
de Calzada de los Tenorios a Canal Nacional, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Tlalpan publicado los dias 10 de abril y 31 de julio de 1997 y que el Director General de Asuntos
Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda emitié su opinién juridica en el que indicé que
resulta procedente llevar a cabo la constitucién del poligono de actuacion con base en el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso de Suelo de fecha 2 de agosto de 2010, con folio 40511-181ALFE10 ya que la
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vigencia del certificado de referencia vencio el 2 de agosto de 2011 y el particular ejercio el derecho
conferido en dicho certificado, al ingresar su solicitud de constitucion de poligono de actuacion el 1° de abril
de 2011.

En relacion con lo anterior, la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, no informo si emitié el Dictamen por el que se aprueba Poligono de
Actuacion con numero de folio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0060/12, o cualquier otro con el que cuente para el
predio, lo anterior mediante los oficios PAOT-05-300/300-2016-2017, PAOT-05-300/300-6374-2017 y PAOT-
05-300/300-8396-2017, sin que a la fecha se tenga respuesta a tal requerimiento.

En conclusién, el predio ubicado en Calzada del Hueso numero 554, Colonia Granjas Coapa, Delegacion
Tlalpan cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio 28455-151YEJO14
expedido el 12 de mayo de 2014, a través del cual se certifico que se aprobd el Poligono de Actuacion
mediante el sistema de actuacién privado, por la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en donde se dictamina procedente, llevar a cabo la construccion de seis
edificios de 5 niveles de altura maxima, con 180 viviendas con amenidades y local comercial, debiendo
cumplir con la superficie total de construccion de 14,178.01 m?, superficie de desplante 3,365.99 m?
(47.44%) y el area libre de 3, 728.59 (562.56%).

Corresponde a la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, remitir a esta Subprocuraduria el cumplimiento de las condicionantes y
medidas de integracion urbana establecidas en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano emitido en
sentido positivo SEDUVI/DGAU/11680/2013 DGAU.13/DEIU/039/2013 y a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan debera corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno Uso y
Ocupacion, corroborar el cumplimiento de las medidas de integracion urbana, asi como la liberacion de las
mismas otorgada por la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la Ciudad de México.

2.- En materia de construccion (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron 6 edificaciones que constan de un semisotano y 5 niveles de altura, 4 edificaciones habitadas y
el resto de las edificaciones completamente terminadas y funcionando.

Al respecto, personal adscrito a esta Unidad Administrativa, realizo la consulta al expediente que se formo
en la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, quien proporcioné copia
certificada de los expedientes formados con motivo de los Registros de Manifestacion de Construccion, en
los que se asento lo siguiente:
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Por otro lado, dentro de la documentacion que obra en el expediente se cuenta con la Autorizacidn
Condicionada en Materia de Impacto Ambiental para la realizacion de la segunda etapa del proyecto
mediante la Resolucién Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/6591/2012, de fecha 31 de octubre de 2012,
asi como el Acuerdo Administrativo de fecha 13 de enero de 2017 relativo al cumplimiento de las
condicionantes establecidas en la Resolucion Administrativa.

En conclusion, las actividades de construccion de 180 viviendas con amenidades y local comercial, en 6
edificaciones cuentan con el Registro de Manifestacion de Construccién tipo B con nimero
RG/TL/3143/2010 para obra nueva, Registro de Manifestacion de Construccion tipo B para ampliacién con
numero RG/TL/2293/2012 y el Registro de Manifestacion de Construccién tipo C para ampliacion con
numero RG/TL/1865/2013, los dos primeros registros con sus respectivas autorizaciones de uso y ocupacion
con folios 265/13 y 268/13.

Al recibir el Aviso de Terminacibn de Obras parcial conforme al articulo 70 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Mexico, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Tlalpan debera corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno Uso y Ocupacion, que lo
manifestado en el Registro de Manifestacién de Construccién tipo C para ampliacion con numero
RG/TL/1865/2013, coincida con lo ejecutado y cumple con el cumplimiento de las medidas de integracién

urbana, y la liberacién de las mismas otorgada por la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la
Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al inmueble ubicado en Calzada del Hueso numero 554, Colonia Granjas Coapa, Delegacion
Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, le
corresponde la zonificacion H3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 40% minimo de
area libre, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m? de la superficie del terreno). Asimismo, por
Norma de Ordenacién sobre la Vialidad para Calzada del Hueso (paramento sur) R-S, de Calzada
Tenorios a Avenida Canal Nacional, le corresponde la zonificacion HC/4/40/B (Habitacional con
comercio, 4 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad B: 1 vivienda
cada 100 m? de terreno) requiriendo un 20% de incremento a la demanda de estacionamientos y una
restriccion de remetimiento de construccioén de 6 metros de ancho al frente a partir del alineamiento. -

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron 6 edificaciones que constan de un semisétano y 5 niveles de altura, 4 edificaciones
habitadas y el resto de las edificaciones completamente terminadas.

La Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, informd que emitio el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con
folio 28455-151YEJO14 el 12 de mayo de 2014, a través del cual se certificd que se aprob¢ el
Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado para el predio investigado, con
fecha 5 de enero de 2012 por la Direccién General de Desarrollo Urbano e inscrito en el Registro de
Planes y Programas el 23 de febrero de 2012, libro V/2012, poligonos de actuacion, volumen uno,
acta 132, en el que se dictaminé procedente, llevar a cabo la construccién de seis edificios de 5
niveles de altura maxima, para 180 viviendas con amenidades y local comercial, debiendo cumplir
con la superficie total de construccion de 14,178.01 m? superficie de desplante 3,365.99 m?
(47.44%) y el area libre de 3, 728.59 (52.56%), aplicando un 20% de incremento a la demanda
reglamentaria de cajones de estacionamiento.

En el Dictamen emitido para la Constitucién de un poligono de actuacion para el predio investigado,
registrado con el numero de folio 14545-118VAJO11 de fecha 3 de enero de 2012, se indica que se
utilizé como base normativa para la emision del mismo, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo con folio 40511-181ALFE10 de fecha 2 de agosto de 2010, en el que se indica que le aplica
la zonificacion HO/4/50 (Habitacional con oficinas, 4 niveles maximo de construccion, 50% minima
de area libre) por norma sobre vialidad en Calzada del Hueso en el tramo E-F de Calzada de los
Tenorios a Canal Nacional, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan
publicado los dias 10 de abril y 31 de julio de 1997; es de sefalar, que el proyecto es inferior a la
superficie maxima de construccion de 14,189.16 m? permitida en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Tlalpan publicado los dias 10 de abril y 31 de julio de 1997.

Esta Subprocuraduria solicito a la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitio el Dictamen por el que se
aprueba Poligono de Actuacién con numero de folio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0060/12, mediante los
oficios PAOT-05-300/300-2016-2017, PAOT-05-300/300-6374-2017 y PAOT-05-300/300-8396-2017.
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6. El proyecto cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano positivo SEDUVI/DGAU/11680/2013
DGAU.13/DEIU/039/2013, para la construccion de seis edificios, para 180 viviendas con amenidades
y local comercial, en una superficie total de construccion sobre nivel de banqueta de 14,178.01 m?,
una altura maxima de 5 niveles, una superficie de desplante del proyecto de 3.365.99 m? (47.44%) y
el area libre es de 3,728.59 m? (52.56%).

7. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan previo al
otorgamiento del Visto Bueno Uso y Ocupacion, tendra que corroborar el cumplimiento de las
medidas de integracién urbana, asi como la liberacion de las mismas relacionadas con el Dictamen
de Estudio de Impacto Urbano positivo SEDUVI/DGAU/11680/2013 DGAU.13/DEIU/039/2013.---------

8. Las actividades de construccion de 180 viviendas con amenidades y local comercial, en 6
edificaciones cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con numero
RG/TL/3143/2010 para obra nueva, Registro de Manifestacion de Construcciéon tipo B para
ampliacion con numero RG/TL/2293/2012 y el Registro de Manifestacion de Construccién tipo C para
ampliacion con numero RG/TL/1865/2013, los dos primeros registros con sus respectivas
autorizaciones de uso y ocupacion con folios 265/13 y 268/13.

9. En caso de recibir el Aviso de Terminacion de Obra total o parcial conforme al articulo 70 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico, la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan debera corroborar previo al otorgamiento del Visto
Bueno Uso y Ocupacidn, que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccién tipo C
para ampliacién con nimero RG/TL/1865/2013, coincida con lo ejecutado.

10. La Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, la Autorizaciéon Condicionada en Materia
de Impacto Ambiental para la realizacion de la segunda etapa del proyecto mediante la Resolucion
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/6591/2012, de fecha 31 de octubre de 2012, asi como el
Acuerdo Administrativo de fecha 13 de enero de 2017 relativo al cumplimiento de las condicionantes
establecidas en la Resolucion Administrativa.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion, a la Direccidon General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado que antecede. —------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territgflal de la Ciudad de México. -—-




