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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 FEB 2023 ; -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-2299-SOT-559,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 25 de abril de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a
la informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad de sus
datos personales, denuncid ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) y ambiental (ruido y emision de particulas a la atmdsfera), por las actividades que se realizan
en el inmueble ubicado en Calle San Ricardo nimero 225-A, Colonia Pedregal de Santa Ursula, Alcaldia
Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 11 de mayo de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion y se informé a la persona denunciante de dichas diligencias, en términos de los articulos 5
fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ---------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido y emisién de particulas a la atmoésfera) como son: la Ley de Desarrollo Urbano, su
Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, todo de la Ciudad de México, asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacén, al predio
investigado le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres niveles
maximo de altura, 30% minimo de area libre y densidad Baja una vivienda cada 100 m2 de terreno); en
donde el uso de suelo para produccién de articulos de madera, carpinteria y ebanisteria se encuentra
permitido (inicamente en planta baja, tal y como se observa en la siguiente imagen:
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Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble de 4 niveles sin advertir el uso que se ejerce en el inmueble, no obstante, una persona quien se
ostentd como propietaria del inmueble manifesté que cuenta con una maquina para trabajar diferentes
materiales.

En razon de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se gird oficio al representante legal, propietario, poseedor y/o
encargado del inmueble denunciado.

Al respecto, una persona quien se ostentd como propietaria del inmueble denunciado, mediante escrito de
fecha 14 de junio de 2022, recibido en las oficinas de esta Procuraduria el dia 16 del mismo mes y afio,
manifestd que cuenta con una maquina laser la cual corta MDF para la realizacion de geometria sagrada,
asimismo ofrecié como prueba en copia simple lo siguiente:

o Certificado Unico de Zonificacién para Uso de Suelo Digital con numero de folio 37927-
1510RG0O21D, de fecha 07 de julio de 2021, en el que certifica que le aplica la zonificacion
HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres niveles maximo de altura, 30% minimo
de area libre y densidad Baja una vivienda cada 100 m2 de terreno), en donde el uso de suelo para
produccion de articulos de madera, carpinteria y ebanisteria se encuentra permitido. ---------------------
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Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Geomatica de la Direccion General de
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la Ciudad de México, informo
que cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con numero de folio 37927-
1510RG0O21D, de fecha 07 de julio de 2021, en los términos referidos en el parrafo que antecede. —----------

A efecto de mejor proveer, se solicité a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan ejecutar visita de verificacion en materia de uso de suelo y determinar lo que a derecho proceda,
sin que a la fecha de la emision de la presente se cuente con respuesta alguna.

En conclusién, las actividades de produccién de articulos de madera, carpinteria y ebanisteria se encuentra
permitido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacén, aunado a que cuenta
con Certificado Uso de Suelo que certifica como permitido el uso que se ejerce.

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan ejecutar la visita de verificacion solicitada en materia de uso de suelo y
determinar lo que a derecho corresponda. -----

2. En materia ambiental (ruido y emision de particulas a la atmésfera).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constato
ruido ni emisién de particulas generado por las actividades que se realizan el inmueble denunciado. -----------

Al respecto, es importante sefialar que, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé llamada telefénica a
la persona denunciante a efecto de llevar a cabo la medicién de ruido, diligencia de la cual se levanté el Acta
Circunstanciada respectiva; quien manifesté que la maquinaria que generaba el ruido y las emisiones a la
atmosfera fue retirada.

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle San Ricardo nimero 225-A, Colonia Pedregal de Santa Ursula,
Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, le corresponde la HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres niveles
maximo de altura, 30% minimo de area libre y densidad Baja una vivienda cada 100 m2 de terreno);
en donde el uso de suelo para produccion de articulos de madera, carpinteria y ebanisteria se
encuentra permitido.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constatd el uso que se ejerce en el inmueble, no obstante, una persona que se ostentd como
propietaria del mismo manifestd que cuenta con una maquina para trabajar diferentes materiales. ----
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3. Las actividades de produccion de articulos de madera, carpinteria y ebanisteria, cuentan con
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo.

4. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan ejecutar la visita de verificacion solicitada en materia de uso de
suelo y determinar lo que a derecho corresponda.

5. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constatd ruido ni emision de particulas generado por las actividades que se realizan el inmueble
denunciado

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Coyoacan,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la

it]NantiéfEA’éG )
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