CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-635-SOT-214

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 2 AEH 2315

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |y XI, 6 fraccidn IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgdnica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4 fraccion 1V, 52 fraccidn 1, y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2015-635-SQT-214 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de febrero de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucién presuntas
contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion (obra nueva) y
ambiental (derribo de arbolado) en el predio ubicado en Calle Mil Cumbres nimero 201 y 195,
Colonia Lomas Altas, Delegacion Miguel Hidalgo; misma que fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 09 de marzo de 2015,

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion y verificacion a las autoridades competentes; y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Es importante mencionar que de la Licencia de Fusion de predios folio 11/2012 se desprende que
se fusionaron los predio marcados con los nimero 195 y 201 de Calle Mil Cumbres; por lo tanto, la
ubicacion de los hechos denunciados es Calle Mil Cumbres nimero 201, Colonia Lomas Altas,
Delegacion Miguel Hidalgo; por lo que en adelante se hara referencia a esta ubicacidon como el
predio objeto de la denuncia.

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son la Ley de
Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de Proteccidon a la Tierra,
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todos en la Ciudad de México y la entonces vigente Norma Amb|ental ‘para la Ciudad de México
NADF-001-RNAT-2012. - -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano {(zonificacién) y-construccion (obra nueva)

De la consulta reahzada a la carta de divulgacion del Programa Delegamonal de Desarro!lo Urbano
vrgente para Miguel Hidalgo se desprende que el predio investigado se encuentra dentro del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas Altas, Lomas de Reforma, Real de Lomas y Plan de
Barrancas”, asignandole la zonificacion Habitacional / altura 9.00 metros o 3 niveles y 55% minimo
de area libre, misma que limita con zonificacion AV (area verde); aplicandole la Norma
Complementaria Particular sobre Predios que limitan con zonificacién AV. ----—

Al respecto personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé diversos reconacimientos de hechaos,
constatando que en el predio objeto de la denuncia se llevan a cabo trabajos de construccion
consistentes en el armado de pilas; asi como trabajos de nivelacidon del terreno; observando una
lena con informacién de la obra, sefalando el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B
No. RMH-B-80-2014 (obra nueva-uso-vivienda).

En este sentido, de la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se cuenta con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 4159-151RACL14 de fecha 10 de febrero de
2014, en el que se asentd la zeonificacidén antes mencionada y sefiala que la construccion de tres
viviendas con una superficie maxima de construcciéon de 3,928.74 m? como permitido; asimismo,
dicho Certificado se utilizd para el Registro de Manifestacion de Construccidn tipe B ndmero RMH-
080-2014 vigente del 4 de julio de 2014 al 4 de julioc de 2017, para obra nueva consistente en la
construccion de tres viviendas con una superficie total de construccion de 3,323 m? y una superficie
libre de 1,934.75 m? (86.48%).

Asimismo, cabe sefialar que el predio objeto de la denuncia se encuentra colindante con el Area de
Valar Ambiental con categoria de Bosque Urbanc denominade “Bosque de Chapuitepec”, por lo
tanto, le aptica la Norma Complementaria Particular sobre Predios que limitan con zonificacidon AV,
la cual establece que para los predios que incluyan zonificacion AV deberan solicitar la delimitacion
de esa zona para determinar el area susceptible a desarrollar, por lo que la construccion debera
localizarse fuera de fa zonificacidon AV.

En este sentido, se cuenta con el Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacion
SEDUVI/CGDAU/DGDU/0468/11 de fecha 23 de marzo de 2011, en el cual se asentd que la
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supetficie total del predio es de 1,580.94 m°, de los cuales se debera de respetar una superficie de
259.1696 m? correspondiente a la zonificacion de area verde, en la cual no se pedran llevar a cabo
actividades de construccion; sin embargo, es importante sefalar que la superficie total del predio
manifestada en dicho dictamen Unicamente corresponde al predio marcado con el nimero 201 de
Calle Mil Cumbres (previo a la fusién), toda vez que el 3 de septiembre de 2012 se expidio la
Licencia de Fusién DGOPDU/DDU/SL/US/FUS009/2012 folio 11/2012 en la que se asentd que la
superficie total de los predios fusionados {Calle Mil Cumbres nimeros 201 y 195) es de 2, 910.18
m?, mismos que quedaron registrados con el numero oficial 201 de Calle Mil Cumbres, —-=rmemmmmmmnean

Cabe seiialar que la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México informé que al predio ubicado en Calle Mil Cumbres numero
185, no le aplica la zonificacion AV (area verde).

En relacion a lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un analisis de los datos
referidos, obteniendo |a siguiente tabla: -—-

Certificado Unico
de Zonificacién d RMC tipo "B"
Mii Cumbres #201, Lomas Altas € coniticadion de 'po
Uso del Suelo
elementos 4159-151RACL14 RMH-B-80-2014 MEMORIA DESCRIPTIVA
Datos de acuerdo al PPDU ="Lomas
a-JUL- JUL-
Altas, Lomas de Reforma, Real de Lomas 10-feb-14 UL 141?1' 4ut
y Plan de Barrancas”.
uso habitacional area verde (AV) hahitacional habitacional habitacional
2 b
5 niveles 3c9mts X 309 mts 2 bnmb_\; snm 2 (snb}
2 =
T
B area libre 55% X 55% 66.48% x
=
2 iotes de 2,501 m®a iotes de 2,501 m* a
densidad 3,500 m%/ 3 X 3,500 m?/ 3 X X
viviendas viviendas
. 2,910.18* X 2,510.18 2,910.18
superficie del terreno TITRE, -
2 646,128 rficie
{m’) 2,651.0104° 259.16° x X ( supe
aprovechabie)
superficie de drea libre 1,458.05 X X 1,934.75 (66.48%) 1,671.57
superficie de desgplante 1,192.95 X X 975.43 §75.43
Superficie maxima de 3,323-769 3,323-769
cuzstr i6n (SNMB) 3,578.85 X 3,928.74 {estacionamiento (estacionamiento
Orstrucelo cubierto) = 2,554 cubierto) = 2,554
viviendas 3 X 3 3 3

® Derivado del dictamen de delimitacidn de zonas SEDUVI/CGDAL/DGDU/0468/11 de fecha 13-mar-11 para el predio marcado con el nimero 201 {previo a la fusion)
*Superficie obtenida de la Licencia de fusién DGOPDU/DDU/SL/US/FUSO0S/2012 de fecha 3 de septiembre 2012
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Al respecto, se desprende gue aproximadamente 2,651.0104 m? corresponden a la superficie
aprovechable, toda vez que del dictamen de delimitacion de zonas para el predio marcado con el
nimero 201 (previo a la fusién) establece que 259.16 m? corresponden a AV (area verde) los cuales
no podran ser considerados para construccion de vivienda; por lo tanto, de conformidad con la
zonificacién aplicable al predio se considera una superficie maxima de desplante de 1,192.95 m?,
superficie maxima de construccién de 3,578.85 m? y densidad maxima de tres viviendas: por lo
tanto es importante sefialar que la superficie maxima de construccién considerada en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo 4159-151RACL14 excede por 349.89 m? la superficie
calculada de conformidad con el Programa Parcial, puesto que se considero la totalidad del predio
(zonificacion habitacional y zonificacion AV), sin embargo, de la informacién registrada en la
Manifestacién de Construccién se desprende que el proyecto se apega a lo permitido de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas Altas, Lomas de Reforma, Real
de Lomas y Plan de Barrancas”, ya que la superficie de desplante es de 975.43 m? y la superficie
tota! de construccién es de 2,554 m®.

En este sentido, corresponde a la Direccion General de Servicios Juridicos y de Gobierno de la
Delegacion Miguel Hidalgo que previo a otorgar la autorizacion de uso y ocupacién, corroborar que
la obra se apegue a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y
a las disposiciones del Programa Parcial referido, particularmente por cuanto hace a la delimitacion
de zonas y a la superficie maxima de construccidn.

2. En materia ambiental (derribo de arbolado)

En este sentido, de las documentales que obran en el expediente al rubro citado la Direccion
General de Servicios Urbanos de la Delegacion Miguel Hidalgo cuenta con la autorizacion para el
derribo de once individuos arboreos.

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé diversos reconocimientos de hechos,
sin que se pudiera observar hacia el interior del predio y constatar el derribo de arbolado. -~----—anm-

Asimismo, del Dictamen Técnico folio PAOT-2016-141-DEDPOT-070, realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria se concluye que se afectd aproximadamente una superficie de 446
m® de drea arbolada, sin que fuera posible determinar la cantidad de individuos arbéreos afectados.

Aunado a lo anterior, la Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, no cuenta con antecedentes en materia de impacto ambiental
para el predio objeto de ta denuncia; por lo que corresponde a la Direccion General de Vigilancia
Ambiental de esa Secretaria, instrumentar visita de inspeccion en materia ambiental, misma que fue
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solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-7116-2015; toda ver que el predio colinda con un Area
de Valor Ambiental con categoria de Bosque Urbano denominado “Bosque de Chapultepec”, =mmm-----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Calle Mil Cumbres numero 201, Colonia Lomas Altas, Delegacion
Miguel Hidalgo le aplica la zonificacién Habitacional / altura 9.00 metros o 3 niveles y 55%
minimo de area libre de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolto Urbano “Lomas
Altas, Lomas de Reforma, Real de Lomas y Plan de Barrancas”; asimismo, limita con
zonificacion AV (érea verde) del Area de Valor Ambiental con categoria de Bosque Urbano
denominado “Bosque de ChapUItEpEC”. ~-rmrm-m—mmomm oo mmmmsmcine s s o i

Durante los reconocimientos de hechos se constataron trabajos de construccion
consistentes en el armado de pilas; asi como trabajos de nivelacién del terreno; observando
una lona con informacién de la obra, sefalando Registro de Manifestacion de Construccion
Tipo B No. RMH-B-80-2014 (obra nueva-uso-vivienda).

Las actividades que se llevan a cabo en el predio cuentan con Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio 4159-151RACL14 de fecha 10 de febrero de 2014 y
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B nimero RMH-080-2014 vigente del 4 de
julio de 2014 al 4 de julic de 2017. :

Para el predio existe Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacion de fecha 23 de
marzo de 2011, en el cual se asentd que la superficie total del predio es de 1,580.94 m”; sin
embargo, la superficie total del predio manifestada Unicamente corresponde al predio
marcado con el nimero 201 de Calle Mil Cumbres (previo a la fusion); toda vez que el 3 de
septiembre de 2012 se expidio la Licencia de Fusidn folio 11/2012 en la que se asentd que
la superficie total de los predios fusionados (Calle Mil Cumbres nimeros 201 y 195) es de 2,
910.18 m*, mismos que quedaron registrados con el nimero oficial 201 de Calle Mil
Cumbres, --------— ' -

Del andlisis de superficies realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
desprende que aproximadamente 2,651.0104 m? corresponden a la superficie aprovechable,
toda vez que del dictamen de delimitacion de zonas para el predio marcado con el nimero
201 (previo a la fusion) establece que 259.16 m? corresponden a AV (area verde) los cuales
no podran ser considerados para construccion de vivienda; por lo tanto, de conformidad con
la zonificacion aplicable al predio se considera una superficie maxima de desplante de
1,192.95 m?, superficie maxima de construccién de 3,578.85 m? y densidad méxima de tres
viviendas. La superficie maxima de construccion considerada en el Certificado Unico de
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Zonificacion de Uso del Suelo 4159-151RACL14 excede por 349.89 m* la superficie
calculada de conformidad con el Programa Parcial; sin embarge, de la informacion
regisirada en la Manifestacion de Construccidn se desprende que el proyecto se apega a lo
permitido de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas Altas,
Lomas de Reforma, Real de Lomas y Plan de Barrancas”, ya que la superficie de desplante
es de 975.43 m? y la superficie total de construccion es de 2,554 m’.

6. Corresponde a la Direccion General de Servicios Juridicos y de Gobierno de la Delegacion
Miguel Hidalgo que previo a otorgar la autorizaciéon de uso y ocupacién, corroborar que la
obra se apegue a lo establecido en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México v a las disposiciones del Programa Parcial referido, particularmente por cuanto hace
a la delimitacién de zonas v a la superficie maxima de construccion.

7. Corresponde a la Coordinacion de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de verificacién en materia de
desarrollo urbano, por cuanto hace al cumplimiento del Dictamen de Determinacién de
Limites de Zonificacion, en especifico que en la superficie con zonificacién AV no se puede
llevar a cabo construccion alguna; asi como a la superficie maxima de construccién y altura
permitida.

8. La Direccién General de Regulacion Ambienial de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de Meéxico no cuenta con auforizacion en materia de impacto ambiental para el
proyecto que se realiza en el predio en cuestién; debiendo contar con la misma ya que el
predio colinda con un Area de Valor Ambiental.

9. Corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México instrumentar la visita de inspeccién en materia de impacto
ambiental solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-7116-2015. -

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que infegran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexio, independientemente de los procedimientos
gue substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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e RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion It de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a |la persona denunciante, a la Direccion General
de Servicios Juridicos y de Gaobierno de la Delegacion Miguel Hidalgo, a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y a la
la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretarfa del Medio Ambiente de la Ciudad de
México; para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archive y resguardo. —

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Meéxico. A -
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