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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a @ 7 FEB 2073

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXl y 96 primer péarrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-4266-
SOT-1140, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,
emite |la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de julio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacién Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la
confidencialidad de sus datos personales, denunci¢ ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (manejo de residuos sélidos), por el
funcionamiento de un establecimiento dedicado a la venta de materias primas y venta de alimento para
mascotas ubicado en Avenida Escuinapa nimero 165 y 169, Colonia Pedregal de Santo Domingo,
Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de agosto de 2022, —----—-—-mmmem-

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitud de
informacion y visita de inspeccion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV BIS,
VIII, IX'y X'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (manejo de residuos sélidos), como son: Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento,
Ley de Residuos Sdlidos, todo de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, al predio
investigado le corresponde la zonificacién HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
niveles maximo de altura, 30 % de area libre y densidad Baja una vivienda cada 100 m2 de terreno) en
donde los usos de suelo para comercio de materias primas y venta de articulos para mascota se
encuentran permitidos unicamente en planta baja, tal y como se muestra en la siguiente imagen: -----
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Habitactonal con Comercio en Planta

Habitacional
Equipamiento

Industri

HO Habitacional con Oficinas

HC

HM Habitacional Mixto
CB Centro de Bamio
EA Espacios Abiertos

AV Arcas Verdes

E

Minisuperes, miscelaneas, tendas de
abarrotes, tiendas naturistas
[Drimas) articulos para fiestas, estanquilos,
perfumerias, opticas, farmacias, boticas vy
droguerias; zapaterias, boneterias, tiendas
de telas y ropa; paqueterias y joyeria;
tiendas de equipos electronicos, discos,
misica, esalas.decomcion. o S
jusuetes
- - -

crld b chias, Olocop =
tlapalerias, mercerias y florerias; venta de
atatdes; expendios de pan y venta de

productos manufacturados.

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble de tres niveles con locales comerciales en planta baja, los cuales se encontraron
cerrados, no obstante, en la fachada se constaté la fachada rotulada con promocionales de alimentos

para mascota.

En razon de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio al representante legal, propietario, poseedor y/o
encargado del predio denunciado. Al respecto, mediante escrito de fecha 21 de septiembre de 2022,
quien se ostentd como responsable del inmueble denunciado, realizé diversas manifestaciones y

ofrecié como prueba las siguientes documentales:

1

Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con nimero de folio 58137-
151PESU22D, de fecha 15 de septiembre de 2022, en el que certifica que le aplica la
zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de
altura, 30 % de é&rea libre y densidad Baja una vivienda cada 100 m2 de terreno) en donde
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los usos de suelo para materias primas y venta de mascotas y articulos para mascota con
servicio veterinarios se encuentran permitidos Unicamente en planta baja.

2. Fotografias presuntamente del interior del local comercial denunciado, en las que se advierte
una tienda de abarrotes y venta de alimentos para mascota, es decir un uso diverso a los
denunciados (materias primas).

Es importante sefialar que, durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito
a esta Subprocuraduria, no se constatdé el uso de suelo de venta de materias primas ni venta de
articulos para mascotas en los locales comerciales del inmueble denunciado.

En conclusion, si bien las actividades de venta de materias primas y venta de articulos para mascotas
se encuentran permitidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacéan y
cuentan con Certificado Uso de Suelo que certifica, dichas actividades dejaron de existir. -—----=-=-=-------

2. En materia ambiental (manejo de residuos sélidos).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron residuos sélidos.

Sin embargo, a efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de
Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de
México, informé que no cuenta con Plan de Manejo de Residuos Sélidos emitida por esa Secretaria.
Asimismo, esa Direccién General informd que solicitd a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia
de esa Secretaria ejecutar visita de inspeccién al predio denunciado, asi como determinar lo que a
derecho corresponda.

No obstante, como quedé referido en el apartado anterior, el establecimiento dejé de funcionar. —----—----

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. =----=--=----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Escuinapa numero 165 y 169, Colonia Pedregal de Santo
Domingo, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Coyoacan le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de altura, 30 % de area libre y densidad Baja una
vivienda cada 100 m2 de terreno) en donde los usos de suelo para materias primas y venta de
articulos para mascota se encuentran permitidos Gnicamente en planta baja. ----------===m-==nnx

2. De los reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria y de
la informacion proporcionada por el responsable del inmueble denunciado, se advierte que en
dicho inmueble se encontré en funcionamiento un establecimiento con giro de tienda de
abarrotes y venta de alimento para mascotas, el cual dejé de funcionar.
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3. Las actividades de tienda de abarrotes y venta de articulos para mascota cuentan con
Certificado de Uso de Suelo.

4 Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron residuos sodlidos generados por el funcionamiento del
establecimiento denunciado.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

-RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 11, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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