PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

OFICINA DE LA PROCURADORA

ACUERDO DE INICIO DE INVESTIGACION DE OFICIO

Expediente: PAOT-2026-10-045-S0T.

GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO
CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Mdnica Viétnica Alegre Gonzalez, Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y XII, 6 fracciones Il y IV,
10 fracciones | y XVI, 15 BIS 4 fraccidn |, 18, 23, fracciones | y Ill, y 23 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y 1 y 83 de su
Reglamento; y

I.- Que la Direccion de Denuncias y Atencién Ciudadana de esta Procuraduria, mediante Atenta Nota
PAOT/520-47-2026, de fecha 23 de julio de 2026, informé respecto del inmueble ubicado en Av.
Tezozomoc Numero 280, colonia Tezozomoc, Alcaldia Azcapotzalco, lo siguiente:

- Que, con fecha 15 de julio de 2026, se recibié en la Oficialia de Partes de esta Procuraduria una denuncia
ciudadana suscrita por personas vecinas residentes de la colonia Tezozémoc, mediante la cual sefialaron
la presunta realizacién de trabajos de excavacion en un predio, con motivo del desarrollo de una
construccion destinada a la edificacion de una plaza comercial, la cual, presuntamente, contraviene la
zonificacién permitida conforme al Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo. Asimismo,
manifestaron que las actividades desarrolladas en el sitio generan emisiones sonoras y de particulas a la
atmosfera, derivadas de la maquinaria empleada durante ia ejecucién de los trabajos.

- Que, con fecha 17 de julio de 2026, personal adscrito a esa Direccién envié correo electrénico, a las
personas promoventes de la denuncia para solicitar que designaran a la persona responsable de su
seguimiento; sin embargo, a la fecha no se ha recibido respuesta.

- Por lo anterior, la Direccién de Denuncias y Atencion Ciudadana solicita la valoracién de inicio de
investigacion de oficio en el ambito de las atribuciones de esta Procuraduria respecto de los hechos
materia del presente asunto.

Il.- Que para efecto de localizaciéon se consulté el programa de libre acceso “"Google Maps", el
Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana (METROPOLIS-CiudadMX), y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Azcapotzalco, vigente para la Alcaldia Azcapotzalco, obteniendo que al
predio objeto del presente, le corresponde lo siguiente:

= Zonificacién: HABITACIONAL, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre, densidad M
(1 vivienda cada 50.0 m? de terreno), superficie maxima de construcciéon 964 m? con cuenta catastral
050_779_16.

construccion 964 m? (sujeta a restricciones). Lo anterior, deriva de la Norma de Ordenacién sobrg/

/
= Zonificaciéon: HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA, 3 niveles maximos de construcmon,, 7
30% minimo de &rea libre, densidad B (1 vivienda cada 100.0 m? de terreno), superficie maxima de/ /
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Vialidad aplicable al tramo de 16 de Septiembre - Av. Tezozomoc de: Eje 4 Norte - Av. Ahuehuetes-
Esperanza a: Av. 5 de Mayo (Tramo E-F).

* En ese sentido, de la revisién de la Tabla de Usos del Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la entonces Delegacion Azcapotzalco, vigente para la Alcaldia Azcapotzalco, se advierte
que, para las zonificaciones Habitacional y Habitacional con Comercio en Planta Baja, se encuentra
prohibido el uso de suelo destinado a plazas, centros comerciales y tiendas departamentales.
Asimismo, [os usos de suelo no previstos expresamente en dicha tabla deberan sujetarse a lo dispuesto
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal aplicable.

LT )
Cuenta Catastral  050_779_16  \'aCd/ % % | 578
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Direccion

; Calle y Ndmero: TEZOZOMOC 280 |
Colonia: TEZOZOMOC
Cédigo Postal: 02450

Seca.udadm,?emw ! Ny [ [ S .g —
Predio Seleccionado v,' sdu ] [SSISSIESISESS
Fuente: Sistema de Informacion Geografica de la]Fuente: Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
/, Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y|para fa Delegacion Azcapotzalco; localizacion del
Coordinacion Metropolitana (METROPOLIS - Ciudad MX). Jinmueble: Il
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SIMBOLOGIA

Cuadro 20. Tabla de Usos del Suelo PDDU Azcapotzalco |§
Uso Permitido ]
Uso Prohibido i

]

NOTAS:
1LonnosqmnoemMmemhbhummmalwmmmbbcml
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. i
ZL«eqmpmmsMhmmmWWabamwclAt&ulorl

Fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como otras
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

3.Los usos de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo enl
m:ﬁcummhmwnummcw(').ﬁbummphmwnml
mmpxﬁcacuixxmdeham”m (Ver Norma de Ordenacion Particulas).

CLASIFICACION DE USOS DEL §

JELO

H Habitacional

HO Habitacional con Oficinas

abtacional con Comerac

HM Habitacional Mixto
CB Certro de Barrio

1 industria

Habitaciéa

Vivienda

Habitacional Unifamiliar,

Habitacional Plurifamiliar.

Comercio

Comercio ¢l por menor

Comercio vecinal

de productos
& "

frescos ]

semiprocesados

Cariceriss, polunn, recavderias, lecherias, ven
de licteos, embutidos, salchichoneria, rosticerias
tamaleting; bieaes alimenticios elaborados a pamrl v
de la materia prima ya procesads, entre otm;,l

panaderias, paleterias, neverias v dulcerias. !

Comercio vecinal

Ministiperes, muscelineas, tiendas de ;bme!es,
tiendas naturistas, materiss primas, articulos pual
fiestas, estanquillos, perfumerias, opticas,
farmacias, boticas y droguerias; zapatmn,l
boneterias, tiendas de telas y ropa; paqueterias 31
joyeria; tiendas de equipos electromicos, discos, |
misica, regalos, decoracién, deportes y juguetes, |
venta de mascotas y articulos para mascotas con
servicios veterinarios, lidrerias y papelerias;]
fotocopias, tiapaleriss, mercenss y florerias; venta]
de atatdes; expendios de pan v venta de productos)
manufacturados.

Comercio al por
menor de
especialidades

Vinaterias,

Ferreterias, material

| mueblerias.

eléctrico, vidnierias v,

Vents de enseres eléctricos, linea blancay
computadoras y equipos v muebles de oficina,

Venta de vehiculos

Refaccionarias v accesorios con instalacion.

Llanteras con instalacién.

Comercia al  por
menor
establecimientos

Meccados bazar.

€0 ETiendas de autoservicio y supermercados, plazas,

jcentros comerciales y tiendas departamentales.

multiples
rwl&r-ru--T—-mm
Comercio  al " ; P

p?f Tiendas de materiales de coustruccibn: tablaroca.

! para la Aicaldia Azeapotzalco

Fuente: Tabla de uso de suelo dei Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacién Azcapotzalco, vigente
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Av Rafaal Buelna

Fuente: Programa de Acceso libre “Google Maps”, predio selecclonado: ’

Il - Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVI y 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se ejecuta la
Planeacién del Desarrollo Urbano, siendo obligatoria su exacta observancia.

IV.- Que de conformidad con los articulos 87, fraccion VI, y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, las construcciones se encuentran sujetas a los actos administrativos que expida la
autoridad competente y al cumplimiento de las disposiciones especificas contenidas en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, documento en el que constan las normas de
planeacién urbana aplicables a cada predio.

V.- Que con fundamento en los articulos 4, fraccion IX, 31 y 158, fraccidn |, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal disponen que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo es el documento piblico en el que se hacen constar las disposiciones especificas en
materia de zonificacion y las normas de ordenacion aplicables a un predio, derivadas de los /(
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.
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VI.- Que con fundamento en el articulo 1 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccién, modificacion,
reparacion, instalacion y demolicién, deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y
administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y
proteccion civil.

VII.- Que de conformidad con los articulos 47 y 51 del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal vigente para la Ciudad de México, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o
instalacion, previo a la ejecucion de la construccion se debe tramitar el registro de manifestacion de
construccion en cualquiera de sus modalidades, ya sea A, B o C, segun corresponda al caso
aplicable.

VIil.- Que con fundamento en el articulo 86 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, las edificaciones y obras que produzcan contaminacién por
humos, olores, gases, polvos y vapores, energia térmica o luminica, ruidos y vibraciones, se
sujetaran al Reglamento citado, a la Ley Ambiental de la Ciudad de México y deméas ordenamientos
aplicables.

IX.- Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4, fracciones XIX y XXIX, de la Ley Ambiental
de la Ciudad de México, el ruido es considerado un contaminante, entendiéndose como todo sonido
indeseable que, por sus niveles, produce alteraciones, vibraciones, molestias, riesgos o dafos a la
salud o a los bienes, o genera impactos negativos al ambiente. Asimismo, la citada ley define las
emisiones contaminantes como la generacién o descarga de materia o energia, de forma conducida
o fugitiva, en cualquier cantidad, estado fisico o forma, que, al incorporarse, acumularse o actuar
sobre los seres vivos, la atmésfera, el agua, el suelo, el subsuelo o cualquier elemento natural, afecte
negativamente su salud, composicion o condicién natural.

X.- Que en los términos del articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, todas las
personas estan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y
limites maximos permisibles de emisiones contaminantes a la atmdsfera de la Ciudad de México.

Xl.- Que de conformidad con el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, estan
prohibidas las emisiones de gases, olores, vapores y ruido que excedan los requisitos, criterios,
especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o limites maximos permisibles previstos en las
normas oficiales mexicanas y en las normas ambientales aplicables para la Ciudad de México.
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Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocion y vigilancia de la
aplicacién y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento
territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales citados y
argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

PRIMERO. -Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de Construccion (obra nueva,
excavacion, ruido y emision de particulas por construccion) y contravencion a la Zonificacién (Uso
de Suelo), con motivo de las obras que se realizan en el inmueble ubicado en Av. Tezozémoc
nimero 280, colonia Tezozomoc, Alcaldia Azcapotzalco, Ciudad de México, con cuenta catastral
050_779_16.-==-==m=meemcacmmcaccncmmmccccmocacmn e e e m e cce s e e cceeascesecesscccesssscessseesceaees

SEGUNDO. - Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, la
realizacién de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la investigacién de oficio de
los hechos referidos en el punto PRIMERDO, e integrar el expediente respectivo. ============cmeccacma-

TERCERO.- Turnese copia con firma autdgrafa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencidn de lo instruido
EN €l PreSENTE. === oo o e oo e e e e e e oo s oo

Ciudad de México, a veintiuno de agosto de dos mil veintiséis, asi lo acordd y firma la Procuradora
Ambiental y del Ordenamiento Territorial d;a/la Ciudad de México, Biol. Ménica Viétnica Alegre
Gonzaélez.
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