|@ )
0 PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA
OQ (o] GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO

do CIUDAD DE MEXICO
fo} SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente PAOT-2020-2471-SOT-587

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 7 FEB 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, V, y X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones |, y X, 21,
27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Mexico, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2020-2471-SOT-587, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de julio de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié si derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccién (obra nueva) y ambiental (afectacion de
area verde) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Gardenia Norte sin nimero (coordenada
geografica centroide UTM WGS84 X:472631.00 Y:2137038.00), colonia Lomas de la Era, Alcaldia Alvaro Obregon, la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, VIl y IX
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29
de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de
marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administraciéon Publica de la Ciudad de México, derivado de la
Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagaciéon del Covid-19, asi
como el Decimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
construccion (obra nueva) y ambiental (afectacion de area verde), como son'la Ley de Desarrollo Urbano, el
Reglamento de Construcciones y la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, todas para la Ciudad de México: asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén.

Es importante mencionar que de las constancias que obran en el expediente en el que se actia y de las referencias
proporcionadas por la persona denunciante, se desprende que de los hechos denunciados se ubican en Andador
Arboledas zona 3 manzana 180-A lote 23, colonia Lomas de la Era, Alcaldia Alvaro Obregén.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccién (obra nueva) y ambiental (afectacion de area
verde)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el sitio motivo de denuncia se
constatd un predio delimitado con malla ciclonica metalica, que en su interior cuenta con una vivienda de un nivel de
tipo semipermanentes a base de laminas y madera tipo tapiales, sin que se observaran trabajos ni trabajadores de la
construccién, ni afectacion de area verde.

Aunado a lo anterior, de la consulta realizada por personal adscrito a esta Entidad, a las imagenes disponibles en el
programa Google Maps utilizando la herramienta Street View y de las imagenes obtenidas durante el reconocimiento
de hechos en el sitio motivo de denuncia, se desprende que en agosto de 2011 el sitio de interés contaba con arboles,
arbustos y pasto; sin embargo, en julio de 2019 se observe la remocién de cubierta vegetal para la habilitacion de una
vivienda semipermanente y para noviembre de 2022,se observa la misma vivienda sin que se constataran actividades
de construccion, tal y como se muestran en las siguientes imagenes:

Fuente: Imagen de agosto de 2011 obtenida del programa Google Maps utilizando la herramienta Street View
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Fuente: I'magen de enero de 2019 obtenida dél programa éoogle Maps utilizando la herramienta Street View

Ry

-Fl,l-t_:.'ﬂte PAOT: Re‘c

Tt

b Sl :s‘-?é"fe;\: Lo B .
onocimiento de hechos de fecha 11 de agosto de 2022
Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén al sitio
en cuestion le aplica la zonificacion HC 3/30/B (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximo de
construccion, 30% de area libre, densidad baja una vivienda cada 100 m2 de terreno) donde el uso para vivienda se
encuentra permitido.

Asimismo, se corroboro dicha zonificacion en la consulta realizada al Sistema de Informacion del Patrimonio
Ambiental y Urbano de la Ciudad de México (SIG-PAOT) y se identificé que al sitio motivo de denuncia le
corresponde la zonificacién HC 3/30 B (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximo de construccion

30% de area libre), es decir, el uso de suelo para vivienda se encuentra permitido, como se muestra en la siguiente /
. I
imagen:
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Sistema de Informacién del Patrimonio Ambiental y Urbano de la CDMX o

Version de divuigac ografia de I3 COMX,
sfectos juridicos nl exima da trémites ad: ou. magan de fonda: Satolital Quick Bird 2007-2008 57—

Sitio de interés

En conclusién, el sitio motivo de denuncia, se ubica en la zonificacion HC 3/30 B (Habitacional con comercio en planta
baja, 3 niveles maximo de construccion 30% de érea libre) donde la vivienda se encuentra permitida, sin que se
constatara la afectacion de Area Verde, toda vez que no le aplica dicha zonificacion de acuerdo al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el sitio motivo de
denuncia se constaté un predio delimitado con malla ciclénica metalica, que en el interior cuenta con una
vivienda de un nivel de tipo semipermanente a base de laminas y madera tipo tapiales, sin que se observaran
trabajos ¢ trabajadores de la construccion, ni afectacion de area verde.

2. De la consulta realizada al programa Google Maps utilizando la herramienta Street View, se desprende que
para julio de 2019 se llevaron a cabo actividades de remocién de cubierta vegetal para la habilitacién de una
vivienda.

3. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén le
corresponde la zonificacion HC 3/30/B (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximo de
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construccién, 30% de area libre, densidad baja una vivienda cada 100 m2 de terreno) donde el uso para
vivienda se encuentra permitido.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de
sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccién 1ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de |la Ciudad de México. -----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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