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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 FEB 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niumero PAOT-2021-1379-SOT-286 y
acumulado PAOT-2021-1823-SOT-402, relacionado con las denuncias ciudadanas presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fechas 25 de marzo y 19 de abril de 2021, se remitieron a esta Subprocuraduria mediante correo
electrénico dos denuncias en las que dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, solicitaron la
confidencialidad de sus datos personales, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil, construccion y ambiental (ruido), por
las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Veracruz nimero 156 A, Colonia Lomas de
San Angel Inn, Alcaldia Alvaro Obregén; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 27 de
septiembre de 2021.

Es importante sefalar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos
y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visita de verificacion a la autoridad competente y se informd a las personas denunciantes de
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, , Iv, IV BIS, VIII, IX 'y
X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.
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UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

Personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una busqueda en internet utilizando el buscador google
(google.com.mx) referente al establecimiento mercantil denominado “CCS, Centro Cultural El Semillero”,
levantando Acta Circunstanciada respectiva, en la que se asenté que se identificoé que el inmueble
relacionado con la investigacion se ubica en Avenida Veracruz numero 142, Colonia Lomas de San Angel
Inn, Alcaldia Alvaro Obregon.

Por lo que para efectos de la presente investigacion se tendrd como domicilio del establecimiento
denunciado el ubicado Avenida Veracruz niimero 156 A y/o 142, Colonia Lomas de San Angel Inn, Alcaldia
Alvaro Obregén.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo), establecimiento mercantil, construccion y ambiental (ruido) como son: la Ley de Desarrollo Urbano,
su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, todas de
la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregoén. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén, al predio
investigado le corresponde la zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, tres niveles maximo de altura, 40%
minimo de area libre y densidad Muy Baja una vivienda cada 200 m2 de terreno); en donde el uso de suelo
para teatro y restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas se encuentran prohibidos, tal y como se
observa en la siguiente imagen:
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Fuente: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Alvaro Obregén
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Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté el funcionamiento de un establecimiento denominado “CCS" con giro de teatro y restaurante sin

venta de bebidas alcohdlicas.

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion
VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo
de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos
se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias
a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 26 de septiembre de 2022, realizé una busqueda
en la red de internet utilizando el buscador google (google.com.mx) referente al establecimiento mercantil
denominado “CCS, Centro Cultural ElI Semillero”, de la cual se levantd el Acta Circunstanciada respectiva,
encontrandose un portal  electronico  que publicitaba el establecimiento  denunciado
(https://www.facebook.com/elsemilleroarteycultura),  constatdndose  imagenes  concernientes  al
establecimiento e informacion referente al giro de teatro. Acta circunstanciada que tiene el caracter de
documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 402 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En razon de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se girdé oficio al propietario, poseedor y/o encargado del
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establecimiento mercantil denunciado, sin que a la fecha de la emisién de la presente se cuente con
respuesta alguna.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Geomatica de la Direccion General de
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda de la Ciudad de México, informé
que no cuenta con antecedentes de Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en el que se acredite
el uso de suelo ejercido.

Respecto a la materia de establecimiento mercantil, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion
General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que no cuenta con Permiso ante el Sistema
Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM).

En ese sentido, se solicito a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén ejecutar visita
de verificacion en materia de uso de suelo y establecimiento mercantil, asi como imponer las sanciones
que conforme a derecho procedan. Al respecto, la Direccion de Verificacion Administrativa de esa
Direccion General informé que en fecha 06 de enero de 2023, se emitié orden de visita de verificacion
en materia de establecimiento mercanti bajo el numero de expediente AAO/DGG/DVA-
JCA/EM/013/2023, el cual se encuentra en la Coordinacion de Calificacién de Infracciones de esa
Unidad Administrativa para su sustanciaciéon, asimismo, informé que el inmueble marcado con el
numero 156, pertenece a un complejo de departamentos y el establecimiento denunciado se ubica unos
inmuebles mas adelante, el cual se encuentra sin actividad y aparentemente abandonado, razén por la
cual se programara nueva visita de verificaciéon en materia de establecimiento mercantil. ----=======erermm---

Durante los ultimos reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
no se constatd el funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “CCA Centro Cultural El
Semillero” con giro de teatro y restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas.

En conclusion, el establecimiento mercantil denominado “CCS Centro Cultural ElI Semillero” con giro de
teatro y restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas incumple el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano,
toda vez que los usos de suelo ejercidos se encuentran prohibidos, aunado de que no cuenta con Permiso
ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), incumpliendo
con el articulo 31 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México. —

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén sustanciar y emitir resolucién administrativa en el procedimiento
nimero AAO/DGG/DVA-JCA/EM/013/2023 y determinar lo que a derecho corresponda, asi como
ejecutar nueva visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil y determinar lo que a
derecho corresponda.

Asimismo, corresponde a dicha Unidad Administrativa ejecutar la visita de verificacién solicitada en
materia de uso de suelo y determinar lo que a derecho corresponda.
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2. En materia de construccion y ambiental (ruido).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constatd ruido generado por las actividades que se realizan en el inmueble denunciado, ni actividades
constructivas en el interior ni en el exterior. -

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al establecimiento mercantil ubicado en Avenida Veracruz numero 156 A y/o 142, Colonia Lomas de
San Angel Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Alvaro Obregén, le corresponde la H/3/40/MB (Habitacional, tres niveles maximo
de altura, 40% minimo de area libre y densidad Muy Baja una vivienda cada 200 m2 de terreno); en
donde los usos de suelo para teatro y restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas se
encuentran prohibidos.

2. Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constato el funcionamiento de un establecimiento denominado “CCS, Centro Cultural EI Semillero”
con giro de teatro y restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas. En posteriores reconocimientos de
hechos, no se constatd el funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “CCS Centro
Cultural El Semillero”

3. El establecimiento denunciado no cuenta con Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), incumpliendo con el articulo 31 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, toda vez que los giros son incompatibles
con los usos de suelo permitidos incumpliendo con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para
la Ciudad de México.

4. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén sustanciar y emitir resolucién administrativa en el
procedimiento numero AAO/DGG/DVA-JCA/EM/013/2023 y determinar lo que a derecho
corresponda, asi como ejecutar nueva visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil y
determinar lo que a derecho corresponda. -----

Asimismo, le corresponde ejecutar la visita de verificacion solicitada en materia de uso de suelo y
determinar lo que a derecho corresponda.

5. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constatd ruido generado por las actividades que se realizan en el inmueble denunciado, ni
actividades constructivas en el interior ni en el exterior.
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia Alvaro
Obregon.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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