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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a

La Subprocuraduría de ordenamiento Terr¡torial de la Procuraduría Ambiental y del Ordenam¡ento

Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los artículos l, 2, 5 fracciones I y Xl, 6 fracción
lV I 5 BIS 4 fracc¡ones l y X, 21, 27 fracc¡ón lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental
y del Ordenamiento Territor¡al de la Ciudad de México.4, 5l fracciones ll y XXll y 96 primer párrafo de

su Reglamento; habiendo analizado los elementos conten¡dos en el expediente número PAOT-2026-

244-SOT-7'l y acumulados PAOT- 2026-252-SOT-74, PAOT-2026-257-50T-76, PAoT-2026-336- SOT-

92 y PAOI-2026- 524-SOT- 147, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo

descentralizado, emite la presente Resolución considerando los siguientes:

?1 A00 2028'

ANTECEDENTES

Con fecha I 2 de enero de 2026, tres personas que en apego al artículo 186 de la Ley de Transparencia,

Acceso a la lnformación Pública y Rendición de Cuentas de la Ciudad de México, normatividad aplicable

al momento de presentac¡ón de la denuncia, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales

fueran considerados como información confidencial, denuncian ante esta lnstitución, presuntos

incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificación), construcción (demolición y obra

nueva), movilidad y factibilidad de servicios, por las actividades de obra que se real¡zan en el predio

ubicado en Boulevard Adolfo López Mateos número 2545, Colonia Lomas de San Ángel lnn, Alcaldía
Álvaro obregón; las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante los Acuerdos de fechas 26 y 27

de enero de 2026

Poster¡ormente, en fechas 14 y 26 de enero de 2026, dos personas que en apego al artículo 1 86 de la

Ley de Transparencia, Acceso a la lnformación Pública y Rendición de Cuentas de la Ciudad de México,

normatividad aplicable al momento de presentación de la denuncia. ejercieron su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como información confidencial, denuncian ante esta
lnst¡tución, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificación e impacto
urbano), construcción (obra nueva, fusión de pred¡os y factibilidad de servicios) y ambrental (impacto),
por las actividades de obra que se realizan en el predio ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos
número 2545, Colonia Lomas de San Ángel lnn, Alcaldía Álvaro Obregón; las cuales fueron adm¡tida
med¡ante acuerdos de fechas 30 de enero y 10 de febrero de 2026, y acumuladas med¡ante Acuerdo
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Para la atención de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos, y

solicitudes de información y visila de verificación a las autoridades competentes y se informó a las
personas denunciantes sobre dichas diligencias, en térm¡nos de los artículos 5 fracción Vl, l5 BIS 4,25
fracciones l, lll, lV. lV BlS, Vlll, lX, X y 25 Bis de la Ley Orgánica de la Procuraduría Amb¡ental y del

Ordenam¡ento Territorial de la Ciudad de México, asÍ como 85 de su Reglamento

ANÁLIsIs Y VALoRACIÓN DE LAs PRUEBAS Y DISPoSIcIoNES JURíDIcAs APLIcABLES

En el presente expediente, se analizó la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificación e impacto urbano), construcc¡ón (demol¡ción, obra nueva y fusión de predios), movilidad,
factib¡lidad de servicios, e impacto ambiental, como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias para el

Proyecto Arquitectónico, todos para el Distrito Federal, así como la Ley del Derecho al Acceso,
Disposición y Saneamienlo del Agua, y la Ley de Movilidad y su Reglamento, la Ley Ambiental y su
Reglamentos, así como el Reglamento de lmpacto Amb¡ental y Riesgo, todos de la Ciudad de México. -
En este sent¡do, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad apl¡cable, se tiene
lo siguiente

I.- En materia de desarrollo urbano (zonificación e impacto urbano) y construcción (demolición, obra
nueva y fusión de predios).

El artículo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que, las

disposiciones de dicha Ley, son de orden público e interés general y social, y tiene por objeto establecer

las bases de la política urbana de la Ciudad de México, med¡ante la regulación de su ordenamiento
terr¡torial y que contemple la protección de los derechos de la Ciudad de Méx¡co, el crecimiento urbano

controlado y la función del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México

Ahora bien, de conformidad con lo d¡spuesto en el artículo 48 de la Ley de referenc¡a, el ordenam¡ento

terr¡tor¡a¡ es el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relación entre la

d¡str¡buc¡ón de los usos, dest¡nos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentam¡entos

humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificación y las normas de orden cro n,

así como la reglamentación en mater¡a de construcc¡ones, de imagen y paisaje urban

equipamiento urbano, de ¡mpacto urbano o urbano-ambiental
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En este sentido, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas

Delegac¡onales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los

artÍculos 3 fracción XxV y 33 fracciones lly lll de la citada Ley, se definen como los instrumentos a

través de los cuales se establece la planeación del desarrollo urbano de una Delegación del Distrito
Federal, actualmente Alcaldía de la Ciudad de México, o de un área específica con condiciones
particulares, los que a su vez, de conformidad con los previsto en el artículo 37 fracción V del referido

ordenamiento, contendrán, entre otros requisitos, la clasificación del uso del suelo urbano, y para el

caso del suelo de conservación, se estará a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento

Ecológico de la Ciudad de México

Es decir, es en dichos Programas, en los que se establece la zonificación y normas de ordenación

aplicables a los predios que se ubican dentro de su circunscripción

En relación con lo anterior, el artículo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal (ahora

Ciudad de México), prevé que las personas físicas o morales, públicas o privadas, están obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administración Pública dicte en

aplicación de esta Ley

En este sentido, el artículo 85 de del Reglamento de la Ley antes citada, dispone que, el dictamen de

impacto urbano o impacto urbano ambiental tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles

influencias o alteraciones causadas al entorno urbano o urbano ambiental por algún proyecto público

o privado en el área donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la
prevención, integración y/o compensación, considerando que la programación de la ejecución sea

correspondiente con el avance de la obra

En materia de construcción, el artículo 1' del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,

ahora Ciudad de México, establece que las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas

Técn¡cas Complementarias, son de orden público e interés social. Los proyectos ejecutivos de obra,

las obras de construcción, modificación, ampliación, reparación, instalación y demolición, así como el

uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del terr¡tono de la Ciudad de

México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del D¡strito Federal y su
Reglamento; este Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias y demás disposiciones
jurídicas y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto amb¡ental, sustentabilidad, movili
y protección civil
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Por su parte, el artículo 47 del referido ordenamiento, prevé que para construir, ampliar, reparar o
modificar una obra o instalación el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director

Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, t¡enen la obligación
de registrar la Manifestación de Construcción correspondiente.

Por otra parte, el artículo 57 fracción lV del c¡tado Reglamento, establece que para llevar a cabo
traba.¡os de demolición, se deberá contar con la Licencia de Construcc¡ón Especial correspondiente,

tramitada ante la Alcaldía

Ahora bien, de conformidad con el artículo 63 del Reglamento multic¡tado, dispone que, no procede el

registro de manifestación de construcc¡ón n¡ la expedición de la licencia de construcción especial para

llevar a cabo trabajos de obra respecto de lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la
fusión, subdivisión o relotificación de predios, efectuados s¡n autorización de la Administrac¡ón. ----

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregón, al
predio investigado le corresponde una zonificación HlSl OlMB (Habitacional, 3 niveles de altura
máxima,40% de área libre mínima, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 mzde construcción). --

Adic¡onalmente, le aplica la Norma de Ordenación sobre V¡alidad Boulevard Presidente Adolfo López

Mateos (Anillo Periférico) Tramo: A - B de: Avenida Observatorio a: Paseo del Pedregal, por lo que, le

corresponde la zonificacrón HM/15/20lZ (Habitacional M¡xto, 15 niveles de altura máxima, 2O'/"de á(ea

libre mÍnima. densidad Z: (Lo que indique la zonificación del Programa. Cuando se trate de viv¡enda

mÍnima, el Programa Delegacional lo definirá))

Adicionalmente, le aplica la Norma de Ordenación Particular para Zonas con Riesgo, la cual establece
que previamente al inicio de las obras deberán atenderse las recomendaciones para ampliaciones y/o

construcciones nuevas de acuerdo al dictamen que para tales efectos emita la Secretaria de

Planeación, Ordenamiento Territorial y Coordinación Metropolitana de la Ciudad de México, la cual

deberá considerar la opinión de la Dirección General de Protección Civil y el área de Protección Civil de

la propia Alcaldía

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos de fechas 19 de febrero, 11 de marzo, y 13 de

agosto, todos de 2026, realizados por personal adscr¡to a esta Subprocuraduría, se constató un predio

delimitado por tapiales metálicos el cual se ubica en la esquina de Boulevard Adolfo Lopez Ma

\\

/

v
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Especial en modalidad de demolición con folio 06'l I -060525. Al ¡nterior del pred¡o se advirtió un terreno
libre de construcciones, sin constatar act¡v¡dades de obra nueva y sin constatar indicios de fusión de
predios

Al respecto, esta Subprocuraduría em¡tió y notificó los oficios números PAOT-05-300/300-717 -2026
y PA0T-05-300/300-937-2026, de fechas 1 2 y 1 9 de febrero de 2026, dirigidos al Propietario, Poseedor,
Encargado y/o D¡rector Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que real¡zara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que

acreditaran la legalidad de los trabajos de obra. Al respecto, una persona quien se ostentó como
representante legal de la moral prop¡etaria del predio investigado, presentó escritos ante esta
Procuraduría en fechas 26 de febrero y 19 de marzo, ambos de 2026. a través de los cuales realizó
diversas manifestac¡ones, entre ellas,la siquiente: "(...) 3. Bespecto al Begistro de Manifestación de

Construcción que se requiere a m¡ representada debo señalar que el predio visitado no cuenta con el

rnismo y esto es a sí ya que a la fecha no se están realizando trabajos de construcción (...)", aportando
como medio probator¡o copia simple de la Licencia de Construcción Especial para demol¡ción con folio
061 1 -060525, expedida por la Alcaldía Álvaro Obregón, para trabajos de demolición total en el inmueble

investigado; así como copia simple de la Licencia de Fusión de Predios con número de folio 2198-

2022

Ahora bien, a efecto de corroborar la información proporcionada por dicha persona, med¡ante los

oficios PAOT-05-300/300-733-2026 y PAOT-05-300 /300-1332-2026, de fechas '13 de febrero y 03 de

marzo, ambos de 2026, esta Subprocuraduría solicitó a la Dirección General de Obras y Desarrollo

Urbano de la Alcaldía Álvaro Obregón, informar si cuenta con antecedente en mater¡a de construcción
para el pred¡o investigado. Al respecto, med¡ante los of¡cios números

cDMX/AÁO/DGODU/DDU/SPyDU/0327 t2026 y CDMX/AÁO/DGODU/DDU/SPyDU/0396/2026, de

fechas 23 de marzo y 09 de abril, ambos de 2026, la Subd¡recc¡ón de Planeación y Desarrollo Urbano

de dicha Alcaldía informó que cuenta con la Licencia de Fusión de Predios con número de folio 2198-

2022, de fecha 26 de enero de 2023, a través de la cual se autorizó la fusión del pred¡o ub¡cado en Calle

Guadalupe número '13 con el predio de Boulevard Adolfo Lopez Mateos número 2545, siendo el número

oficial este último del resultado de dicha fusión. No obstante. dicha Subdirección no informó s¡ cuenta

con Licencia de Construcción Espec¡al en modal¡dad de demolición para el predio investigado, es decir
no corroboró la existencia dentro de sus archivos de la documental aportada por quien se ost
como representante legal de la moral prop¡etaria del predio investigado
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Bespecto al Registro de Manifestación de Construcción, informó que en la Ventanilla Única de

construcción existe una Constancia de Publicitac¡ón Vecinal para Registro de Manifestación de

Construcción, sin que haya proporcionado copia de la misma

Por lo anter¡or, esta Subprocuraduría solicitó mediante el ofic¡o PAOT-os -300/300- 1324-2026, de

fecha 03 de marzo de 2026, ala Dirección General Jurídica de la Alcaldía Álvaro Obregón, informar si

cuenta con antecedentes de procedimiento en mater¡a de construcción para el predio denunciado y en

caso de no contar con dicha información, instrumentar v¡sita de verificac¡ón en materia de

construcc¡ón. Por lo que, mediante el oficio número CDMX/AAO/DGJ/CC/35212026, de fecha '19 de
marzo de 2026, la Jefatura de la Unidad Departamental de Asesoría Jurídica y Mediación de dicha
Alcaldía informó que la Jefatura de Un¡dad Departamental de Verificación de Obras y Publicidad
Exterior hizo del conocim¡ento que cuenta procedimiento ¡nstaurado mediante orden de visita de
verificación en materia de construcción para el predio investigado, el cual se encuentra programado
para su ejecución durante la tercera semana de marzo del presente año, sin que a la fecha se tenga
información del estado que guarda dicho procedimiento

Respecto a la materia de desarrollo urbano (zonificación e impacto urbano), esta Subprocuraduría
sol¡c¡tó mediante los oficios números PAOT-05-300/3 0O-761-2026 y P AOT-05-300/300-972-2026, de
fechas 17 y 20 de febrero, ambos de 2026, a la Dirección General de Política Urbanística de la Secretaria
de Planeación, Ordenamiento Territorial y Coordinación Metropolitana de la Ciudad de México, informar
si cuenta con Dictamen Técnico para Zonas de Riesgos, así como si cuenta con D¡ctamen de lmpacto
Urbano para el predio investigado. En este sent¡do, mediante los ofic¡os números
SPOTM ETISUBPOT/DG PU/SC/.1 08/2026 y SPOTMET/SUBPOT/DG PUlD GU /406/2026, defechas 25 de
febrero y 05 de marzo, ambos de 2026, la Subdirección de Construcciones, así como la Dirección de
Gestión Urbaníst¡ca, ambas de dicha Secretaria, informaron que no cuentan con antecedente alguno
para el predio investigado

Asimismo, esta Subprocuraduría mediante el oficio número PAOT-05-300/300-1320-2026, de fecha
03 de marzo de 2026, sol¡citó a la Dirección de la Unidad de cest¡ón lntegral de Riesgos y Protección
Civil de la Alcaldía Álvaro Obregón, informar si cuenta con Dictamen Técnico para Zonas de Riesgos
para el predio investigado. Al respecto, mediante el oficio número
CDMX/AÁo/DUGIRPc/czAR/373/2026, de fecha 05 de marzo de 2026, dicha Dirección informó que no

cuenta con antecedente alguno para el predio investigado
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En conclusión, de las documentales que obran en el expediente se desprende que el predio denunciado
cuenta con Licencia de Fusión de Predios número 2198-2022, de fecha 26 de enero de 2023. Por otra
parte, se real¡zaron trabajos de demolición en el predio investigado, sin advertir trabajos de obra nueva
conforme a lo constatado durante los reconocimientos de hechos de fechas I9 de febrero, I I de marzo,
y 'l 

3 de agosto, todos de 2026, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduría, lo anter¡or sin
contar con Licencia de Construcción Especial en modalidad de demolición. conforme a lo informado
por la Subdirección de Planeación y Desarrollo Urbano de la AlcaldÍa Álvaro Obregón, med¡ante los
oficios números CDMXiAÁO/DGODUIDDU/SP[DU/O32712026 y

CDMX/AÁO/DGODU/DDU/SPyDU/03 9612026, por lo que, contrav¡ene el artículo 57 fracc¡ón lv del

Reglamento de Construcc¡ones para el D¡strito Federal

Por otra parte, en caso de que el proyecto a ejecutar lo requiera según la normatividad aplicable,
previo al inicio de los trabajos de obra nueva, se deberá contar con el estudio de impacto urbano
emitido por la Secretaria de Planeación, Ordenamiento Territorial y Coordinación Metropolitana de

la Ciudad de México, así como también deberá contar con la opinión técnica de riesgo emitida por

dicha Secretaria; el dictamen de riesgo emitido por la Dirección de la Unidad de Gestión lntegral

de Riesgo y Protección Civil de la Alcaldía Álvaro Obregón; el Dictamen de factibilidad de servicios
emitido por la Secretaria de Gestión lntegral del Agua de la Ciudad de México; el Estudio de lmpacto
de Movilidad em¡t¡do por la Secretar¡a de Movilidad de la Ciudad de México; así como autor¡zación de

impacto ambiental expedida por la Secretaria del Med¡o Amb¡ente de la Ciudad de México, mismos
que son obligatorios para la tramitación del Registro de Manifestación de Construcción
correspondiente, de conformidad con lo d¡spuesto en los artículos 47 y 53 del Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal, ahora Ciudad de México, señalando que previo a dicho
Registro, se deberá tramitar la Constancia de Publicitación Vecinal ante la Alcaldía Álvaro Obregón.

Corresponde a la Dirección General JurÍdica de la Alcaldía Álvaro Obregón, enviar el resultado de la

visita de verificación en materia de construcc¡ón informada mediante el oficio
CDMX/AAO/DGJ/CC|35212026, y en caso de haber emitido resolución admin¡strativa, proporcionar

copia de la misma.

2.- En materia de movilidad.

De conformidad con los artículos 53 y 54 de la Ley de Movilidad de la Ciudad de México, dispone que

Secretaría de Movilidad de la Ciudad de México em¡tirá la factibilidad de movilidad, poster¡or al estud¡

Medellin 202, piso sto, Colonia Roma Norte, Alcaldía Cuauhtémoc, C.P.06000, Ciudad de lvéxico
paot.mx T. 5265 0780 ext 13400
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del impacto de movilidad a fin de evitar o reducir los efectos negat¡vos sobre la calidad de vida y la

competitividad urbana

Por lo anterior, el artículo 35 del Reglamento de la Ley referida, establece que toda construcc¡ón de

obra nueva, ampliac¡ón y/o Reforma de obras pr¡vadas estarán obligadas a la manifestación del

estudio de impacto de movilidad en cualquiera de sus modalidades: l. De uso habitacional
plurifamiliar mayor a diez viviendas en cualquier ubicación, incluyendo las que se localicen frente a una

vía primar¡a;y ll. De uso no hab¡tacional con superfic¡e mayor a 250 metros cuadrados de construcción,
excepto los establecimientos mercant¡les de baio ¡mpacto, nuevos y en funcionam¡ento; las

modificaciones a los programas delegacionales de desarrollo urbano en predios particulares

destinados a usos comerciales y servicios de bajo impacto urbano; así como a la micro y pequeña

in d u stria

Al respecto, esta Subprocuraduría solicitó mediante el of¡cio número PAOT-05-300/300- 1 1 52-2026, de

fecha 25 de febrero de 2026, a la Subsecretaria de Planeación, Política y Regulac¡ón de la Secretaria de

Movilidad de la Ciudad de México, informar si em¡tió Estudio de lmpacto de Movilidad para el predio

investigado. Por lo que, mediante el oficio número SM-SPPR-DGPP-DGPM-277 -2026, de fecha 27 de

febrero de 2026, la Dirección de Gestión de Proyectos de la Movilidad de dicha Secretaria, informó que

no cuenta con antecedente alguno de emisión de Estudio de lmpacto de Movilidad para el predio

investigado

Por lo que, si el proyecto que se pretende erecutar se encuentra dentro de los supuestos del artículo 35

del Reglamento de la Ley de Movilidad de la Cuidad de México, previo al inicio de los trabajos de obra
nueva, se deberá contar con el Estudio de lmpacto de Movilidad em¡tido por la Secretaria de Movilidad
de la Ciudad de México

3.- En materia de factibil¡dad de servicios.

El artículo 62 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposición y Saneamiento del Agua de la Ciudad de

México vigente, dispone que la Secretaria de Gestión lntegral del Agua de la Ciudad de México,

dictaminará la factibilidad de otorgamiento del servicio a nuevos fraccionamientos, con.juntos

habitacionales, comerc¡ales, industriales, mixtos o de otro uso, asícomo en los casos de amp liación o
modificación del uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad del agua y d

infraestructura para su prestación

Medellín 202, piso 5to. Colon¡a Roma Norte. Alcaldía Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13400
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Al respecto, esta Subprocuraduría solicitó med¡ante los oficios números PAOT-05-300/300-'l '1 55-

2026 y PA0T-05-300/300-'l I56-2026, ambos de fecha 25 de febrero de 2026, a la Coordinación de

Sustentabilidad Hídrica de Nuevas Construcciones de la Secretaria de Gest¡ón lntegral del Agua de la

Ciudad de México, informar si emitió Dictamen de factibilidad de dotación de los servicios hidráulicos
de agua potable, agua residual tratada y drenaje u opinión técnica para el predio investigado. Por lo
que, mediante el oficio número GCDMX-SEG IAGUA-SPP-DPl-CSH NC-035751SPP/2026, de fecha 02 de

marzo de 2026, dicáa Coordinación informó que cuenta con dictamen de factibilidad de servicios
hidráulicos número AOB-20240724-000 1, para un proyecto construct¡vo de obra nueva

En conclusión, el predio denunciado cuenta con dictamen de factibilidad de servicios hidráulicos
número AOB-20240724-0001, para un proyecto construct¡vo de obra nueva. -----------

4.- En materia de impacto ambiental.

De conformidad con el artículo 23 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México señala que, la evaluación

de impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México evalúa los efectos que sobre el ambiente y los recursos naturales, pueden generar

la realización de programas, obras y actividades de desarrollo dentro del territorio de la Ciudad de

Méx¡co, a f¡n de evitar o reducir al mínimo los efectos negat¡vos sobre el ambiente y las e§pecies

silvestres, prevenir futuros daños al ambiente, así como propiciar el aprovechamiento sustentable de

los recursos naturales, el funcionamiento de los ecosistemas y los servicios amb¡entales.

En conclusión, el predio denunciado cuenta con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con folio de

ingreso 1 1 18/26, de fecha 29 de enero 2026, para llevar a cabo un proyecto construct¡vo de obra nueva.

Cabe señalar que el estud¡o de los hechos denunciados, y la valoración de las pruebas que existe

el expediente en el que se actúa, se realiza de conformidad con los artículos 2l segundo párrafo y

N4edellín 202, p¡so sto, Colonia Roma Norte, Alcaldía Cuauhtémoc, C.P.06000, C¡udad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13400
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Al respecto, esta Subprocuraduría solicitó med¡ante el oficio PAOT-05-300/300- 1 032-2026, de fecha
23 de febrero de 2026, a la Dirección General de Evaluación de lmpacto y Regulación Amb¡ental de la

Secretaria del Medio Ambiente de la C¡udad de México, informar si emit¡ó Autor¡zac¡ón en materia de

impacto ambiental para el predio investigado. En este sentido, mediante el oficio número

SEDEMA/DG EIRA ISAJAOC/261512026, de fecha 20 de marzo de 2026, dicha Dirección informó que

cuanta con la Declarator¡a de Cumplimrento Ambiental con folio de ingreso 1118126, de fecha 29 de

enero 2026, para llevar a cabo un proyecto constructivo de obra nueva.

\



w,&
PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAtiIIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA
CTUDAD DE t¡tÉX¡CO EXPEDIENTE: PAOT-2O26-244-SOT-7f
cáp -A! DE !d reANSroRMA.roN Y ACUMULADOS PAOT-2OZG-ZSZ-SOT-74

PAOf-2026-257 -SOT-76

PAOT-2026-336-SOT-92
P AOT -2026- 524-SOT-1 47

BIS de la Ley orgánica de la Procuraduría Amb¡ental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

México,85 fracción X y 89 del Reglamento de la Ley Orgánica citada y 327 fracción 11.402 y 403 del

Código de Procedim¡entos Civiles del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicación
supletoria

RESULTADO DE LA INVESTIGACIóN

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Álvaro
Obregón, al predio ubicado en Boulevard Adolfo López Mateos número 2545, Colonia Lomas de
San Ángel lnn, Alcaldía Álvaro Obregón, le corresponde una zonificac¡ón HlSt4O1MB
(Habitacional,3 niveles de altura máxima,40% de área libre mínima, densidad Muy Baja: una

vivienda cada 200 m2 de construccrón)

Adic¡onalmente, le aplica la Norma de Ordenación sobre Vialidad Boulevard Presidente Adolfo
López Mateos (An¡llo Perifér¡co) Tramo: A - B de: Avenida Observatorio a: Paseo del Pedregal,
por lo que, le corresponde la zonificación HMll5l20n (Hab¡tac¡onal Mixto, 15 niveles de altura
ñáxima,2O"A de área libre mÍnima, densidad Z: (Lo que indique la zonificación del Programa.

Cuando se trate de vivienda mínima, el Programa Delegacional lo definirá))

Asimismo, le aplica la Norma de Ordenac¡ón Part¡cular para Zonas con Riesgo, la cual establece
que previamente al inicio de las obras deberán atenderse las recomendaciones para

ampl¡ac¡ones y/o construcciones nuevas de acuerdo al dictamen que para tales efectos emita
Ia Secretaria de Planeación, Ordenamiento Terr¡torial y Coord¡nac¡ón Metropolitana de la Ciudad

de México, la cual deberá considerar la opinión de la Dirección General de Protección Civil y el

área de Protección Civil de la propia Alcaldía

2. De las documentales que obran en el expediente se desprende que el predio denunciado cuenta

con Licencia de Fusión de Predios número 21 98-2022, de fecha 26 de enero de 2023. Por otra
parte, se real¡zaron trabajos de demolición en el predio investigado, s¡n advertir trabajos de obra
nueva conforme a lo constatado durante Ios reconocim¡entos de hechos de fechas l9 de

febrero, 1 
'l de marzo, y l3 de agosto, todos de 2026, realizados por personal adscr¡to a esta

Subprocuraduría, lo anterior s¡n contar con Licenc¡a de Construcción Especial en modalidad de

demol¡ción, conforme a lo informado por la Subdirección de Planeación y Desarrollo Urbano

la Alcaldía Álvaro Obregón, mediante los oficios númer

¡/edellín 202. p¡so sto. Colonia Roma Norte, Alcaldía Cuauhtémoc, C.P 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext'13400
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cDMX/AÁO/DGODU/DDU/SPyDU/0327 t2026 y CDMX/AÁO/DGODU/DDU/SPyDU/0396t2026,
por lo que, contraviene el artículo 57 fracción lV del Reglamento de Construcciones para el

Por otra parte, en caso de que el proyecto a ejecutar lo requiera según la normatividad aplicable,
previo al inicio de los trabajos de obra nueva, se deberá contar con el estudio de impacto urbano

emitido por la Secretaria de Planeación, ordenamiento Territorial y Coordinación Metropol¡tana

de la Ciudad de México, así como también deberá contar con la opinión técnica de riesgo
emit¡da por dicha Secretaria; el dictamen de riesgo emit¡do por la Dirección de la Unidad de

Gestión lntegral de Riesgo y Protección Civil de la Alcaldía Álvaro Obregón; el Dictamen de

factibilidad de servicios emitido por la Secretaria de Gestión lntegral del Agua de la Ciudad de

México; el Estud¡o de lmpacto de Movilidad emitido por la secretaria de Movilidad de la Ciudad

de México; así como autorización de impacto amb¡ental expedida por la Secretaria del Medio

Ambiente de la Ciudad de México, mismos que son obligatorios para la tramitación del Registro
de Manifestación de Construcc¡ón correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en los
artÍculos 47 y 53 del Reglamento de Construcciones para el D¡str¡to Federal, ahora Ciudad de

México. señalando que previo a dicho Registro, se deberá tramitar la Constancia de

Publicitación Vecinal ante la Alcaldía Álvaro Obregón

3. Corresponde a la Dirección General JurÍdica de la Alcaldía Álvaro Obregón, enviar el resultado
de la visita de verificación en mater¡a de construcción informada mediante el oficio
CDMX/AAO/DGJ/CC135212026, y en caso de haber emitido resolución administrativa,
proporcionar copia de la misma.

4. El predio denunciado cuenta con dictamen de fact¡bilidad de servicios hidráulicos número AOB-

20240724-0001, emitido por la Secretaria de Gest¡ón lntegral del Agua de la Ciudad de México,
y Declaratoria de Cumplimiento Ambienlal con folio de ingreso 1118/26, de fecha 29 de enero
2026, ante la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, ambas para llevar a cabo
un proyecto constructivo de obra nueva

La presente resolución, únicamente se circunscribe al análisis de los hechos admitidos para su
investigación y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actúa, por lo q

el resultado de la misma se emite en su contexto. independientemente de los procedimientos q

Medellin 202, piso sto, Colonia Roma Norte, Alca¡día Cuauhtémoc, C.P. 06000. C¡udad de México
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substancien otras autoridades en el ámbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad

el resultado de su actuac¡ón.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los artículos citados en el primer párrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actúa, de conformidad con lo previsto en

el artículo 27 fracción lll, de la Ley Orgánica de la Procuraduría Ambiental del Ordenamiento Tenitorial
de la Ciudad de México

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de las personas denunciantes, para que en el momento en

que conozcan hechos, actos u omisiones que pudieran constituir violaciones a la legislación ambiental
y/o del ordenamiento territorial de la Ciudad de México presente la denuncia correspond¡ente ante esta

Procuraduría o ante la Autoridad competente

TERCERO .- Notifíquese la presente Resolución a las personas denunciantes, así como a la Dirección

General Jurídica de la Alcaldía Álvaro obregón, para los efectos precisados en el apartado que

antecede.--------

CUARTO.- RemÍtase el expediente en el que se actúa a la Subprocuraduría de Asuntos Jurídicos para

su archivo y resguardo

Así lo proveyó y firma la Biol. Zenia María Saavedra DÍaz, Subprocuradora de Ordenam¡ento Territor¡al

de la ProcuradurÍa Ambiental y del Ord ritorial de la Ciudad de México

,{
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