. CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-2316-S0OT-915
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 AE; ?UES ——- e et e —- —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en ios articulos 5 fracciones | y X|, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2015-2316-SOT-
915, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes: - - --

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de agosto de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncio ante esta Institucién que “(...) se estan llevando a cabo
trabajos de construccion de varias torres que albergaran un conjunto habitacional de departamentos,
actuaimente van en el 2° nivel y no existe alguna manifestacion de construccion visible (...) se contempla el
probable derribo de los diversos individuos arbéreos que se encuentran sobre Calzada de los Misterios ya
que se presume que la entrada del estacionamiento seré por esta via (...)" en el inmueble ubicado en Calle
Escuela Industrial numero 282, Colonia Industrial, Delegacion Gustavo A. Madero .—--------—---—<-=x-omremummzanora

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 21 de agosto de 2015, admitid a tramite la denuncia
presentada respecto a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion),
construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), por las actividades que se realizan en el predio
ubicado en Calle Escuela Industrial nimero 282, Colenia Industrial, Delegacion Gustavo A. Madero; el
acuerdo se notifict a la persona denunciante, mediante correo electrénico en misma fecha.--

En atencion a lo instruido en el numeral SEXTO del Acuerdo referido en el parrafo anterior, personal adscrito
a esta Subprocuraduria, se constituyd en las inmediaciones del inmueble de mérito, con la finalidad de
realizar los reconocimientos de los hechos denunciados, levantando las respectivas actas circunstanciadas
en las que se asento lo siguiente: - -

Reconocimiento de hechos de fecha 27 de agosto de 2015: se observo un predio delimitado por tapiales
metalicos, al interior se encontré un cuerpo constructivo consistente en sétano y 2 niveles de altura, con
preparacion para un nivel adicional, asimismo se constato el letrero de obra con los datos de la manifestacion
de caonstruccion numero RGMB-0024-2013, sin apreciar la existencia de arboles o indicios de derribo
(esquilmos o tocones). ----- e

Reconocimiento de hechos de fecha 02 de marzo de 2016: se observé un predio delimitado por tapiales
metalicos, sobre los cuales se encontraron sellos de suspension de trabajos, sin constatar actividades de
construccion Unicamente se aprecio la existencia de un cuerpo constructivo que cuenta con sotano y 2
niveles de altura, al exterior del predio sobre Avenida Misterios se encontraron arboles en pie sin apreciar
tocones o derribo de los mismos. - -
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Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se gird oficio al propietario, encargado, poseedor y/o Director Responsable de Obra del predio objeto de
investigacion emplazandolo para aportar pruebas y manifestarse de los hechos denunciados. Mediante
escrito de fecha 01 de septiembre de 2015, una persona que se ostentd como representante legal de la
propietaria del predio, remitid copia simple de diversa documentacion. -----------------

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos denunciados, lo
siguiente:

A la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de fa Delegacion Gustavo A. Madero .- {of. PAOT-05-
300/300-5296-2015 de fecha 22 de septiembre de 2015) remitir copia simple de Constancia de Alineamiento
y/o Numero Oficial; Registro de Manifestacién de Construccion; Certificado de Uso del Suelo, proyecto de
proteccion a colindancias y Memoria descriptiva del proyecto. Mediante oficio
DGAM/DGODU/DCODU/SLIUZE73/2015, de fecha 01 de octubre de 2015, remitié copia simple de las
documentales solicitadas.

A la Direccion General de Servicios Urbanos_de la Delegacion Gustavo A. Madero.- (ofs. PAOT-05-300/300-
5295-2015 de fecha 22 de septiembre y PAQT-05-300/300-7361-205 de fecha 18 de diciembre, ambos de
2015) informar si cuenta con el oficic DMUWAUTO/021/15 de fecha 04 de julio de 2015 respecto a derribo de
arbolado, en su caso, remitir copia de los dictamenes correspondientes e informar lo relativo a la restitucién. -

A ta Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Gustavo A. Madero.- {ofs. PAOT-05-300/300-
2152-2016 de fecha 10 de marzo de 2016) informar el objeto y alcance de la visita realizada al predio de
merito, asi como Si ha emitido la resofucion administrativa. Mediante oficio
DGAM/DGJG/DI/SV/IUDCI/235/20186, de fecha 22 de marzo de 20186, informé que en fecha 07 de agosto de
2015, llevd a cabo la visita de verificacién en materia de construccion y edificaciéon al inmueble de referencia
bajo el nimero de expediente SV/INVEA/141/2015, ordenando la suspensidn de trabajos, dicha suspension
impera al dia de hoy.

A la Direccion_General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrgllo Urbanc v Vivienda de la
Ciudad de México.- (of. PAOT-05-300/300-1576-2016 de fecha 24 de febrero de 2016) informar si el
particutar presentd corrida financiera al ingresar la solicitud para el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo folio 22035-181GEJO12, de ser el caso remitir copia del expediente formado con motivo de la
emision del certificado e informar si emitié Visto Bueno del Cumplimiento de los Criterios de Sustentabilidad
para la aplicacion de |a Norma General de Ordenacion 26. Mediante oficio SEDUVI/DGAU/DRP/7769/2018,
de fecha 11 de abril de 2016, remitié copia simpie del expediente formado con motivo de la expedicién del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 22035-181GEJO12, de fecha 03 de julio de 2012,
entre las que se encontrd la corrida financiera correspondiente, asimismo informé que una vez que cuente
con la documentacion relativa al Visto Bueno del Cumplimiento de los Criterios de Sustentabilidad, remitira
copia de la misma.

Proguraduria Ambiental y del Grdenamiento Terrilorial de fa Ciudad ds Vaxdoo
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Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-5868-2015 de fecha 13 de octubre de 2015, esta Subprocuraduria informé
a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas, hasta ese momento, por parte de este Organismo
Descentralizado, en atencidn a su escrito de denuncia, mismo que fue notificado mediante correo electronico
el 15 de mismo mes y afio. e 2 e -

ANALISIS DE LA INFORMAC!ON Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracidn de las pruebas contenidas en el expediente
que nos ocupa, entre las gue se encuentran documentales plblicas con valor probatorio pleno, se realiza de
conformidad cen los articules 21 segunde parrafo y 30 BIS de [a Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria.---— -

Desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mexico vigente dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden ptlblico e interés general y social que tienen por objeto establecer
las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial
y que contemple la proteccién de tos derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado v la
funcién del desarrollo sustentable de ta propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y
futuras de la Ciudad de MEXICO. wrmmrm e et i e

En consecuencia, el articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas o morales, publicas o
privadas estan obligadas a la exacta cbservancia de los Programas de Desarrolio Urbano. -~

Los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano en comento dispone que los
Programas Delegacionales de Desarrcllo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se esfablece
0 se ejecuta la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad
de México. - - -

Al respecto, el articule 48 de la Ley de referencia establece que el ordenamiento territorial, comprende el
conjunio de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacidn entre la zonificacion y los usos,
destinos vy reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos humanos, las actividades y
derechos de sus habitantes y las normas de ordenacién, asi como la reglamentacidon en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano ¥ anunCins. e o o s e =

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México en sus
articulos 3 fraccion XX| y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacion y formas
de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las edificaciones, las
construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrolio urbano, el impacto urbano y las demas que
sefiala esta ley; dichas normas se estableceran en los proegramas y en el reglamento de esta ley. —---mmrmmmmme

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, prevé que el Registro de Planes y Programas expedira los
certificados unicos de zonificacidn de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos. Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo el documento

Franuoadiipis Anbental y el Ooaesanienio Teriionsd e
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publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrcllo urbano.

Esto obedece a que de acuerdo con el articulo 1°, en su primer y segundo parrafo, del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas Técnicas
Complementarias, son de orden publico e interés social. Adicionalmente, sefiala que las obras de
construccion, instalacion, maodificacién, ampliacidn, reparacién y demolicidon, asi como el use de las
edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben
sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento; de
este Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas
aplicables,

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente para la
Ciudad de Meéxico, precisan entre otros casos que para construir, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos
deberan registrar la manifestacién de construccion correspondiente, para lo cual el interesado debe presentar
en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad,
de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables.

El articulc 76 del Reglamento de Construcciones dispone que las alturas de las edificaciones, Ia
superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los predios
deben cumplir con lo establecido en los Programas sefalados en {z Ley.

El articulo 3 del Reglamento de Construcciones, establece que de conformidad con lo dispuesto por |z Ley
de Desarrollo Urbano y la Ley Organica, la aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de
ese Reglamento corresponde a la Administracion, para lo cual tiene las siguientes facultades: ---mermrmmmemenns

“(...} IV. Registrar las manifestaciones de construccion, asi como olforgar o negar licencias de
construccion especial y permisos para la ejecucion de las obras y el uso de edificaciones y
predios a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento; (...)

V1. Practicar visitas de verificacién administrativa para que durante el proceso de ejecucion y
para que el uso que se haga o se hava hecho de un predio, estructura, instalacion, edificacién o
construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente registradas; (...)

De conformidad con el ariculo 126 fraccion |l del Reglamento Interior de la Administracion Publica de la
Ciudad de México, es atribucidn basica de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacidn, entre otras, la siguiente:

“(...} Articulo 126.- Son atribuciones basicas de la Direccién General de Obras y Desarrolfo
Urbano: (...)

il. Revisar los dafos y documentos ingresados para el registro de las manifestaciones de
construccion e intervenir en fa verificacion del desarraflo de los trabajos, en los términos de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; otorgar el registro de las
obras ejecutadas sin la manifestacidn de construccion; expedir licencias de construccion
especial; y las demas que se le oforguen en materia de construcciones (...)".

Froguradoeris Amblaatal y el Ordenemi
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En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Gustavo A. Madero,
publicado en la Gaceta Oficial de Ia Ciudad de México el dia 12 de agosto de 2010, al predio ubicado en
Calle Escuela Industrial numero 282, Colonia Industrial, Delegacion Gustave A. Madero, le corresponde la
zonificacion HM/4/20/A (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
Densidad A: 1 vivienda cada 33.00 m?® de terreno) en donde el uso de suelo para vivienda se encuentra
PERMITIDO. - -

Al respecto, al contar el predio de mérito con una superficie de 1,031.74 m? de conformidad con la escritura
publica numero 69,397, le corresponde una superficie de desplante de 825.392 m?, superficie maxima de
construccidn de 3,301.568 m?, y area libre de 206.348 m?, equivalente al 20% de la superficie del predio,
para ia edificacion de 31 viviendas en 4 niveles de aitura. -

En el presente caso de investigacion, de los reconocimientos de hechos efectuados por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constaté la existencia de un cuerpo constructivo confarmado por sotano y 2 niveles
de altura con preparacién para un nivel adicional, asimismo se encontraron colocados sellos de suspension
de trabajos por parte de Ia Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Gustavo A. Madero,
sin constatar actividades de construccion. et —

Al respecto, derivado de la investigacién realizada se tiene conacimiento de que la Secretaria de Desarroilo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autoridad competente en materia de desarrollo urbano y uso de
suelo en términos de los articulos 9 fracciones | y IV y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mexico y 18 de su Reglamento, expidié para el predio investigado el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo folio 22035-181GEJO12, de fecha 03 de julio de 2012 el cual certifica que al predia le aplica
la Norma General de Ordenacién nimero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México para
efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, fa cual incrementa las densidades e intensidades
permitidas, correspondiéndole una zonificacion directa H/6/20 (Habitacionai, 6 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre). - - -

Adicionalmente, en caso de cumplir con la incorporacion de los criterios y principios indicados en |a Tabla de
Incorporacion de Principios de Sustentabilidad de la Norma General de Ordenacién numero 28, al predio
de merito le corresponde |a zonificacién H/8/30 (Habitacional, 8 niveles maximos de construccion, 30%
minimo de area libre), y en concordancia con la Norma General de Ordenacién niimero 1 “Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)”, se podran edificar hasta 128
viviendas, en una superficie maxima de construccion de 5,777.744 m?, [0 cual se traduce en lo siguiente:-

Superficie Area libre minima Area de Superficie Maxima de Nimero de
del terreno (30%) Desplante (70%) Construccion viviendas
factibles

Froguraduria Arnbientel v del Oraenaanente Toretacal e 1 oot e Sdeine
Susiprocutaduria e Grdenatiento Teriturig
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{superficie total del
terreno por 0.30) =

(superficie total del
terreno por 8.70) =

(superficie de
desplante)(numero de

(superficie maxima
de construccion

1,031.74 m? 309.522 m? L 722218 m° niveles permitidos)= | entre vivienda de
5,777.744 m 4500 m? =
(1,031.74 m?)(0.30)= (1,031.74 , 128.39) 128
, m*)(0.70)= (722.218 m*)(8 niveles | viviendas en 8
309.522 m , permitidos)= 5.777.744 | piveles de altura
722.218 m m?

De acuerdo con la documentacién proporcionada por la Direccion General de Cbras y Desarrollo Urbano de
la Delegacién Gustavo A. Madero, al amparo del Certificado folio 22035-181GEJO12, y de conformidad con
el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, se registré la Manifestacién de
Construccién Tipo “B” folio FGMB-0024-06-13 y registro RGMB-0024-2013, con vigencia del 28 de junio
de 2013 al 28 de junio de 2016, para la construccién de 92 vwlendas en 8 niveles, en una superficie total
de construccién de 7,481.50 m?, de los cuales 1,782.90 m? (segun el Manifestacién de Construccion
Tipo “B” folioc FGMB-0024-06- 13 y registro RGMB-0024-2013) y 1,736.86 m? (segun la memoria
descriptiva) corresponden a 93 cajones de estaciohamiento en 2 sétanos y semisodtano, un area libre
de 313.66 m?, equivalente al 30.40% de la superficie del predio (1,031.74 m?), lo cual se traduce en lo
siguiente:

Superficie del| Superficie de Area libre Superficie total Superficie Niveles y nimero
terreno desplante de construccién | cuantificable de viviendas
¥ no
cuantificable
1,031.74 m? 718.08 m* 313.66 m° 7.481.50 m* 5744 64 m?y 8 niveles y 92
equivalente 1,736.86 m* viviendas
69.60% al 30.40%

En este sentido, el proyecto constructivo registrado se encuentra acorde a la densidad e intensidad
determinada por la Norma General de Ordenacién numero 1.

Al respecto, el “Decreto por el que se Reforma, Adiciona y Deroga la Norma de Ordenacion niimero 26, que
forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y del Programa General de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México”, establece que la Norma de Ordenacion General Numero 26 es aplicable en
suelo urbano en zonificaciones con clasificacién de uso de suelo Habitacional (H), para la construccion de
vivienda cuyo precio final de venta, sea de 20 0 hasta 30 veces el salario minimo anualizado (vsma), en
donde se determinan 3 zonificaciones directas. El nlmero de niveles y area libre minima, se indicara por
territorios en dicha zonificacion. En este sentido, el segundo territorio es el area comprendida entre el Circuito
Interior y el Anillo Periférico, lugar en donde se encuentra ei predio investigado, correspondiéndole una
zonificacion directa de H/6/20.

Adicionalmente, establece que: --

Froguradusio Ambientai y dol Grdenamtiote Termionat da fa Sy
Subprocuradutia de Crdonam;
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“(...) El precio final debera comprobarse previo a la obtencién del uso del suefo via la
corrida financiera correspondiente. En caso de no cumplirse el precio final, procedera ja
revocacion de todos los actos administrativos obtenidos al amparo de la aplicacion de la
presente norma (...}, -—-

Complementariamente, el “Acuerdo por el que se Establecen los Lineamientos para Incorporar los
Criterios de Sustentabilidad a los Proyectos de Vivienda Regulados por la Norma de Ordenacién
Numero 26 para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de septiembre de 2010, dispone que: -- -

“(...) TERCER®O. En todos los proyectos se debera:
Lo(.)

Il Presentar original y copia de la corrida financiera correspondiente para su cotejo, al
ingresar la solicitud para el Cerificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo

(..

En este sentido, de conformidad con la informacion proporcionada por la Direccion General de
Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de fa Ciudad de México y de las
documentales enviadas por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan,
para la expedicion del Certificado folio 22035-181GEJO12, correspondiente al predio de mérito, el
promotor presentd el documento denominado Corrida Financiera, la cual refiere que el precio maximo
por vivienda no excedera de los 30 VSMA manifestando un predio final de venta por departamento de
$682,000.00 MN, para el ejercicio 2012, fecha de presentacion de |a corrida financiera, el cual se ajustara en
los afios subsecuentes al valor que fije la Comision Nacional de Salarios. -

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articuios 21 vy 25 fraccion
Vill de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo péarrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo
de elemenios probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitanies que las sefialadas en
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, siendo gue en los procedimientos
administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que
sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 24 de febrero y 26 de abril, ambos
de 2016, realizd una busqueda en la red de internet utilizando el buscador googie (google.com.mx) referente
al desarrollo constructivo, sin poder identificar publicidad u ofertas de venta de las viviendas que se edifican
en el predio de mérifo. e s

En todo caso, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Gustavo
A. Madero, previo a otorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacion, constatar que la obra ejecutada se ajuste a
lo registrado y a las restricciones establecidas en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
22035-181GEJO12, de fecha 03 de julio de 2012, en especifico que cuente con Visto Bueno de Criterios de
Sustentabilidad para la aplicacién de la Norma General de Ordenacion 26, emitido por la Secretaria de
Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 27, 70 y 76 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. - -

Adicionalmente, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno, substanciar el procedimiento
incoado al predio de mérito, con numero de expediente SV/INVEA/141/2015, emitiendo la resolucion que

Fromunedo oy Amodeedal ool Ordeniosisd s Tarribariad de e ik ol Mesiog
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conforme a derecho proceda, asi como verificar el precio final de venta de los departamentos conforme a la
Norma General de Ordenacién nimero 26,

Una vez que las viviendas investigadas sean ofertadas en el mercado, el precio final de ventas deberd
ajustarse a lo establecido en la Norma General de Ordenacién 26.

Ambiental (derribo de arbolado)

l.a Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, en sus articulos 118 y 119, dispone que
el derribo de arboles sdlo sera procedente cuando no exista otra alternativa viable, por lo cual se requiere de
autorizacion previa de la Delegacion respectiva, la cual deberd estar sustentada mediante un dictamen
técnico emitido por la misma Delegacidn en el que se avale |a factibilidad del derribo. -

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2012, vigente al momento de
la presentacién de la denuncia gue por esta via se atiende, establece los requisitos y especificaciones
técnicas gue deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y particulares que realicen poda, derribo,
trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México; todo derribo deberd acompafiarse por un
dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, previendo ademas que el derribo v la restitucidon del arbolado deberd ser autorizado por la
Delegacién correspondiente.

Al respecto, durante los reconacimientos de hechos realizados no se constatdé la existencia de arboles,
tocones o esquilmos al interior del predio, no obstante hay varios arboles ubicados al exterior del predio
investigado, sobre Avenida Misterios. e

Adicionalmente, el representante legal del propietario del predio presentd como medic de prueba el oficio
DMUIAUTO/021/2015, de fecha 04 de julio de 2015, donde se indica que personal adscrito a la Direccidn
General de Servicios Urbanos de la Delegacidn Gustavo A. Madero, realizd dictamen técnico a 4 individuos
arbdreos (3 jacarandas y 1 trueno ubicados al exterior del predio), los cuales presentaban copa
desbalanceada por lo cual procedit la poda de los arboles referidos, misma que fue realizada por personal
adscrito a la Subdireccion de Areas Verdes adscrita a la Direccién General en comento.

Resultado de la Investigacion

1. Al predio ubicado en Calle Escuela Industrial numero 282, Colonia Industrial, Delegacion
Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacion HM/4/20/A (Habitacional Mixto, 4 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad A: una vivienda cada 33.00 m? de Ia
superficie del terreno). Adicionalmente, al contar el predio de mérito con una superficie de 1,031.74
m?, le corresponde una superficie de desplante de 825,392 m?, superficie maxima de construccion de
3,301.568 m?, y un area libre de 206.348 m?, equivalente al 20% de la superficie del predio, para la
edificaciéon de 31 viviendas en 4 niveles de altura.

2. Durante los reconocimientos de hechos efectuados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato la existencia de un cuerpo constructivo conformado por sétano y 2 niveles con preparacion
para un nivel adicional, sin apreciar la existencia o derribo de éarboles al interior del predio,
observando arboles frente al predio sobre Avenida Misterios, asi como sellos de suspension
colocados por la Direccién General Juridica y de Gobierno de |la Delegacién Gustavo A. Madero, «---—
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3. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autoridad competente en
materia de desarrollo urbano y uso de suelo en términos de los articulos 9 fracciones | yIVy92dela
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y 18 de su Reglamento, expidio para el predio
investigado el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 22035-181GEJ0O12, de fecha
03 de julio de 2012, el cual certifica que al predio le aplica la Norma General de Ordenacion
Namero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y
Popular”, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México para efectos de obligatoriedad el 10
de agosto de 2010, la cual incrementa las densidades e intensidades permitidas, cofrespondiéndole
una zonificacion directa H/6/20 (Habitacional, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo
de area libre). - e e

4. Adicionalmente, de incorporarse los criterios v principios indicados en la Tabla de Incorporacion de
Principios de Sustentabilidad de la Norma General de Ordenacion nimero 26 se podréa incrementar 2
niveles, correspondiéndole la zonificacién H/8/30 (Habitacional, 8 niveles maximos de construccion,
30% minimo de area libre), debiendo obtener el Visto Bueno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.-- - - -

5. De la aplicacion de la Norma General de Ordenacién nimero 1 “Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)”, se desprende que se podran edificar
hasta 128 viviendas, en una superficie maxima de construcciéon de 5,777.744 M2 oo

6. Al amparo del Certificado folio 22035-181GEJQ12, se registréd la Manifestacién de Construccion
Tipo “B” para Obra Nueva folio FGMB-0024-06-13 y registro RGMB-0024-2013. con vigencia del
28 de junio de 2013 al 28 de junio de 2016, para la construccion de 92 viviendas en 8 niveles, en
una superficie total de construccion de 7,481.50 m?, de los cuales 1,736.86 m? corresponden a
93 cajones de estacionamiento, un area libre de 313.66 m?, equivalente al 30.40% de la superficie
del predio (1,031.74 m?). --- - - - - -

7. De las pruebas adminiculadas recabadas en la presente investigacion, mismas que en su conjunto
hacen prueba plena, se desprende que las viviendas motivo de investigacion no se han ofrecido a la
venta, no obstante, al momento de ofertarse en el mercado, el precio de venta debe ajustarse a lo
establecido por la Norma General de Ordenacion 26 y a la corrida financiera presentada para la
obtencién del Certificado folio 22035-181GEJO12, donde establece un precio de venta por
departamento de $ 682,513.50 M.N. - e

8. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Politica Gustavo
A. Madero, previo a otorgar la Autorizacién de Uso y Ocupacion, constatar que la obra ejecutada se
ajuste a lo registrado y a las restricciones establecidas en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo folio 22035-181GEJ0O12, de fecha 03 de julic de 2012, en especifico que cuente con Visto
Bueno de Criterios de Sustentabilidad para la aplicacion de ia Norma General de Ordenacién 26,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad
con los articulos 27, 70 y 76 del Reglamento de Construccionas para la Ciudad de México. —----——--

9. Cortresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno, substanciar el procedimiento incoado al
predio de merito, con ndmero de expediente SVANVEA/141/2015. emitiendo la resolucion que
conforme a derecho proceda, asi como verificar el precio final de venta de los departamentos
conforme a la Norma General de Ordenacién niimero 26. - -
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10. El representante legal del propietario del predio present6 -corfioc medio de prueba el oficio
DMW/AUTO/021/2015, de fecha 04 de julio de 2015, donde se indica que personal adscrito a la
Direccion General de Servicios Urbanos de la Delegacidon Gustave A. Madero, realizé dictamen
técnico a 4 individuos arbéreos (3 jacarandas y 1 trueno ubicados al exterior del predio), los cuales
presentaban copa desbalanceada por Io cual procedio la poda de los arboles referidos, misma que
fue realizada por personal adscrite a la Subdireccion de Areas Verdes adscrita a la Direccidn General
en comento.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por o que el resultado de Ia
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virfud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resoiverse y se: -

. RESUELVE e — -

PRIMERO.- Téngase por concluide el expediente en el que se actda, de conformidad con io previsto en el
articulo 27 fraccion 1, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de |a
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante asi como a la Direccién General
de Obras y Desarrollo Urbano y a la Direccion General Juridica y de Gobierno, ambas de la Delegacién
Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en ei que se actia a fa Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. e et e et e e

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordgnamiento Territorial de la Ciudad de MExico.-«s--—-----mmcee-

MPB/E

Frocsuiadioa dmbuentat y el Or
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