CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3455-SOT-1395

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 MAR 23-18

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I,
Xl'y XXIX, 15 BIS 4 fracciones I, VIl y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4
fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-3455-SOT-1395, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de octubre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, denunci¢ ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido) en Av. Ferrocarril a Cuernavaca manzana 7, lote 20,
colonia Chimilli, Delegaciéon Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de
diciembre de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos,
solicitudes de informacion y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VII, Vill y IX y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS
APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia desarrollo urbano
(uso de suelo) y ambiental como la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, su Reglamento,
Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
en Tlalpan y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de
medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los
responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad
aplicable, se tiene lo siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observé el funcionamiento de un establecimiento mercantil con giro de
gimnasio en dos niveles con horario de servicio de lunes a viernes de 07:00 a 21:00 horas y
sabado de 9:00 a 13:00 horas.

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan,
se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/30 (Habitacional, 3 niveles
maximo de construccion, 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para gimnasios no
se encuentra permitido, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Tlalpan. No obstante lo anterior, al predio le aplica la Norma Particular Comercio y Servicios en
planta baja hasta un maximo de 60m?.

Adicionalmente, se requiri6 al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de Obra
presentar la documentacion que acredite la legalidad de las actividades que se realizan en el
predio, por lo que una persona que se ostentdé como interesado del estacionamiento sefiald que
cuenta con Constancia de Zonificacion folio 885/94 del 27 de julio de 1994, expedida por la
Delegacion Tlalpan, , en la que se convalidan derechos adquiridos para el gimnasio, asi como
Aviso para el funcionamiento de establecimientos mercantiles con giro de bajo impacto con
numero de folio TLAVAP2015-06-145694 del 10 de junio de 2015.

Al respecto, la delegacion informo contar con el Aviso de funcionamiento citado en el parrafo
que antecede, no obstante solicitd al Director Juridico la visita de verificacion correspondiente
misma que se inicid6 con numero de expediente TLP/DJ/SVR/NA-EM/0454/17, la cual se
encuentra en substanciacién.

En conclusion el estacionamiento con giro de gimnasio, no se apega al uso de suelo permitido
en la zonificacién habitacional con que cuenta el predio, no obstante cuenta con una
Constancia de Zonificacion del 27 de julio de 1994, expedida por la Delegacion Tlalpan y aun
cuando la Delegacion informé contar con Aviso para el funcionamiento de establecimientos
mercantiles con giro de bajo impacto, debera informar de la imposicién de alguna medida o

sancion en el procedimiento de verificacion que inici6 con numero de expediente
TLP/DJ/ISVRIVA-EM/0454/17 .

2.- En materia ambiental (ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
S_ubprocuraduria, se observé el funcionamiento de un establecimiento mercantil con giro de
gimnasio en dos niveles con horario de servicio de lunes a viernes de 07:00 a 21:00 horas y
sabado de 9:00 a 13:00 horas, sin percibir emisiones de ruido.

En este sentido, esta Subprocuraduria realizé el estudio de emisiones sonoras nimero PAOT-
2017-1257-DEDPOQOT-817 el 27 de marzo de 2018, en el que se concluyé que las actividades
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relacionadas con el funcionamiento del gimnasio, constituye una fuente emisora que en las
condiciones de operacion constatadas genera un nivel de fuente emisora corregido de 60.38
dB(A) por lo que no excede el limite maximo de 65 dB(A) para el horario de las 06:00 horas a
20:00 horas, establecido en la Normal Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-
2013 vigente.

Las emisiones sonoras producidas por el gimnasio constituyen una fuente emisora que no
exceden el limite maximo establecido en la Normal Ambiental para la Ciudad de México NADF-
005-AMBT-2013 vigente.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en Av. Ferrocarril a Cuernavaca manzana 7, lote 20, colonia Chimilli,
Delegacion Tlalpan se observé el funcionamiento de un establecimiento mercantil con
giro de gimnasio en dos niveles con horario de servicio de lunes a viernes de 07:00 a
21:00 horas y sabado de 9:00 a 13:00 horas, sin percibir emisiones de ruido. ------——-----—-

2. Al predio objeto de la denuncia le aplica la zonificacion H/3/30 (Habitacional, 3 niveles
maximo de construccion, 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para
gimnasios no se encuentra permitido, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Tlalpan. No obstante lo anterior, al predio le aplica la Norma
Particular Comercio y Servicios en planta baja hasta un maximo de 60m?. —---—-—meeemmm- -

3. Una persona que se ostenté como interesado del estacionamiento remitié copia simple
de la Constancia de Zonificacién folio 885/94 del 27 de julio de 1994, expedida por la
Delegacion Tlalpan, en la que se convalidan derechos adquiridos para el gimnasio.-------

4. La Delegacion Tlalpan realizd visita de verificacion con numero de expediente
TLP/DJISVR/IVA-EM/0454/17, la cual se encuentra en substanciacion.

5. Las emisiones sonoras producidas por el gimnasio constituyen una fuente emisora que
en las condiciones de operacion constatadas genera un nivel de fuente emisora
corregido de 60.38 dB(A) para el horario de las 06:00 horas a 20:00 horas, por lo que no
excede el limite maximo establecido en la Normal Ambiental para la Ciudad de México
NADF-005-AMBT-2013 vigente.
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por
lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---
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