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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 AGU 2025 R T A

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI,
6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51, fracciones Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2022-5031-S0T-1311, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --===========mceeemmmcmemmcmm oo o

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de septiembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
normatividad aplicable al momento de presentacion de la denuncia, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncido ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental
(ruido), por el funcionamiento de un establecimiento mercantil con giro de taller de serigrafia y/o
sublimaje en el predio ubicado en Calle Isabel la Catélica nimero 910, Colonia Postal, Alcaldia Benito
Juarez, |a cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de septiembre de 2022, --------------------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion y visita de verificacion a las autoridades correspondientes y se informé a la persona
denunciante, sobre dichas diligencias en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
I, 1L, IV, IV Bis, V, Vlll y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ------=======mmmmmmmmm oo ccmeee

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (ruido), como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, la Norma Ambiental
NADF-005-AMBT-2013 y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
|0 SigUiente: —====-==== ==t m e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) vigente,
establece que, las disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social, y tiene por
objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la requlacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ------==-==-===nmmmmmomoaaon

Ahora bien, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de referencia, el ordenamiento
territorial es el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucién de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificaciéon y las normas de ordenacidn, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental. === === - mmm i m e

En este sentido, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los
articulos 3 fraccion XXVy 33 fracciones Il y lll de |a citada Ley, se definen como los instrumentos a través
de los cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacién del Distrito Federal,
actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los
que a su vez, de conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento,
contendran, entre otros requisitos, la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de
conservacion, se estara a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad
de MEXICO. ~~--=- === mmm oo o oo e e

Es decir, es en dichos Programas, en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacion
aplicables a los predios que se ubican dentro de su Circunscripcion. ==-===========-ccmommmmmmmmmmooo

En relacion con lo anterior, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal (ahora
Ciudad de México), prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte.en
aplicacion de esta Ley. ==-=--==-mmmmm e e eee A-4--
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En este sentido, de la consulta realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez, asi como al Sistema de Informacion Geografica
de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México (SIG-SPOTMET), se desprende que al predio denunciado le aplica la zonificacion H/3/20/A
(Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 20% minimo de area libre, densidad Alta; una vivienda cada
33.00 m? de terreno), donde el uso de suelo para taller de serigrafia y/o sublimaje no se encuentra
senalado como permitido. -------- - - m oo o s

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en fechas 04 de octubre de 2022 y 18 de febrero de 2026, se constaté un inmueble de
dos niveles de altura, el cual no exhibe alguna nomenclatura, no obstante, durante el primer
reconocimiento de hechos se constatoé al interior una persona que lleva modelos de termos y gorras, por
lo que se infiere que es un establecimiento mercantil relacionado con publicidad o sublimaje. Sin
embargo, durante un nuevo reconocimiento de hechos en fecha 04 de agosto de 2026 no se constataron
actividades relacionadas al funcionamiento de dicho establecimiento mercantil. ----------=--==-==-----

Por lo anterior, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-8431-2022, dirigido al
Representante legal, Propietario, Poseedor, y/o Encargado del predio objeto de investigacion, a efecto de
que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales
que acreditaran el uso de suelo ejercido. --=-======cmmmmmmmm e e

Al respecto, una persona quien omitio senalar la calidad con la que se ostenta, dio contestacion al
requerimiento realizado por esta Subprocuraduria, mediante escrito sin fecha, recibido via electrdnica el
dia 10 de octubre de 2022, recibido en esta Procuraduria el dia 28 del mismo mes y afio, a través del cual
realizé diversas manifestaciones, entre ellas la siguiente “(...) si bien es cierto que cuento con una oficia
de publicidad, de las cuales muestro las dreas y distribucion de la misma (...) todo el trabajo que se realiza
en estas areas son mas trabajo manual que con maquinas (...)", y aportd como prueba Formato multiple
de pago a la tesoreria de Solicitud de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital; asi

mismo, en su escrito anexo una imagen de un plano, en el que se visualizan las areas y distribucién del |
predio, en el que se observa un area en planta baja denominada “AREA DE TRABAJO IMPRESION TEXTIL |/}

(PATIO)", "AREA DE BORDADO", “AREA DE IMPRESION SERIGRAFIA" y unaimagen de la que no se alcanza
a identificar el tipo de maquinaria que existe en el Siti0. ============= == mmcmm oo

Por lo anterior, mediante oficios PAOT-05-300/300-2132-2023 y PAOT-05-300/300-5676-2024, de
fechas 23 de marzo de 2023 y 05 de junio de 2024 respectivamente, esta Subprocuraduria solicité a la
entonces Secretaria de Desarrollo y Vivienda, informar si el uso de suelo para serigrafia e impresion textil
y/o sublimaje se encuentra permitido en el predio denunciado y si emitié algun Certificado de Uso del
Suelo que lo certifique como permitido. —=--=-====== == m o m e A--
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Al respecto, la Direccion del Registro de Planes y Programas de Dicha Secretaria, informé mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DRPP/2035/2023, de fecha 21 de junio de 2023, que el uso de suelo para “SERIGRAFIA E
IMPRESION TEXTIL Y/O SUBLIMAJE" no se encuentra clasificado en la Tabla de Usos de Suelo del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Benito Juarez, por lo que el
predio debera sujetarse a los usos de suelo clasificados y permitidos para la zonificacion H/3/20/A. Asi
mismo, informd que de una bisqueda en sus archivos, localizé un Certificado tnico de Zonificacion de
Uso del Suelo Programa de Regularizacion del Uso del Suelo de Establecimientos Mercantiles emitido
para el domicilio denunciado, para realizar las actividades de oficinas en una superficie construida de
100,00 M2, === m s m o oo oo e e e e e

No obstante lo anterior, es importante sefialar que dicho Certificado no ampara el uso de suelo que se
gjerce en el inmueble de Taller de serigrafia e impresion textil y/o sublimaje. --------------cccmommeao-

Por lo anterior, esta Subprocuraduria mediante oficio numero PAOT-05-300/300-2181-2023, de fecha
23 de marzo de 2023, solicité a la Alcaldia Benito Juarez instrumentar visita de verificacion en materia
de uso de suelo por las actividades de Taller de serigrafia e impresion textil y/o sublimaje que se ejercen
en el inmueble. Al respecto, la Coordinacion de Verificacion Administrativa de dicha Alcaldia, mediante
oficio DGAJG/DJ/CVA/05593/2023, de fecha 02 de mayo de 2023, informé que el dia 18 de abril de 2023,
ejecuto visita de verificacion en el inmueble denunciado, y dichas constancias fueron remitidas a la
Subdireccion Calificadora de Infracciones de esa Alcaldia, para su sustanciacion. ---------=--=---------

En conclusion, el uso de suelo de taller de serigrafia, impresion textil y/o sublimaje que se ejerce en el
domicilio denunciado se encuentra prohibido por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
alcaldia Benito Juarez, y no cuenta con Certificado de Uso de Suelo que lo ampare como permitido, toda
vez que el Certificado unico de Zonificacion de Uso del Suelo Programa de Regularizacion del Uso del
Suelo de Establecimientos Mercantiles emitido para el domicilio denunciado, para realizar las
actividades de oficinas en una superficie construida de 100.00 m? con que cuenta la ahora Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, no es documento idéneo para
acreditar el uso que se ejerce (Taller de serigrafia, impresion textil y/o sublimaje) ya que ampara un uso
diverso al ejercido (oficinas), por lo que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). -============== == oo mm oo

Corresponde a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de la Alcaldia
Benito Juarez, informar el resultado de la visita de verificacion informada mediante oficio
DGAJG/DJ/CVA/05593/2023, de fecha 02 de mayo de 2023, e informar las medidas de seguridad y
sanciones impuestas, proporcionando copia de la resolucion administrativa que al efecto se hfya
emitido.------== s e mcnmeeee
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2. En materia de ambiental (ruido)

El articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, normatividad
aplicable al momento de presentacion de la denuncia, establecia que todas las personas estan obligadas
a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes a la atmdsfera, agua, suelo, subsuelo,
redes de drenaje y alcantarillado y cuerpos receptores del Distrito Federal establecidos por las normas
aplicables o las condiciones particulares de descarga que emita la Secretaria, asi como a utilizar los
equipos, dispositivos y sistemas de reduccion de emisiones que determine dicha dependencia. Quedan
comprendidos la generacion de residuos sodlidos, de contaminantes visuales y de la emision de
contaminantes de ruido, vibraciones, energia térmica, luminica y olores, de acuerdo con las disposiciones
juridicas aplicables. ---=--== == oo e

En ese mismo orden de ideas, el articulo 151 de la Ley en comento, dispone que se encuentran prohibidas
las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica, luminica, gases, olores y vapores, asi como la
contaminacion visual que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para el
Distrito Federal correspondientes. La Secretaria, en coordinacion con las demarcaciones territoriales del
Distrito Federal, adoptaran las medidas necesarias para cumplir estas disposiciones, e impondran las
sanciones necesarias en caso de incumplimiento. ==--=====--- oo oo e

Asimismo, establece que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes,
estan obligados a instalar mecanismos para recuperacion y disminucién de vapores, olores, ruido,
energia y gases o a retirar los elementos que generan contaminacion visual. -------==-===-cccamommamann

Por otro lado, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, establece en su
numeral 9.2, que los limites maximos permisibles de emisiones sonoras en el punto de referencia, NFEC,
que deben de cumplir las fuentes emisoras son: en horario de 6:00 a 20:00 horas 65 dB (A) y de 20:00 a
06:00 horas 62 dB (A) y los limites permisibles de recepcion de emisiones sonoras en el punto de
denuncia. NFEC, seran; 06:00 a 20:00 horas de 63 dB (A) y de 20:00 horas a 06:00 horas de 60 dB (A).---

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en | -/

fechas 04 de octubre de 2022,18 de febrero de 2026 y 04 de agosto de 2026, se constatd un inmueble de
dos niveles de altura, sin que se hayan constatado emisiones sonoras susceptibles de medicion
relacionadas con el funcionamiento del establecimiento. --------=-=== - oo oo

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, en fecha 17 de octubre de 2024, a efecto de
atender la molestia generada por el ruido derivado del funcionamiento del establecimiento mercantil
denunciado, realizé una llamada telefénica a la persona denunciante a efecto de agendar una cita para
llevar a cabo la medicion de ruido, por lo que dicha persona informé que el ruido ha disminuido] 'sin

{
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embargo, se programa cita para el dia 23 de octubre de 2024 Por lo anterior, el dia de |a cita, se realizaron
cuatro llamadas telefonicas a la persona denunciante a efecto de realizar un estudio de emisiones
sonoras, sin embargo, dicha persona no atendio las llamadas.----=============ccmmmmmmmmmm oo

No obstante lo anterior, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-8431-2022, dirigido al
Representante legal, Propietario, Poseedor, y/o Encargado del predio objeto de investigacion, a efecto de
que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y se promovié el cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas, asi como acciones o mecanismos para que los responsables
de obras o actividades que generen o puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos
naturales, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar
dichos efectos, se exhortd al responsable de dichas actividades implementar acciones tendientes a
reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los niveles permitidos por la norma citada. -

Al respecto, una persona quien omitié sefalar la calidad con la que se ostenta, dio contestacion al
requerimiento realizado por esta Subprocuraduria, mediante escrito sin fecha, recibido via electronica el
dia 10 de octubre de 2022, recibido en esta Procuraduria el dia 28 del mismo mes y afo, a través del cual
realizd diversas manifestaciones, entre ellas la siguiente “(...) si bien es cierto que cuento con una oficia
de publicidad, de las cuales muestro las areas y distribucion de la misma (...) mas no con maquinas que
generen ruido excesivo (...) por el giro de publicidad, no siempre se cuenta con trabajo a realizar, es decir,
hay dias en los que solo se asiste a realizar inventarios (...)"; sin anexar documento alguno. ------------

En conclusion, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron emisiones sonoras susceptibles de medicion, no obstante, se
promovié el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asi como acciones o mecanismos
para que los responsables de obras o actividades que generen o puedan generar efectos adversos al
ambiente y los recursos naturales, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar,
minimizar o compensar dichos efectos, se exhortd al responsable de dichas actividades implementar
acciones tendientes a reducir el impacto de las emisiones sonoras por debajo de los niveles permitidos
por 16 BorANa NADF-00B-AMBT =203, oo sratomtonssmsmss oo it o i s o e i o S o

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion II, 402 y 403 del C6
Procedimientos Civiles del Distrito Federal, de aplicacion supletoria.-------=--==========-cmcmmomot-r---
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Isabel la Catélica nimero 910, Colonia Postal, Alcaldia Benito
Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito
Juarez. le corresponde la zonificacion: H/3/20/A (Habitacional, 3 niveles de altura maxima,
20% minimo de area libre, densidad Alta; una vivienda cada 33.00 m? de terreno), donde el uso
de suelo para taller de serigrafia y/o sublimaje no se encuentra sefalado como permitido. ---

2. El uso de suelo de taller de serigrafia, impresion textil y/o sublimaje que se ejerce en el
domicilio denunciado se encuentra prohibido por el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la alcaldia Benito Juarez, y no cuenta con Certificado de Uso de Suelo que lo
ampare como permitido, por lo que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). ------------------------

3. Corresponde a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de
la Alcaldia Benito Juarez, informar el resultado de la visita de verificacion informada mediante
oficio DGAJG/DJ/CVA/05593/2023, de fecha 02 de mayo de 2023, e informar las medidas de
seguridad y sanciones impuestas, proporcionando copia de |la resolucion administrativa que
al efecto se haya emitido. -----====== = mmmmm e e e e e

4. De las constancias que obran en el expediente, se desprende que no se constataron
emisiones sonoras susceptiblés de'medicion. =----==+=m=crmrecemmemeenscerccesnenansonnnons

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion. ==-=--=-- oo o mm o e e e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolVErse y §€; ==-s==e=meeeeceremeesmemmensmnn e e c e m s s e st cm o s e Lo SR S s S

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territgrial
decla Cludatd de MEXICE, ~r<sarmsrmmrrrorsrorroroafinas st nrsm—s S AR SRR SRS S a R SR AR B RA S 8 R

\
1
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SEGUNDO.- Notifiquese |la presente Resolucion a la persona denunciante asi como a Direccion
Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos
precisados en el apartado que antecede. — === -= === mmm i m o

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo y resguardo. ======== === == m oo oo o e e e

Asi lo proveyd y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------===----------

; /S
/B;SJ/P E/RAFF
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