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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 § FEB 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-3745-SOT-1003,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 04 de julio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucion presuntas contravenciones en materia de construccién (obra nueva) y ambiental (ruido),
derivado de los trabajos de construccién que se realizan en el predio ubicado en Hacienda de Jaltengo
numero 27, Colonia Prado Coapa 3? Seccién, Alcaldia Tlalpan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 12 de julio de 2022.

Para la atenciéon de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, se notifico el
denunciado, se solicité informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI y VII, 15 BIS
4 fracciones II, lll y V, 18, 25 fracciones I, IV, IV Bis, VIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. --------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de materia de construccién
(obra nueva) y ambiental (ruido), como es: el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México;
la Ley Ambiental de Proteccion de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013,
todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de construccién (obra nueva) y ambiental (ruido)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de agosto de 2010, al predio ubicado en Hacienda de
Jaltengo ntiimero 27, Colonia Prado Coapa 32 Seccion, Alcaldia Tlalpan, le corresponde la zonificaciéon H
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3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, Densidad Muy
Baja: una vivienda cada 200 m? de terreno).

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituy6 en las inmediaciones del predio ubicado en
Hacienda de Jaltengo numero 27, Colonia Prado Coapa 32 Seccion, Alcaldia Tlalpan, con la finalidad de
realizar el reconocimiento de los hechos denunciados desde la via publica, diligencia de la cual se
levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que se observd un cuerpo
constructivo de 2 niveles de altura en obra negra, sin que se exhibiera letrero de obra. Asimismo,
durante la diligencia se realizaban actividades constructivas, mismas que generaban emisiones sonoras.
Como se muestra a continuacion.

S

Al respecto, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, se solicitd a la
Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, informar si cuenta con
antecedentes y/o tramites que acrediten la legalidad de la obra en ejecucion en el predio de interés y en
caso contrario, solicitar a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esta Alcaldia,
instrumentar visita de verificacién. Al respecto, la Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio
DGODU/DDU/809/2022, de fecha 26 de julio de 2022, informé que de la busqueda en los archivos y
controles de gestién, no se encontraron antecedentes, por lo que mediante oficio
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DGODU/DDU/0808/2022, de fecha 26 de julio de 2022, solicité a la Subdireccién de Verificacion y
Reglamentos, realizar visita de verificacion administrativa al inmueble de referencia.

Asimismo, se le solicité a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, instrumentar visita de verificacion en materia de construccién (obra nueva), e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, toda vez que se esta realizando una construccion gue
no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion. Al respecto, la Subdireccion de Calificacién
de Infracciones mediante oficio AT/DGAJG/DJ/SCI/1852/2022, de fecha 05 de septiembre de 2022,
informo que personal especializado en funciones de verificacién administrativa realizé una visita de
verificacion en materia de construcciones y edificaciones y proteccién civil, a la que se le instauré el
procedimiento administrativo TLP/DJ/SVR/VA-CyE-PC/0308/2022 y posteriormente se emitié Resolucién
Administrativa nimero AT/DGAJyG/DJ/SCI/1066/2022, en la que se imponen sanciones econémicas y
se ordena ejecutar el estado de clausura.

En ese sentido, se notificé el oficio dirigido al propietario, poseedor, y/o director responsable de la obra
mediante el cual se hace del conocimiento de la denuncia que por esta via se atiende, con la finalidad
de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte
documental que acreditara la legalidad de las actividades que realiza. Al respecto, una persona envié
mediante correo electronico un escrito dirigido a esta Subprocuraduria, mediante el cual realizé diversas
manifestaciones y anexé copia simple de entre otros, de los siguientes documentos:

1. Fojas 1y 2 del Registro de Manifestacion de Construccién tipo A, folio nimero 1752-5-22, de
fecha 06 de septiembre de 2022.

2. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 1188-5-21, de fecha de expedicién 08 de
abril de 2022, emitida por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Tlalpan.

3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 48599-151ROBL22D, expedido el
10 de agosto de 2022, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
en el que se establece que el predio tiene una superficie de 256.51 m?, le aplica el 40% minimo
de area libre y superficie maxima de construccién de 461.72 m2.

4. Programa de Proteccién a Colindancias.

5. Memoria Descriptiva del Proyecto.

6. Planos Arquitectonicos. -

Por lo anterior, se infiere que la persona responsable de los hechos denunciados, inicié trabajos de
construccion sin contar con el Registro de Manifestacion de Construccién correspondiente, incumpliendo
lo previsto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, por cuanto
hace a que cualquier persona previo a construir y/o ampliar, debe tramitar ante la Alcaldia
correspondiente la Manifestacion de Construccion, por la cual la Direccién General de Asuntos Juridicos
y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, ejecuté procedimiento de verificacion que se concluyé mediante
resolucion administrativa de fecha 03 de junio de 2022, en la que ordend imponer una sancién
economica y el estado de clausura.
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Con posterioridad la persona responsable, en fecha 06 de septiembre de 2022, tramitd el Registro de
Manifestaciéon de Construccion tipo A, folio numero 1752-5-22,

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan,
enviar el Registro de Manifestacion de Construccion tipo A, folio nimero 1752-5-22, y previo a otorgar
autorizacién de uso y ocupacién constatar que el proyecto ejecutado se ajuste al registrado y en caso de
constatar inconsistencias iniciar el procedimiento correspondiente.

Asimismo, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, informar el cumplimiento de la resolucién emitida dentro del procedimiento de verificacion con
numero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CYE-PC/0308/2022, en su caso si fue impugnada mediante
algiin medio de defensa por los responsables.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de agosto de 2010, al predio ubicado
en Hacienda de Jaltengo numero 27, Colonia Prado Coapa 3% Seccion, Alcaldia Tlalpan, le
corresponde la zonificacion H 3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40%
minimo de area libre, Densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m? de terreno).

2. En el sitio denunciado se iniciaron trabajos de obra nueva consistentes en el levantamiento de un
cuerpo constructivo de 2 niveles de altura en obra negra, sin contar previamente con el Registro
de Manifestacion de Construccion, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

3. La Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, ejecutd
procedimiento administrativo numero TLP/DJ/SVR/VA-CyE-PC/0308/2022, mismo que se
concluyé mediante emiti6 Resolucion Administrativa nimero AT/DGAJyG/DJ/SCI/1066/2022, en
la que se impone una sanciones econémicas y se ordena el estado de clausura.

4. A efecto de regularizar la obra en ejecucion, el responsable de los hechos denunciados tramité el
Registro de Manifestacién de Construccion tipo A, folio numero 1752-5-22, por lo que
corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, enviar
el Registro de Manifestacion de Construccion referido, y previo a otorgar autorizacion de uso y
ocupacion, constatar que lo ejecutado se apegue a lo registrado, en caso de constatar
inconsistencias iniciar en coordinacién con la Direccion General de Asuntos Juridicos y de
Gobierno de esa demarcacion el procedimiento correspondiente.
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5. Corresponde a la Direcciéon General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
informar el cumplimiento de la resolucion emitida dentro del procedimiento de verificacion con
numero de expediente TLP/DJ/ISVR/VA-CyE-PC/0308/2022, en su caso si fue impugnada
mediante algin medio de defensa por afectados, indicando el estatus que guarde el mismo. ------

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.-Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano y a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno, ambas de la
Alcaldia Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéXico. ——=-mmmnnnnn-
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