CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-2515-50T-1016

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a 2 g ABR 2{”5

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de !a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 Bis 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 Bis 2 de la Ley Organica de !a Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-2515-50T-
1016, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite [a presente
Resolucidén considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de septiembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrolio urbano (uso de suelo) por el funcionamiento de una plaza
comercial en el predio ubicado en Calle General Migue! Aleman, numero 4, Colonia Centro, Delegacion
Cuauhtémoc; 1a cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17 de septiembre de 2015, -—-—--—wummwrmrammumon

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 Bis 4, 25 fracciones |, 1Il, IV, V11, Vil y
IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano {uso de
suelo), como son el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "CENTRO HISTORICO™ del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México y la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México. o

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de Desarrollo Urbano (uso de suelo) y Establecimiento Mercantil

De la consulta al SIG-SEDUV!, se tiene que al inmueble investigado le corresponde la zonificacion HC*/20
(Habitacional con Comercio en Planta Baja, * Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar
las alturas en zona historica, 20% minimo de &rea libre), de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano "CENTRO HISTORICO” de! Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico, el 29 de septiembre de 2008; en donde
el uso de suelo para plaza comercial, se encuentra permitido y para tiendas de ropa se encuentra
permitido Unicamente en planta baja y el uso de suelo para bodegas y almacenamiento de
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mercancias se encuentra prohibido; asimismo, se encuentra sujeto a la aplicacion de la Norma de
Ordenacion No. 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacion Patrimonial, para
cualquier intervencidn se requiere el dictamen u opinién técnica, segun sea el caso, de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -=--r=s--

*Para determinar la superficie maxima de construccidn, se requiere dictamén de la Direccion det Patrimonic Cultural Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda {(SEDUVI), para establecer la Altura Permitida, tal como lo sefiala el Programa

Parcial.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmuebie de 3 niveles, el cual se encuentra ocupado en su totalidad por una plaza comercial, en
la que en la planta baja se observa la ocupacién y funcionamiento de 13 locales comerciales, de los cuales
12 son destinados a la venta de ropa y 1 a tienda de dulces, mientras que el primer y segundo nivel son
ocupados por hodegas y almacenamiento de mercancias.

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citada, se tiene que cuenta con Certificado de
Zonificacidén para Usos del Suelo Permitidos CE 2408/04 Folio: 25772, de fecha 17 de mayo de 2004, y
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Sueio Folios: 86528-151JURA15 y 86526-151JURA1S5,
ambos de fecha 04 de diciembre de 2015, emitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de ia
Ciudad de México, en el cual el aprovechamiento para el uso de suelo para plaza comercial se encuentra
permitido, venta de ropa, se encuentra permitido tinicamente en planta baja y el uso de suelo para
bodegaszy almacenamiento de mercancias no aparece como permitido en una superficie a ocupar de
428.00 m*.

En relacion con lo anterior, ia Direccion del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de
Desarrolic Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informd a ésta Subprocuraduria que el inmueble
objeto de investigacion cuenta con 6 ingresos de trémite de Solicitud de Zonificacién del Uso del Suelo,
ios cuales se describen a continuacion: -

FECHA
No FOLIO DE TRAMITE CALLE Y NUMERO COLONI | DELEG.
. INGRESOQO ' i} A
1 009094 25-Feb-99 USE MIGUEL ALEMAN NO. 4 CENTRO CuU
2 001077 11-Jan-02 USE MIGUEL ALEMAN NO. 4 CENTRO CuU
3 003957 25-Jan-02 USE MIGUEL ALEMAN NO. 4 CENTRO Cu
4 025772 14-May-04 Usp GRAL. MIGUEL ALEMAN No. 4| CENTRO CuU
5 86528- 02-Dec-15 CUZUS |GRAL. MIGUEL ALEMAN No. 4| CENTRO Cu
151JURA1S
6 86526- 02-Dec-15 CUZUS | GRAL. MIGUEL ALEMAN No. 4| CENTRO Cu
151JURA15

Asimismo, dicha Direccion informé que se localizaron diversos tramites de solicitud de Certificados de
Zonificacion de Uso del Suelo para diferentes unidades privativas (3 iocales) del predio ubicado en
General Miguel Aleman, nimero 4, Colonia Centro, Delegacién Cuauhtémoc, los cuales se enlistan a
FoTe] 111141 7T= Lo a1 TRt e

Procurarturie Ambicntal y det Ordenanuento Terrtorial de ta COMX
Subprocuraduria de Ordenamients Territorial
. SO Gt




CDMX

CiDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-20156-2515-S0OT-1016

FECHA : -
No FOLIO DE TRAMITE CALLE Y NUMERO COLON| | DELEG.
i INGRESO ' A e
1 028841 08-Dec-92 CO GRAL. MIGUEL ALEMAN NO. 4/ CENTRO cu
ACC
2 001684 16-Jan-97 USE ~ [GRAL. MIGUEL ALEMAN NO. 4 CENTRO cu
L.A
3 032731 06-Jui-00 USE  |MIGUEL ALEMAN NO. 4 LOC. H CENTRO cu

Cabe senfalar que, la zonificacion HC (Habitacional con Comercio en planta baja} permite el comercio
unica y exclusivamente en planta baja y que el aprovechamiento del uso del suelo debera sujetarse a lo
establecido en la Tabla de Usos de Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Centro Histoérico”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc. 1 -

Scbre el particular, la operacién y funcionamiento de la plaza comercial objeto de investigacién y los 13
establecimientos mercantiles existentes que la conforman, deberan sujetarse a la actividad licita permitida
en la Tabla de Usos del Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “CENTRO HISTORICO” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, de conformidad con el articulo 39 de
la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.

Por otra parte, la Direccion de Verificacion de las Materias del Ambito Central del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Mexico, informd que cuenta con un antecedente en el expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3015/2015, para el inmueble ubicado en Calle General Miguel Aleman, namero 4,
Colonia Centro, Delegacién Cuauhtémoc, en el cual se ejecuté orden de visita de verificacién en materia de
desarrollo urbano y uso de suelo; por lo que le corresponde a la Coordinacién de Sustanciaciéon de
Procedimientos, concluir diche procedimiento, resolver conforme a derecho, y enviar a esta Entidad el
resultado de su actuacion. - -- -

Asimismeg, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, informé gque no
localizd registro alguno de plaza comercial y locales comerciales; asimismo, que se llevd a cabo visita de
verificacion en materia de establecimientos mercantiles con namero de orden
DC/DGJYG/SVR/OVE/068/2016, impuso estado de suspension temporal de actividades de forma
inmediata, que subsistird hasta que se emita la resolucién por {a que se imponga la clausura permanente. -

Al respecto, cabe sefialar que durante el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, no se constataron sellos de suspension de actividades en ios locales comerciales
que conforman la plaza comercial en el predio de mérito.

Por lo que, le corresponde a dicha Direccion General, realizar las acciones legales procedentes a efecto de
hacer efectivo el estado de suspension temporal de actividades; asimismo, concluir dicho
procedimiento, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables e informar a esta Entidad el
resultado de su actuacion. - - -
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle General Miguel Aleman, ndmero 4, Colonia Centro, Delegacidn
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HC*/20 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, *
Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en zona historica, 20%
minimo de area libre), de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “CENTRO
HISTORICQ” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 28 de septiembre de 2008; en donde el uso de suelo
para plaza comercial, se encuentra permitido, para tiendas de ropa se encuentra permitido
Gnicamente en planta baja y para bodegas y aimacenamiento de mercancias se encuentra
prohibido; asimismo, se encuentra sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion No. 4 en
Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacion Patrimonial, para cualquier
intervencion se requiere el dictamen u opinion técnica, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbanc
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

2. Cuenta con Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo Permitidos CE 2408/04 Folio: 25772, de
fecha 17 de mayo de 2004, y Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Folios: 86528-
151JURA15 y 86526-151JURA15, ambos de fecha 04 de diciembre de 2015, emitidos por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el cual el aprovechamiento
para el uso de suelo para plaza comercial se encuentra permitido, venta de ro;aa, se encuentra
permitido unicamente en pianta baja en una superficie a ocupar de 428.00 m”; el uso de suelo
para bodegas y aimacenamiento de mercancias no aparece como permitido.

3. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmuebie de 3 niveles, el cual se encuentra ocupado en su totalidad por una plaza
comercial, en la que en la planta baja se observa la ocupacién y funcionamiento de 13 locales
comerciales, de los cuales 12 son destinados a la venta de ropa y 1 a tienda de dulces, mientras que
el primer y segundo nivel son ocupados por bodegas y almacenamiento de mercancias, no se
observaron sellos de suspension por parte de la Delegacion Cuauhtémog. —---—----sswussunnmmmmnsmermmen e

4. La zonificacion HC (Habitacional con Comercio en pianta baja) permite el comercio unica y
exclusivamente en planta baja y el aprovechamiento del uso del suelo deberd sujetarse a o
establecido en la Tabla de Usos de Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro
Historico” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémog. «ssr----------m--

5. El inmueble objeto de investigaciéon es destinado para comercio, bodegas y aimacenamiento de
mercancia en su totalidad. incumpliendo lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“CENTRO HISTORICO” referido, en el gue permite el comercio unica y exclusivamente en planta
baja. - - -

6. Corresponde a la Coordinacion de Sustanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/3015/2015,
resolver conforme a derecho, y enviar a esta Entidad el resultado de su actuacion. -

7. l.a Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, llevd a cabo visita de
verificacion en materia de establecimientos mercanties con numero de orden
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DC/DGJYG/SVR/OVE/068/2016, mediante el cual se impusc estado de suspeﬁsic’m temporal de
actividades de forma inmediata; durante el Ultimo reconocimiento de hechos reallzado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, no se observaron sellos de suspensién,

8. Correspende a dicha Direccion General realizar las acciones legales necesarias a efecto de hacer
efectivo el estado de suspension temporal de actividades; asimismo, concluir dicho
procedimiento, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables e informar a esta Entidad el
resultado de su actuacion.

l.a presente resclucion, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitides para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actUa, por lo que' el resultado de la
misma se emite en su contexio, independientemente de los procedimientos que substancsen otras
auloridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: - : -

RESUELVE i

PRIMERQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion 111, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México. . -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Delegacidn Cuauhtemoc y a la Coordinacion de Sustanciacion de
Procedimientos del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCEROQ.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ogffenamiento Territorial de la Ciudad de MEXICO, «smmemrimmnv-—-

REY

55

HIFEN
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