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Ménica Viétnica Alegre Gonzélez, Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y XII, 6 fracciones Il y IV, 10
fracciones | y XVI, 18, 23, fracciones | y lll, y 23 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1y 83 de su Reglamento y

l.- Que la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria mediante atenta nota
PAOT-05/300-00675-2026, solicita se valore la procedencia de iniciar una investigacion de oficio
respecto del inmueble ubicado en la calle Versalles nimero 106 en la colonia Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc, e informo lo siguiente:

a) Que en dicha Subprocuraduria se recibié el oficio 0869-C/0869, mediante el cual la Direccion
de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura (INBAL), solicita se lleve a cabo la verificacion urgente de las
intervenciones del inmueble ubicado en la calle Versalles niimero 106 en la colonia Judrez,
Alcaldia Cuauhtémoc, dado que dichas actividades pueden afectar a los inmuebles ubicados
en las calles de Versalles nimero 104, Turin nimero 46 y Abraham Gonzéalez nimero 143,
construcciones incluidas en la Relacion del INBAL de inmuebles con valor artistico, asi como
en el Monumento Artistico ubicado en la calle de Berlin nimero 36-38, en la colonia Juérez,
Alcaldia Cuauhtémoc.

b) Al respecto, personal adscrito a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, realizo visita
de reconocimiento de hechos el 06 de agosto de 2026 en el inmueble ubicado en calle
Versalles 106, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, donde desde la via publica:

“se constato que el predio se encontraba delimitado mediante tapiales de lamina metalica y contaba con letrero
en el que se hacia referencia al "Proyecto Versalles 106", sefalando que el predio se encontraba sujeto a
evaluacion de impacto urbano, asi como a los representantes del proyecto. No obstante, en dicho letrero no se
observo referencia a algun registro de Manifestacion de Construccion. Asimismo, desde la via pubica no se
observaron actividades de construccion ni personal de obra en el interior del predio. El predio se encontraba

de demolicion.

2 Posteriormente, se realizé el reconocimiento de hechos en el inmueble ubicado en calle Abraham Gonzélez

[ numero 143. Desde via publica no se identificaron dafios aparentes en el exterior del inmueble. No obstante,

I mediante la observacion desde la via publica hacia el interior, se pudo apreciar que un muro de mam ostéria .
presentaba grietas, sin que sea posible determinar si estas sean consecuencia de las actividades de demolic}.. in, 7y -

lievadas a cabo en el predio Versalles numero 106. A continuacion, se efectué el recorrido de hechos en‘
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inmuebles ubicados en calle Versalles ndmero 104 y Turin nimero 46, donde desde via publica, no se
observaron afectaciones aparentes.

Finalmente se llevo a cabo el reconocimiento de hechos en los inmuebles ubicados en calle Berlin numero 36 y
38. De acuerdo con el testimonio recabado, el edifico habria presentado diferentes asentamientos del suelo,
situacion que, segtn lo manifestado, habria provocado vibraciones en el inmueble y ocasionado que parte de ios
acabados comenzaran a presentar desprendimientos. Asimismo, se sefiald que, como consecuencia del

las afectaciones antes descritas antes descritas se relacionan con las actividades de demolicion realizadas en
el predio ubicado en Versalles numero 106, mismas que habrian concluido a mediados de mes de julio de 2026."

Il.- Que para efectos de localizacion se consultaron el programa de libre acceso "Google Maps”, el
Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana (METROPOLIS-CiudadMX) y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, obteniendo que al predio objeto del presente, le
corresponde lo siguiente:

- Zonificacién: H/4/20/A (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de
area libre, Densidad Alta: una vivienda cada 33.0 m? de terreno, Superficie Maxima de
Construccion (Sujeta a restricciones) 6577 m? Superficie del total del predio 2055 m* y con
cuenta catastral 011_242_16.

- Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura [INBAL], dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial.

- Le aplica la Norma General de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacién del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, que establece que cualquier intervencion debera respetar,
destacar y realzar las caracteristicas tipoldgicas, arguitectdnicas, de partido arquitectonico y
fachadas, sistemas constructivos y materiales de los inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano_de valor artistico, integrandose_a éste a través de la _composicién y el lenguaje
arquitectonico_del proyecto. Por ende toda intervencion requiere dictamen técnico, opinidn o
aviso de intervencion, seguiin sea el caso, de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de la Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion

Metropolitana de la Ciudad de México (SPOTMET).

- Entre otros criterios de intervencién aplican lo siguientes:

» La demolicion total del inmueble o dejando solamente la fachada estan prohibido para todos |
inmuebles determinados con valor artistico por el INBAL.
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= El retiro de elementos agregador producto de intervenciones posteriores discordantes con la
tipologia del inmueble que afecten la calidad estructural y arquitectonica debera de respetar el
partido arquitectonico y las caracteristicas de tipologia del inmueble.

» Lademolicién parcial de la fachada debera de contar con autorizaciones.

= La sustiticién de elementos estructurales queda prohibda.

= No se permite la canceleria discordantes en caracteristicas, dimensiones y/o acabados originales

del inmueble de valor.

- Aplican las normas particulares siguientes:

- Norma de Ordenacign particular para incremento de alturas y porcentaje de areas libres
Nerma de ordenacién particular para equipamiento social y/o infraestructura de utilidad publica y de
Norma de ordenacién particular de Interes social Norma para incentivar los estacionamientos

publico y privados
- Norma particular de usos sujetos a regulacidn especifica.
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FICHA GENERAL CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

_ RN versalies 06 Colonia Judrez, C B 8600, Cuauhiémoc iy
| CUENTA CATASTRAL CHBZERS

Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico por el Instituio Nacional de Bellas
Artes y Literatura dentro de los poligones de Area

de Conservacion Patrimonial.

M40/ (Habitacioral Mixta 4 niveles maximas
de altura, 20% minimo de drea libre, Dengidad Alta:
una viviendas por cada 33 m2 de terrenc}

Fuente: Micrositio PAOT, denominado: “Patrimonio Cultural de la Ciudad de México”.
Disponible en el siguiente enlace: https://paot.org.mx/patrimoniocultural/mapa.php

lll.- Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVl y 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se ejecuta la
Planeacién del Desarrollo Urbano, siendo obligatoria su exacta observancia.

IV.- Que con fundamento en el articulo 1 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccién, modificacion,
reparacion, instalacién y demolicién, deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y
administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y
proteccion civil. /;‘

V.- Que para poder realizar actividades de demolicién y construccién, se debera contar con Licencia
de construccién especial, y en el caso especial de la demolicion debera ser en su modalidad, de
conformidad con los articulos 55 y 57 fraccion IV del Reglamento mencionado.

[
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- Que el inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura [INBAL], dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial, por lo que conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia
Cuauhtémoc vigente, y los articulos 65 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente en
la Ciudad de México y 68 del Reglamento de la Ley en cita, establecen que en el ordenamiento
territorial la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana,
atendera a la conservacion, recuperacion y acrecentamiento del Patrimonio Cultural de la Ciudad de
México.

VIl.- Que con fundamento en el articulo 1 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccién, modificacion,
reparacion, instalacién y demolicion, deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demés disposiciones juridicas y administrativas
aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccién civil.

VIII.- Que el inmueble como es precisado es afecto al patrimonio cultural urbano afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura [INBAL], dentro
de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que previo a la realizacién de obras de
cualquier naturaleza en zonas que formen parte del patrimonio cultural urbano, es necesario contar
con el permiso o autorizacion de las autoridades competentes. Lo anterior, con fundamento en lo
previsto en los articulos 28 y 121 del Reglamento.

IX.- Que de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciocnes para el Distrito
Federal, vigente en la Ciudad de México, se establece que, para construir, ampliar, reparar o modificar
una obra o instalacion, previo a la ejecucion de la construccidon se debe tramitar el registro de
manifestacion de construccion en cualquiera de sus modalidades, ya sea A, B o C, segun
corresponda al caso aplicable.

X.- Que en los términos del articulo 238 del Reglamento, cualquier demolicion en zonas declaradas

de Monumentos Histéricos, o cuando se trate de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o

ubicados dentro del Area de Conservacién Patrimonial de la Ciudad de México requerird, previo a la
d licencia de construccién especial, la autorizacion por parte de las autoridades federales que
correspondan y el dictamen técnico favorable de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, debiendo contar en todos los caso P
con responsiva de un Director Responsable de Obra y de los Corresponsables. 7.
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Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancia de la
aplicacion y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento
territorial, siendo necesario constatar su cumplimiento, y vistos los textos legales citados y
argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y de construccién (demolicién y obra nueva) con motivo de las
intervenciones por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en calle Versalles niimero
106 en la colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, con cuenta catastral 017_242_16. ----------=-----

SEGUNDO. - Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, la
realizacion de las acciones, diligencias y trdmites correspondientes a la investigacion de oficio de
los hechos referidos en el punto PRIMERDO, e integrar el expediente respectivo. -----------------

TERCERO.- Turnese copia con firma autografa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencion de lo instruido
BT Bl PEBBEINTE, = e o i e i o i i

Ciudad de México, a veintitrés de septiembre de dos mil veintiséis, asi lo acordé y firma la
Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, Biol. Ménica Viétnica
Alegre Gonzélez. /
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