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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-2700-SOT-1088

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Giudad de México, a 2 0 ABR 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Meéxico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2015-2700-SOT-
1088, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de septiembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (separacion de colindancias y ventanas en
colindancias) por las actividades que se realizan en Calle Anaxagoras, numero 507, Colonia Narvarte
Poniente, Delegacion Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 6 de octubre de 2015.---

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
de su Reglamento. -----

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de construccion (separacion
de colindancias y ventanas en colindancias), como son la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
.Construcciones, ambos para la Ciudad de MEXICO. ===mm-mmmmmm e e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: .

1.- En materia de Construccion (separacion de colindancias)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
H/4/20%/M (habitacional, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad M: 1
vivienda cada 50 m? de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Benito Juarez.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
una edificacion de 5 niveles de altura sin poder determinar el uso del ultimo nivel, en los costados norte y sur
no fue posible observar la separacion con edificios colindantes, toda vez que cuenta con tapajuntas en cada
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Asi las cosas, y toda vez que del plano arquitectdnico del proyecto identificado con la clave A-1, ejecutado
en Calle Anaxagoras, nimero 507, Colonia Narvarte Poniente, Delegacion Benito Juarez, se desprende que
el proyecto en su costado norte cuenta con 3 patios de iluminacién y ventilacion con las siguientes
dimensiones de 1.55 x 0.42 metros, y dos patios de 3 x 0.42 metros, no obstante, no cumple con
dimensiones minimas establecidas por las Normas Técnicas Complementarias para el Disefio
Arquitectonico, de patios de iluminacion y ventilacion de 2.9 x 2.9 metros o de 2.32 x 3.48 metros.--------===----

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Benito Juarez ejecutar visita de
verificacion en materia de construccion por lo que hace a la falta de separacion de colindancias, ventanas en
la colindancia y la construccion de cuartos de lavado en el 5to nivel, solicitada mediante los oficios PAOT-05-
300/300-6686-2015 y PAOT-05-300/300-1583-2016 .= =mmnmmmmm e mem e e e e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Anaxagoras, nimero 507, Colonia Narvarte Poniente, Delegacion
Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para esa
Delegacion, le corresponde la zonificacion H/4/20%/M (habitacional, 4 niveles maximo de
construccion, 20% minimo de area libre, densidad M: 1 vivienda cada 50 m? de terreno).---=-=---=-=e-nu-

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté una edificacién de 5 niveles de altura, en su colindancia norte cuenta con 8 ventanas con
vista al predio colindante, en este mismo costado carece de separacion de colindancias a partir de la
losa del primer nivel de la edificacion.

3. Para las actividades de construccion de obra nueva, Registro de Manifestacion de Construccion tipo
“B" niumero RBJB-425-14, con vigencia del 19 de diciembre de 2014 al 19 de diciembre de 2017, en
el que se asent6 la construccion de obra nueva para 6 viviendas, en 4 niveles de altura, y un sétano;
sin embargo, de la revision de los planos arquitectdnicos del proyecto se identificd que la edificacion
consta de un semisotano y 5 niveles de altura sobre nivel de banqueta, refiriendo la existencia de
cuartos de lavado en el 5to nivel, y cuenta con ventanas en el costado norte las cuales cuentan con 3
patios de iluminacion y ventilacion con las siguientes dimensiones de 0.42 m x 1.55 y dos patios de
0.42 x 3 m, que no cumplen con dimensiones minimas establecidas por las Normas Técnicas
Complementarias para el Disefio Arquitectonico, de patios de iluminacion y ventilacion ya que
conforme a la altura de los paramentos sera de 2.9 x 2.9 metros o de 2.32 x 3.48 metros. ---------------

4. Es de senalar que los cuartos para lavado en el 5to nivel no estan contemplados en las instalaciones
permitidas conforme a la Norma General de Ordenacion numero 8, por lo que corresponde a la
Coordinacion de Verificacidon Administrativa del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad
de Meéxico, realizar visita de verificacion al inmueble a efecto de que se dé cumplimiento a la
zonificacion H/4/20%/M (habitacional, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre,
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densidad M: 1 vivienda cada 60 m* de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez.

5. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez ejecutar
visita de verificacion en materia de construccién por lo que hace a la falta de separacion de
colindancias, ventanas en la colindancia norte y la construccion de cuartos de lavado en el nivel 5to
nivel, solicitada mediante los oficios PAOT-05-300/300-6686-2015 y PAOT-05-300/300-1583-2016. --

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

.En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se;

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ---

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
Juridica y de Gobierno en Benito Judrez, para los efectos precisados en el apartado que antecede. =--=----—---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Orde iento Territorial de la Ciudad de México.------m-mmmmmmmmmmum
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