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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Emdaﬂdehﬂema.azd SEF Em

La Subprocuraduna de Ordenamiento Terntorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
lerritorial de la Ciudad de Meéxico, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, &
fracciones I, IV y XI, 6 fraccian IV, 15 BIS 4 fracciones |y X, 21, 27 fraccion 11l y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Crganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de Méxica, 1, 2
fraccion 1), 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl v 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementas contemdos en el expediente nomero PAGT-2022-5024-50T-1308, relacionado con la
denuncia ciudadana sustanciada en estée Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes; —--———---=——- - - - o e e

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de septiembre de 2022, una persona gue en apego al articule 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a |la Informacidn Pdblica y Rendicion de Cuentas de la Civdad de México, gjercid
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion condidencial,
denuncio ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en matenas de desarrolio urbano (uso de
sueln), establecimienta mercantl y ambiental (ruido) por el funcionamiento de un antro en el inmuehle
ubicado en la planta alta de Avenida Oaxaca numero 79, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémec; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de septiembre de 2022, -~ -~ memmmmeo e

;
e

FPara la atencion de la denuncia presentada, se realizaren solictudes de informacion a las autondades
competentes, reconocimientos de hechos y se informd a la persona denunciante sobre dichas

diligencias, en erminos de los articulos 5 fraccion VI 15 BIS 4 fraccidn X1, 25 fracciones |, 1LV, VI y
IX v 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntonial de la Ciedad
de Meéxico, asi como B85 de su Reglamento, -———-s==s-smsmmmmcrammrccrrr s am s s s n e sm s nn ame

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES -

En el presente expediente, se analizd fa normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano {uso
de suelo), establecimiente mercantil, ambiental {ruida), comoe son. el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en |a Alcaldia Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamenip, Ley
de Establecimientos Mercantiles, asi como la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de la Ciudsd de
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Mexico, publicado en la Gaceta Oficial del eptonces Distrita Fedesal ¢l dia 13 de enerc de 2000,
normatividad aplicable de conformidad can el articulo Ouinto Transitono de la Ley Ambiental oe |la
Ciudad de Mexico, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico el 18 de julio de 2024, v |a
Morma Amiental NADF-D05-AMBT-2013, todas las antenores para la Ciudad de Mexicg, —<--aeeeeees

En este sentido, de los hechos investigadas, las prusbas recabadas y fa normatividad aplicable, se tiene
|'|'.|-5i4',FLIiE'f'I*E' ........... e e O 0O 00 O 00 0

1. En materia de desarrollo urbano (uso de soelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto &n el articulo 17,
tiene por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Cipdad de M&aco, mediante |a
regulacion de su ordenamiento territonal y que contemple [a proteccion de los derechos a la Ciudad de
Mexica, el crecimeento urbano controladn v la funcion del desarrollo sustentable de la propedad
urbana, en heneficio de las generaciones presente y fuluras de la Ciudad de Mexico, por lo gue sus
disposicicnes son de orden publico e interes general ¥ social. . R - - s

For ordenamiento termtonial se entiende, de conformidad con o dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el comjunto de las disposiciones que tienen por ohjeto establecer la relacion entre |a
distribucion de los usos, destinos v reservas del suelo de [a Ciudad de Mexico con los asentamientos
humangs, las actividades v derechos de sus habitantes, |a zonificacion v fas normas de grdenacion, asi
como fa reglamentacion en matena de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbann, de impacto urbano o urbano-ambiantal v de ANUNCIOSE . === ee e s o e

Ahora biep, dentro de las disposiciones de ordenamiento termtonal se encuentran los Pragramas
Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales de conformidad con los articulos 3
fraccion XXV v 33 fracciones Iy Il de la citada Ley, se definen comao los instrumentos a traves de los
cuales se establece laplaneacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Bistrita Federal,
aclualmente Alcaldia de la Ciudad de México, a de un area especifica con condiciones particulares, los
gue a su vez, de conformidad con los previsto en ef articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, se
encuentran integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho,
en ef que s mcluira la clasificacion def uso del suelo urbano, vy para ¢l caso del suelo de conservacion,
se esiara a ko establecido en el Programa General de Ordenarmenta Ecoldgico de la Cludad de Mexico. -

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacion y normas de ordenacion aplu:aqmﬁ a
los predios gue se ubican dentro de su circunscnpeion. ---«---- s sesesseeees . b
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Aei también, el articulo 43 de |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México estabiece que ()
Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadss a la exacta chservancia ae los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley (I

Por su parte, el articulo 92 parrafos dos y tres de la Ley antes refenida preve gue se entendera por (..}
Certificado Unico de Zonificacian de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar lag disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentas de planeacion del desarrollo urbano ()" y por *(...) Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelp por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene por objeta reconocer los derechos de
use del suelo v superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su tolahdad o en umidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa gue las prohibid ()7, --——--—scmemmmmmmmmoo oo

En relacion con lo anterior, el articulo 158 del Aeglamento de dicha Ley, establece los certificados que
se tramitaran a traveés de la Plataforma Digital en las siguientes modalidades: - o

“{ ) 1. Certificada Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo sera inmediata a traves de la Plataforma Digital, excepto cuando
sé requiera la aphicacion normativa derivada de Poligonas de Actuacion, Dictamen de Aplicacicn
Mormativa, Sistemas de Transferencia ge Polencialidades, Planes Maestros y  olros
insfrumentos de desarrollo aplicables ae confornudad con la Ley, Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permisa, autonzacion
o licencia alguna

tate Certificado tendra una vigencia de uno o dos anos, a eleccion de la persona solicitante, en
refacidn con el pago de derechos que realice. El cerificado permanecerd l:rigerrle siempre v
cuando se realicen log pagos anuales de derschos correspondientes por la expedicidn del
certificado contemplados en el Codigo Fiscal de ta Ciudad de México dentro de los quince dias
habiles previos a la conclusion de su vigencia, El certificade no continuara vigente cuando se
modifigue & uso o la superficle del inmueble o en aguellos casos en gue se modifiguen las
dispasiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

Fl Certificado Uinico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualguier
autoridad, siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; parg lo
cual la Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de Administracion v Finan
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implementara los mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de gue so trate

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suels expedidos para predios destinados a
cbra publica federal o local, agi como para vivienda de interés gocial o popular financiada con
recursos publicos federales o lacales tendran la vigencia que dure la obra.

Una ver ejercido el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo no es necesano gue se
tramiten otras adicionales, salve que se cambie el uso o 74 Reforma publicada en la GOCDMX el
25 de octubre de 2023 superficie, o bien, gue se reqinera para un framite o actwdades diversas
al ejercido con el mismo.

i, Certificado de Acreditacion de liso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencta del
Certificado de Acredifacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos sera permanente, sin
embarga, la Secretaria en cualguer momento podrd salicitar a la autondad competente se lleve
a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del use acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momanta en que se deje de gjereer el usa de que se frale, salva que
sea acreditado gue la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las
personas propietaras o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 161 del Reglamento

Lag personas propietarias o sus causahabientes podran solicitar 8 reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los wses del suelo gue de manera legiima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste,
siempre ¥ cuando se encuentre en alguno de (os siguientes supuesios

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anteroridad a la entrada en vigor de
los planes parciales de desarroflo urbano aprobados y publicados en el Diane Oficial de la
Federacion del ano 1982 o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano gue se
hayan aprobado v publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 v hasta
antes de la entrada en wigor de los Programas wigenles y cuyn aprovechamiento se F}ﬂ}f

iniciado en dicho penodo Wl
)
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ill. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Sera expedido en renminos del
articulo 15 Bis del presente Reglamanta ()", ----- - s o s s s

Derivado de lo anteriar, el articule 161 del Regfamento mencienado, establece gue los derechos
adquiridos prescriben por la falta de continuidad en el aprovechamiento del uso del suelo gue se haya
acreditado, durante un periede de un ane, sin razon legal para interrumpir este plazo en los términos
del Cadigo Civil vigente para la Ciudad de Mexico, o por aprovechar el inmueble o unidad identificable
de este con un ugo del suelo diferente al acreditado, ------=e-ermercmmcmree e e e

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarollo Urbano vigente en la Alcaldia
Cuauhtemoc, asl como al Sistema de Informacion Geografica de Secretaria de Planeacion,
Drdenamienta Territonal ¥ Coordinacion Metropolitana, al predic objero de investigacion e aplica la
ronificacidn HC/G20/Z [Habitacional con Comercio en planta baja, b niveles maximos de altura, 20 %
mimimao de area libre, densidad Z, lo que indigue ka zonificacion del Programa), donde el uso de suelo
para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante bar, cantinas, bares, video bares,
centros noctumos, discotecas, cervecerias y pulguerias, no se encuentra permitido, <« - - oo oceees

Duramte & primer reconocimiento de hechos realizado en fecha 28 de octubre de 2022 por personal
adscrito a esta Subprocuraduria; en el domucilio denunciado se constate un inmueble confermado por 3
niveles, en el tercer nivel se identifico la leyenda “Derroche Terraza®, en planta baja se obsarvé una
Corting MetaHCA GBI, - --- - oo oo e e

Al respecto, esta Subprocuraduna, emitio el oficio PADT-05-300/300-8410-2022 de fecha 29 de
septiembre de 2022, dingido al Propietario, Encargado, Representante Legal y/o Poséedor del
establecimients mercantil objeto de investigacion, a efecto de que realizara lag manifestaciones que
canforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de obra que se ejecutan en el predio investigado; sin que a |a fecha de emision de la presente
Resolucidon Adminisirativa diera respuesta a lo solicitado, —--—=rrrrmrmreerrmer e oo

Ahora bien, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300
D8448-2022 de fecha 30 de septiembve de 2022, se solicitd a la Direcoidén General de Ordepamiento
Urbane de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de |a Ciudad de Meéxico, informar s)
el uso de suelo para antro y/o bar se encuentran permitido de conformidad con la tabla de usos del
suelo permitidos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, en el
predio de mérito y si ha emitido Certificado de Uso de Suelo, en cualguiera de sus modalidades, en el
que ze acredite el usc de suelo para las actividades de restaurante - bar y/o centro nocturno,
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inmueble de meérito, de ser el cago remitir copia eartificada del mismao, asi como, de las documentales

que sustentaron su emision

En respuesta, mediante ohcig SEDUVDGOL/DRPP/ZGEZ 2022, de techa 13 da oclubire ge 2022 &
Director del Registro de Planes ¥ Programas de la entonces Secretana de Desarralio Urbano y Vivienda
de |la Ciudad de Mexico, informo que al inmueble de referencia le aplca ta zonthcacion HC/6S2002
(Hahatacional con Comercio en Planta Baja, & niveles maximos de constmicciion, 20% mimimo de area
ibre, Densidad J numers de viviendas resultade de drndr fa superficie maxima de construccion entre
a superficie por cada vivienda), #n donde el aprovechamiento del uso de suelo para "RESTALIRANTE —
BAH, CENTRO NOCTURNGO", en cualguier superficie a ooupar a ocupar del predo, se encusniran

- |

PROHIBIDNDS v el uso de suela para ANTRO no se encuenira clasificada en la Tabla de Usos del Suel

del Programa Delegacional de Desarralla Urbano vigente para Cuauhtemaoc

Asimmusmo, mdica que en sus archivos se locahizo para el predic abjelo de nvestigacion el Certificads
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquindos, folio de ingreso 306301, foh
CERDBDTY2/1998, de fecha de expedicion 23 de febrero de T89098 en donde se convahdan derechos

legitimamente adquindos para *Restaurante Bar”, en una superficie occupada porusa en 3990 m° ----

Adicionalmente, se realizdé la consulta a Google Maps, de la cual se desprende fas imagenes
abtenidas de la herramienta Stres! Wiew, en ios meses de febrero de 2015, abril de 20271 y enero de
2023, se obzserva un inmueble conformado por aparentemente 3 miveles con caracteristicas de uso
mercantil con giro de bar, cambiando la demominacidon social, como se muestra en las siouentes
A genes -

! r Ay _ _ :
Imnzen chmendda ded street Wiew ool mas e fehearn de 2015 Iimpen aliberad i del shiesd Wik chal i e aliil de 2071
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.
= L

imagen obdenids ded street Wiew del mes de mneno de 2023

De lo anterior, se tiene que en el inmueble objeto de investigacién en los ahos de 2015 a 2023 se
deshinaba a uso mercantil con giro de bar en la totalidad del inmueble objeto de investigacion.

En conclusion, del analisis de lag documentales gue integran el expediente, esta Entidad, no identifica
incumplimientos en matena de desamcllo wbano (uso oe suelo), puesto gue, si bien es cierto que el
uso de suelo para restaurante bar con venta de behidas alcoholicas, restaurante bar, cantinas, bares y
videobares no se encuentran permitidos en la zenificacion aplicable, este cuenta con Certificado de
Acreditacion de Uso de Svelo por Derechos Adquindos, folio de ingreso 006301, folio CEGODT 721998,
de fecha de expedicion 23 de febrero de 1998, en donde se convalidan derechos legitimamente
adqueridos para *Restaurante Bar®, en una suparficie ocupada por uso on 399.0 m”. --

2. En materia de estahlecimiento mercantil

En relacion con lo anterior, de conformidad con los artieulos 10 Apartado A fraceidn 1, 35 fraccion X1y
38 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, los Titulares de los
establecimientos maercantiles tienen la obligacion de tener &n el establecimiento mercantil el original o
copia certificada del Aviso o Permisg; ¢l cual de conformidad con el articulo & de la Ley en comento
debera ser solicitado a traves del Sistema Electronico de Avisos v Permusos de Establecimeentos
Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econdmico de |a Cludad de México, -----——-———=mmmmmmmmmm e

adicionatmente, de conformidad con el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la
Ciudad de México, el Aviso permite al Titular a ejercer exclusivamente el giro que en el |1"|i.F_nm 58

manifieste, ol cual debera ser compatible con & wso de suels parmitide, —=----cccscsmma s
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Durante el reconccimiento de hechos en [as inmediaciones del predic objeto de denuncia, se constato
e constato un inmueble conformado por 3 niveles, en el gue se identifico la leyenda “Derroche
Terraza®, en planta baja se obgerve una cortinametalica cerrada----——----=----memmmmemm e

Sobre el particular, ests Subprocuraduria, girg oficio PADT-05-300/300-84710-2022 de fecha 29 de
septiembre de 2022, al propietanio, representante legal, poseedor y/o Respanzable del inmueble ohjsto
de denuncia con la finalidad de que este aportara elementos gue acrediten el funcionamiento del
eslablecimients mercantl cbjete de denuncia; sin gue se diera respuesta al regquerimiento. ---——---—-

En razon de ko anterior, esta Entidad solicitc mediante oficio PADT-05-300/300-9116-2022 de fecha 18
de octubre de 2022, a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtemoc, informar si cuenta
con Aviso y/o permizo ante el Sistema Electromico de Avisos vy Permisns de Establecimientoz
Mercantiles (SIAPEM), para el establecimiento de meénto, o en su caso algun otro documento con el gue
se ampare el legal funcionamiento del establecimiento refendo, asi coma el certificado de uso de sueln
presentade para dicho tramite. En caso contrana, instrumeniar visita de verificacidn en matena de
establecimientos mercantiles respecto a contar con el Aviso respechivo, imponiendo en su caso, las
sanciones que resulten procedentes a efecto de hacer cumplir fa Ley de Establecimientos Mercantiles
para la Ciudad de Mexicn. s ees e oo e e e e e e

En respuesta, mediante oficio AC/DGG/SVR/ZETS/2022 de fecha 04 de noviembre de 2027 el
subdirector de venficacion v Beglamenlos de la Alcaldia Cuauhiamaoc, informa gue con fecha 14 de
septiembre de 2022, se solicitd a personal del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico, asignado a esa Alcaldia, mecutar wisita de verificacion en matena de establecimiente mercantil,
numern AC/DGG/SYR/OVE429/2022. al establecimiento mercantil sin denominacion uhicada en
Avenida Oaxaca mimero 79, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtemoc, turnando las coplas simples
respectivas a la Subdireccion de Calificacion de Infracciones adscrita a la Direccion General Jundica v
de Servicios Legales, para su conacimiento ¥y substanciacian del procedimiento. -—- == -mmmmmsc e

Adicionalmente, mediante oficic AC/DGG/DG/SSSG/JUDGMAA3T1/2022 de Techa 2B de noviembre de
2022, el Jefe de Umidad Departamental de Giros Mercantiles de la Alcaldia Coaubtemas, miorma que
despues de realizar una consulta al archivo correspondiente de la Jetatura de Linidad Departamental de
Giros. Mercantiles, asi como al Sistema Electronico de Avisos v Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM). se advirba registro digital de permiso de /mpacto zonal, ante el Sistema
Electronico de Avisos de Establecimientas Mercantles, (SIAPEM) folio CUPAPZ012-07-14-00047059,
para el giro de bar, denominado *Barezzito®, a nombre de la persona maral *Canta y Dwuenme‘l{li p SRS

Y
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En relacion con lo anterior, mediante escrito presentado en oficialia de partes en fecha 22 de octubre de
2024, a través del cual el Presidente del Consejo de Administracion de la persona moral "Canta vy
Diviértete”, Sociedad Anonima de Capital Vanable, relacionada con el establecimiento mercantil
ubicado en Calle Daxaca nimero 79 Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, realizd diversas
manifestaciones, y aporto copia simple de Acuerdo de Procedencia de Revalidacion de fecha 11 de julio
de 2024, en el que se determina la procedencia de las Solicitudes de Revalidacion de Permiso de
referencia, para los periodos 2022 v 2024, y como consecuencia se soficita a la Direccion General de
Gobiemo en Cuauhtémoc, para efectos de que tenga a bien suscribir €l comespondiente permiso de
IMPAcTo ZOMAH. - - e s s s s s s

Por lo antenos, esta Subprocuraduria solicitd mediante aficio PAOT -05-300/300- 7685-2026 de fecha
10 de agosto de 2026 a la Direceidn General de Gobierno de la Alealdia Cuauhtemac, informar 51 para &
establecimiento con denormimacian *Derroche” se emitid la Revalidacion de Permiso para la operacion
del establecimiento con giro de impacto zonal con giro de bar, de ser el caso remitir copia simple del
mismo. En caso contrario, realizar vizita de verificacion en materia de establecimiento mercantil, a
efecto de que el establecimiento de mérito cumpla con lo previsto en la Ley de Establecimientos
Mercantiles para & Ciudad g8 Mexicn. —-—— - oo m oo e e e s e S e

En respuesta, mediante oficio ACUH/DG/SSG/JUDGM/1141/2026 de fecha 19 de agosto de 2026, la
Jefa de la Unidad Deparamental de Giros Mercantiles en la Alcaldia Cuauhtémoc, se localizo Acuerdo
de Revalidacion Impacte Zonal de fecha 11 de juho de 2024 y Acuerdo de Modificacion de fecha 08 de
diciernbre de 2025 con giro de bar, denominado de “BAREZZMO™ a "DERROCHE TERRAZA®, en el
inmueble ubicado en Avenida Oaxaca nGmero 79, planta alta, Colonla Roma Morte, Alcaldia
':I..I-EU"I[E‘H'IDC e ol e e e e o 0 it i ] e o e e o, e e i e i

En conclusion, el establecimiento mercantil denominade *DERROCHE TERRAZA", cuenta con Acuerdo
de Revalidacion Impacto Zonal de Techa 11 de julio de 2024 y Acuerdo de Madificacion de fecha 09 de
diciembre de 2025, para @ giro de bar, asi como, con registro digital de permiso de impacto zonal, ante
el Siztema Electronico de Avisos de Establecimientos Mercantiles, (SIAPEM) folio CUPAPZ012-02-14-
0004710549, para el giro de bar, a nombre de fa persona moral “Canta y Divieriete”, por lo gue no se
identifican inCumplimienios en 1@ MEETIE. - -« - s s mm e s s e o e e e e e

3. En matena aminental (ruido y vibraciones)

Ern matena de ruido, de conformidad a lo previsto en el articulo 189 de la Ley Ambrental de la Ciludad de
México, todas las personas estan obligadas a cumplr con los requisitos y limites de emisiones
contaminantes establecidos par [as normas aplicables, asl como a utilizar 108 equipos, Ll'tj,pﬂsm'ms y

# 5’:‘.‘
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wwwpaotmx Tel 5265 0780 ext 1361

Tigis ¥ il B8



" —

PROCURADLURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURE DE ORDEMAMIENTS TERRITORLAI

i

GOBIERNO DE LA Expediente: PAOT-2022-5024-50T-1308
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE Lb TRAMSFOEMACION

sistemas de reduccion de emisiones que determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
T T s Py N S P b R N T L S S T S e s R

Asimismo, el articulo 214 de la Ley ambiental de la Ciudad de Mexico, dispone gue se encuentran
prohibidas las emisiones de ruide, entre otras, que rebasen las normas oficiales mexicanas vy las
normas ambientales para la Ciudad de Mexico, caorrespondientes, <« -« cscsmsmmrmmmsrromemroromonenmonan

Adicionalmente, la Morma ambiental NADF-005-AMBT -2013, para la Ciudad de Mexico, establece las
caondicicnes de medicion ¥ los limites maximos permizibles deé emisiones sonoras provenientes de
fuentes emisoras con domicilio yio ubicadas dentro del territono y bajo competencia de esta ciudad,
los cuales seran de 63 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas v de 60 dB(A) de las 20:00 a las 5:00 horas,
desde el punto de recepcion, es decir en el punto de denuncia, ¥ de 65 dB (&) de las 6:00 a las 20:00
horas y 62 dB (A) de laz 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que se ohica en |a via publica
en|a$|nmed|a¢im£=da|afuenreem|5ara e e e o ! . B . . i e e i -

Durante los reconacimientos de hechos realizados por personal adscnto a esta Subprecuraduria en el
immueble denunciado, se constato un inmueble conformado por 3 miveles en ef que se identifico el
establecimiento mercantil denominade *Derrroche Temaza! o e s m e e

Ahora bren, de las constancias que integran el expediente al rubro citado, de advierte el Estudio de
emisianes sonoras lolio PADT-2023-265-DEDPOT-265 de lecha 15 de maya de 2023, realizado por la
Direccion de Estudios y Diciamenes de Ordenamiento Territorial de esta Subprocuraduria, en 1ermings
del articula 15 BIS 4, fracciones |, 11 y VIl v 25 fraccién VI, de Ja Ley Orgamica de la Procuraduna
Ambeental v def Ordenamiento Territonal de la Ciudad de México, en 8l cual, se concluyo lo siguiente: —

*(..] Primera. El establecimiento mercantil denominado "Derroche” vbicado en Aveniga
Daxaca numero 79, Coloma Roma Norte, Alcaldia Cuwauhtemoc, Ciudad de Mexico,
cansfriin/e una “fuente ermisara” que en las condiciones de operacian presentes duranfe
fa wisita en que se practicaron las medicrones acusticas generaba un mivel de fuente
emisora corregido de (NFEC) 69 48 dB(4 )

!’J Segunda. Considerando & valor del nivel sanaro refendo en la Conclusion Prifmers, se
acredita que la “fuente emisora” en (as condiciones de operacion sxcede el limite
rmaximo permisible de emisrones sonoras al medio ambrente de 62 0 dBiA} para &l punto
de referencia (Pr] en el horano de las 20000 a las 08:00 horas, establecido en [a Norma
Ambiental para el enlonces Distnto Federal NADF-005-AMBT-2013, que FETHb{H\EF las

!

Medallin 20E 5T0 pso. Colania Boma Marte, Alaldn Cuavhitemoc, CP 06700, Cudad de Méxco
wim pact e Tel 5365 0780 ext 13610
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condiciones de madicion ¥ log limites maximos permigibles de emisiones sonaras, que
deberan cumplir los respansables de fuentes emisoras ubicadas en (a Ciudad de México,

1] El punio de medicidn (Pr] se ubicd frente al acceso del esiablecimiento, por ser esie
ef sifio de mayor emision sonora, Tamandg un solo pengdo de megicion de 12 minuios
de manera ininterrurnpida, al momento de la medicidn se perciblan emisiones sonoras
generadas por la reproduccion de musica grabada (..)", --==-======-m=mmmmmmmmm e es

En virtud de lo anterior, mediante oficio PAQOT-05-300/300-5701-2023 de fecha 16 de jumo de 2023,
mediante el cual esla Subprocuraduria, con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las
dispasiciones juridicas aplicables, asi como, |as acciones y/0 Mecanismos para gue los responsables
de la generacion de efectos adversos al ambiente adopten voluntanamente practicas adecuadas para
prevenir, evitar y/o minimizar esos efectos, se exhortd al encargado, propietana y/o representante del
lecal investigado realizar las acciones tendientes a reducir el impacto de jas emisiones sonoras por
debajo de la Normma aplicable; mizsmo gue fue notificado el 07 de agosto de 2023, ---—----———----mmmmn

En respuesta, mediante escrito presentado en la Oficialia de partes de esta Procuradunia en fecha 14 de
agosto de 2023, recibido en esta Procuraduria en misma fecha, a traves del cual una persona fisica que
se aslentd como Apoderado Legal del titular del establecimiento objeto de investigacidn, realizd entre
oiras, |as sigulentes manifesiaciones: === e re s s me s s ss s s s e S S S S S s

“(..) en tode momento se han atendido las disposiciones locales v federales en materia de
desarrollo wrbano, establecimientos Mercantiles vy ambientales, por lo cual se han instalado
equipos aislantes de sonido en todos y cada uno de los muros de colindancia con fa finalidad de
permilir la sana convivencia con las personas que habitan transita y los predios colindantes,
colocandose cuatro distintas capas de aislanies, cada una con distintas caracteristicas y
propiegades de GESorcigt ()7, === rrrmmr e

¥ aporta, entre otros, la siguiente documentacian

Copia simple de ficha téenica de la membrana de aislamiento. -—---—-- - -- oo
Copia simple de Informe de Aislamiento Acastico de fecha 1* de noviembre de 20722 <---—-

Copia simple de ficha técnica de placas de aislamiento BCUSHIED, ~-—cs—mmemeooeece
Copia simple de ficha tecnica de aislamiento térmico de espuma ngida de Poliestireno
eXtruido (XPS), —=-m-cmmrrmmm e cm e s am e s s s s smm s m e
6, Copia simple de ficha técnica de tablaroca anti-moho. ««eee e cmmmmmnnnnihd e,

o o

Medellin 202, 5TO piso, Coborka Roma Norte, Alcaidio Cuaubtémes, © P, 06700, Cudad de Méxicn
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¥ solicHo bo algubente; < e e

*(..) PRIMERQD. - tenerme por presenfadn con (a personalidad gue acredito
SEGUNDO. — tener por ofrecidas v admitidas las pruebas anexas al presente

TERCERO

- &1 el mamento procesal oporfune, archive el presente como fotalmente conclurdo

eximiendo a mi representada de sancion alguna{.])" —----—=-m=mmmmmmmmmm e

A efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria de Ordenamiento Terntorial, realizo el Estudio de
ermisiones sonoras PADT-2024-40-DEDPOT-40 de fecha 27 de febrero de 2024, en el cual, se concluyd
O S B I, ——m = e s o s e e e

“(.) Primera. £1 establecimiento mercanh! denominado “Demoche™ uhicada en
Avenida Daxaca numero 79, Colomia Roma Norte, Alealdia Cusuhtemor, Ciudad
de Megico, conshituye una "fuente emisorgd” gue en las condiciones de operacian
presepies durante la visita en gue ze practicaron las mediciones acusbicas
generaba un nivel de fuente emisora corregidn de [(NFEC) 68.69 dBf4)

Segunde. Considerando el valor del nivel sonoro refendo en la Conclusion
Primera, se acredita que la “fuente emisora” en las condiciones de operacion
excede el limite maximo permisible de emisiones sonoras al medio ambiente de
62 0 dB{A) para el punto de referencia {Fr) en o horario de las 2000 a las 08:00
horas, establecido en (@ Norma Ambiental para el entonces Distnto Federal
NADF-0D5-AMBT-2013, gue establece las condiciones de medicion v los limites
maximos permisibles de emusianes sonoras. que deberan cumplir as
responsables de fuentes ermisoras ubrcadas en la Ciudad de Mexico

{..) & punto de medicion (Pr) se ubico frente al acceso del establecimiento, por ser gsfe
el sitio de mayor emision sonora, fomando un solo pernado de medicion de 12 munuatos
de manera ininterrumnda, al momenta de la medician se percibian smisiones sonoras
generadas por la reprodisccion de mikzica grabads al intenor del establecimiento de
L= L T e

En tal virtud, la Subprocuradora de Ordenamients Termiteonal emind e acuerdo con numers de falio

AAP-0024 de

fecha 18 de abril de 2024, en ¢l gue se ordens imponer como accion precautoria fa

suspension total temporal de las actividades que =e realizan en el establecimiento  mercantil

denunciadno, con la finalidad de detener oz dafos ocasionados a ambiente, por la generacion de
£ emisignes sonoras por el funcionamiento del extractor, fa reproduccion de musica grabada,

N

Medellrm 202 5T0 pse. Colama Roma Narte, Alcaldia Cuauhternoe, © 80, G6700, Cludad de Mesico
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comensales y actividades que constituyen una fuente de emision, durante el desamolle de las
actividades del mismao, toda vez que de las mediciones de ruido realizadas por esta Procuraduria,
resultd que se rebasa los niveles establecdos en la MNorma NADF-D05-AMBT-2013, siendo
insuficientes fas medidas de mitigacion implementadas por el tular del estabiecimiento mercantil
investigade, ejecutado y notificado en fecha 19 de abril de 2024, - -+ - —=mmmmm s s e

En ese sentido, mediante escrito presentado en la Oficialia de partes de esta Procuraduria en fecha 29
de abril de 2024, a traves del cual una persona gue se ostento como presidente del Consejo de
Administracion de la persona moral tular del establecimiento objeto de investigacion, realizd diversas
manifestaciones, entre otras, |as BIGQUIBNTESE: < -c e e s mm s s s s s s m

() ol establecimiento mercantil cumple con fos aislantes de sonido requeridos, sea decretada
la caducidad, se proceda al retiro del estado de suspension de actividades y los sellos
carrespondientes, asf como el archivo del expediente de mernta (.]" —-------——mmmmmmm e mmnnan

¥ SOHCIHO 10 SIgUEBTTE, = m e m s e e e e e e e e e e e e e e e

*[.) PRIMERO. - Tenerme por reconocida la personalidad con la gue me ostenlo, asr como por
presentado mi escrito de observaciones y tener como autorizada a la persona indicada en &
proemio de este escrto, asi como e domicilio senalado para owr y recibir toda clase
nottficaciones

SEGUNDCO. — Tener por admitidas [as pruebas que se mencionan en |as fénmines que se indican
TERCERD. — En su oportunidad emilir resolucion que declare [a caducidad del procedimienta (..)"

Asimismo, mediante escrito ingresado en esta Procuraduria en fecha 23 de mayo de 2024, a través del
cual una persona que se ostentdo como Presidente del Consejo de Administracion de la persona moral
relacionada con el establecimiento mercantil objeto de investigacion, realizo diversas manifestaciones
¥ SONCTIO 10 SIOUIBIMIE: = = cm e e e e e e e s tm e

“..) PRIMERCO. — Tener por reconocida la personalidad con la que me ostento, asi como por
presentado mi escrito de desahogo de prevencidn y fensy como aulorizada a fa persona
indicada en el proemio de este escrite, asi como ¢ domicllio sefalado para off ¥ recibir toda
clase de notficaciones

SEGUNDO. — Tener por admitidas las pruehas gue se mencionan en log [enminas gue s fodican
[..3"

Meadelliz 202, 5TO pise, Calonia Reena More, Alcaldia Cuaubtamios, CP. 06700, Cludad de Maxiea
waw pact.mx Tel 5265 0780 ext 13621
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En wvirtud de lo antenor, esta Subprocuraduria emitio e acoerdo de fecha 05 de septiembre de Z0OZ24,
mediante el cual se ordeno el LEVANTAMIENTO TEMPORAL DE ACTIVIDADES del estado de suspension
de actividades, a efecto de gue se puedan constatar, mediante las mediciones de ruido subsecuentes v
visitas de reponocimiento de hechos al esfablacimienta mercantil denominade "Rerroche” chicado en
en Avenida Oaxaca 79, colondia Roma Maore, Alcaldia Cuauhtemos, o las actuaciones gue esta Umidad
Administrativa estime necesanas, que fas medidas de mitigamon que al promovente manifeste fueron
implementadas ¥ gue con las mismas la generacian de emisiones sonoras por las acbvidades propias
del estahlecimiento, se ajustan a los niveles establecidos en la Norma NADF-005-AMBT-2013, --------

En sequimiento, personal adscrito a esta Subprocuraduria levanto Acla Creunsianciada de fecha 19 de
septiembre de 2024, a traves de |a cual se hace constar que personal adserito a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Terntonal de fa Procuraduria Ambiental y del Grdenamiento Territorial de fa Ciudad de
México, realirg llamadas telefonicas al numera proparcionado por la persona denunciante, mediante
las que la persona denunciante manifesto gque no requere la medicion, toda vez gue las molestias
respecto al nusdo Ran disminuedo, = == o e

En wirtud de lo anteror, al ser valorados los elementos y constancias en el expediente en el que se
actira, atendiendo a las regias de la logica y de la expenenma, mediante acuerdo de fecha 10 de febrero
de 2025, acorde ef LEVANTAMIENTO TOTAL ¥ DEFINITIVO DE LA SUSPENSION DE ACTIVIDADES, en
termings de los articules 1, 2 3 fraccion |, & fraccion VI BIS segundo parrafo, (X, XX, 6, tracciones 1l y
W, 9, parrafo tercero, 10, fracciones | W, XIX y XXIX. 25 fraccion | IV bis y VIH v 26 BIS de la Ley
Orgamica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de Mexico, 49
fracciones Il y W, 50, fraccion |, 64 fraccion IV, 73 fraccian ¥V, 106, 107 fracciores | v 11, 108 fracciones |y
14,109 110, 111 v 114 de su Reglamento, mismo que fue notificado y ejecutado en fecha 11 de febrero
de 2025, mismo gue se ejecuto en fecha 11 de febrero de 2025 - mmmm e e e

For lo que, los hechos objelo de investigacion cesaron en materia de rndo, en consecuencia, se
actualiza el supuvesio previsto en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de fa Procuraduria
Ambiental y def Ordenarmienta Terntanal de la Ciudad de Mexica: al existic imposibilidad material para
continuar con la IMYESTHEAGHIR, —— === sr e r s s s r e ——————

Cahe sehalar que del estudio de los hechos denunciados, y 1a valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, s¢ realiza de conformedad con los arliculos 21 sequndo parrafo v 30
Biz de la Ley Orgamca de la Procuraduna Ambeental v del Ordenamiento Ternional de la Cludad de
Mexico, B5 fraccion X y 89 primer pamafo del Reglamemo de la Ley Organica citada, y 327 rracclpn Iy
403 del Codigo de Procedimientos Ciwiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletonia ----- -
o

Mecdsilin 207, 5T0 piso, Colorda Boma Norte, lcatdia Cusuhtémoc, ©F 06700 Ciudad de Menco
v pant, me Tel, 5365 0780 et 13671
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

4

Al predio ubicado en Avenida Oaxaca numero 79, Colonia Boma Norte, Alcaldia Cuauhtemoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desamollo Urbano vigente en la Alcaldia
Cuauhtémoe, le aplica la zonificacion HC/6/20/7 (Habitacional con Comercio en planta baja, &
niveles maximos de altura, 20 % minimeo de area libre, densidad Z, lo que indigue la zonificacion
del Programa), donde el uso de suelo para restaurante con venta de bebidas alcoholicas,
restaurante bar, cantinas, bares, video bares, centros nocturnos, dlﬁcntwaﬁ. cervecerias y
pulquernias, No 5 ENCUBNTIA PEIMILIAO. - - -=-=-cmcmmm e m e s s

Cuenta con Certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adguindos, folio de
ingreso 006301, folio CEGO0T1T2/1998, de fecha de expedicion 23 de febrero de 1998, en donde
ge convalidan derechos legitimamente adquiridos para “Restaurante Bar®, en una superficie
ocupadd por'useen 3990 ML —— i

El establecimienta mercantil denominade *DERROCHE TERRAZA", cuenta con Acuerdo de
Revalidacion Impacio Zonal de fecha 11 de julio de 2024 y Acuerdo de Modificacion de fecha 09
de diciembre de 2025, para ¢ gira de bar, asl como, con registro digital de permisa de impacto
zonal, ante el Sistema Electronico de Avisos de Establecimientos Mercantiles, (SIAPEM) Tolio
CURAFP20T 2-02-14-00041059, para el giro de bar, a nombre de la persona moral “Canta y
B B e e o e e e e e

. Esta Subprocuraduria en fecha 19 de abril de 2024 impuso come accion precautona la

suspension total temporal de las achwidades gue se realizan en el establecimiento mercantl
denunciade, con la finalidad de detener los dafios ocasionados al amblente, por la generacion
de emisiones sonoras por el funcionamiento del extractor, la reproduccion de musica grabada,
comensales y actividades que constituyen una fuente de emisién, durante el desarrollo de las
activdades del mismo, toda vezr que de las mediciones de ruido realizadas por esta
Procuraduria, resulté que se rebasa los niveles establecidos en la Norma MADF-005-AMBT-
2013, y siendo insuficientes las medidas de mitgacion implementadas por el titulan toda vez
que estas se llevaron a cabo con antenoridad a las mediciones realizadas por esta Procuraduria
Ambiental ¥ de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxign, == rmrmmmmrmmnmnaaa s

A partir de la imposicion de ia medida precautoria se logro que la persona responsable del
establecimiento mercantil objeta de investigacion implementara medidas de mitigacion y que
con fas mismas la generacion de emisiones sonoras por las actividades pmﬁ_ﬁ? del
.-"“-Vl
Medelin 202, 5TO piso, Colonia Rama Moete, Alcaldia Cuauhtémos, TP, 06700, Ciudad de Méxica W
wwwrpaotme Tel 5365 0780 ext 1363
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establecimiento, se redujeron en cumplimienta a la Norma NADF-005-AMBT-2013, aunado a
gue coma quedo sefialads, la persona denunciante indico gue el nida ha disminuide ¥ no se
FEI:]UIETEWEHUE'JEIH‘.IEHIEIDH — i - - il i s i - alle i i i ki

La presente resplucion, unicamente se circunscnbe al analisis de los hechos admitidos para su
mvestigacion y al estudio de los documentos que integran &l expediente en el gque se actua, por lo que
el resultado de fa misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
subslancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas COMPEIENCIAS, - —-s=mmmrmmcemcm oo

En wvirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pamafo de este
INBITUMEBNID 5 08 MBSOl VBTG f BB - = - m e m e s e e e e e e e

] 1 21T 11§ P Ra eetesimseniaesarsrens

PRIMERD. - Téngase par concluide & expediente en ol que se actua, de canformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 1, de fa Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiente Territonal
deinCitdad de MBED: e e e s S R e e e e e

SEGUNDO. - Notifiquese |a presente resolucion a la persona denunciante, ------===rreremmomromeeen oo oe

TERCERD. - Hemitase el expediente en el gue se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Jundicos para
SU AFERIVD Y FBESLBIID, —- - e s e e e e S e e e S e B e S S e e el S s s a s

Asi la proveye y firma la Biol. Zenia Marna Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Temtanal
de la Procuraduria Ambiental y del Ordemafmiento Terfmorial de la Ciudad de Mexico. -----=smseemeeee
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