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EXPEDIENTE: PAOT-2022-4603-SOT-1214

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 FEB 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, XI y XIX, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-4603-SOT-1214,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 12 de agosto de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercidé su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construcciéon (obra nueva) y ambiental (ruido por
obra), por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Dzitas nimero 61, Colonia Pedregal
San Nicolas 2da Seccion, Alcaldia Tlalpan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de agosto
0 Ot S ——

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizd el reconocimiento de hechos, se notificd
oficio dirigido al responsable de los hechos que se investigan, se solicité informacién y visita de verificacién
a la autoridad competente y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos
de los articulos 5 fraccion V, XI, 15 BIS 4 fracciones I, Il Il y IV, 25 fracciones Ill y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccion (obra nueva) y

ambiental (desarrollo urbano), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra y el Reglamento de Construcciones todos instrumentos vigentes para la Ciudad de
Mexico, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México s Y DE DERECHOS
Tel. 5265 0780 ext 13311 o0 13321

Pagina 1de 5

J

\




0 .
Qﬁ PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
0 o

gl?JgL\EDRNO %)E( (L:(A) TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
J B I SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

(o]
EXPEDIENTE: PAOT-2022-4603-SOT-1214

1.-En materia de construccion (obra nueva).

De conformidad con el Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, al predio ubicado en Calle Dzitas numero 61,
Colonia Pedregal San Nicolés 2da Seccion, Alcaldia Tlalpan, le aplican la zonificaciones H/3/30/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad B: 1 vivienda cada
100 m? de terreno).

Al respecto, se denuncié trabajos de construccién de una obra que se encontraba en la ultima etapa, por lo
que personal adscrito a esta Entidad, se constituyd en las inmediaciones del predio objeto de investigacion,
a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando el acta circunstanciada
correspondiente, en la que se hizo constar que se observaron dos cuerpos constructivos de 3 niveles
totalmente edificados, con area libre al centro, durante la diligencia no se constataron trabajos de
construccion en proceso, como se muestra a continuacion:

Fuente: PAOT

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria notifico el oficio PAOT-05-300/300-7875-2022
dirigido al propietario y/o responsable de los trabajos de construccion, con la finalidad de que realizara las
manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental que acreditara la
legalidad de la obra en ejecutada.
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Al respecto, de forma voluntaria, una persona quien omitié acreditar su personalidad, envidé correo
electronico al personal de esta Entidad, mediante el cual anexé las documentales que a continuacion se
describen:
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 Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 49403-151MEPA21D, con fecha de
expedicion 02 de septiembre de 2021, en el cual se especifica la zonificacion aplicable al predio de
meérito es H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construcciéon, 30% minimo de area libre,
densidad B: 1 vivienda cada 100 m? de terreno).

e Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 2361-5-19, de fecha 30 de septiembre de 2019,

* Registro de Obra Ejecutada No. S/ROE/0005/2021/14, fecha de expedicién 30 de agosto de 2021.

¢ Hojas esquematicas de planos y descripcion del proyecto.

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Tlalpan, informar si cuenta con el soporte documental que ampare la legalidad de la obra realizada en el
predio objeto de investigacion y en caso de no contar con ningun antecedente, solicitar a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia instrumentar procedimiento de verificacion en
materia de construccion e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho
corresponda.

En respuesta, la Direccion de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, informé que de una busqueda en la
base de datos, archivos y controles de gestion, no encontré antecedente del inmueble de interés, por lo
que mediante oficio DGODU/DDU/1237/2022, requirié a la Subdireccién de Verificacion y Reglamentos de
esa Alcaldia, realizar visita de verificacion.

En conclusion, en el predio ubicado en Calle Dzitas nimero 61, Colonia Pedregal San Nicolas 2da
Seccidn, Alcaldia Tlalpan, se llevé a cabo una obra nueva consistente en dos cuerpos constructivos de 3
niveles, totalmente edificados, el cual se ajusta al nimero de niveles permitidos conforme a la zonificacion
aplicable, la cual el responsable pretende acreditar con el Registro de Obra Ejecutada No.
S/ROE/0005/2021/14, fecha de expedicion 30 de agosto de 2021, documento que no fue remitido e
identificado por la la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan. =----------==-=---

Es asi que, la obra realizada debi6 contar con el Registro de Manifestacion de Construccion
Correspondiente, sin que en los hechos aconteciera, por lo que existen incumplimientos a lo previsto en el
articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.
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Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, enviar el resultado del procedimiento de verificaciéon que inicid para el predio de interés, en su
caso informar las medidas de seguridad y sanciones que resultaron procedentes.

2.- En materia Ambiental (ruido por obra).

Al respecto, en cuanto hace a las emisiones sonoras se analizé la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-
2013 que establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras
que deberan cumplir los responsables de fuentes fijas ubicadas en la Ciudad de Mexico.

Sobre el particular, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, no se
constataron emisiones sonoras generadas por trabajos de construccion en el sitio de interés, la obra se
encontrd edificada, Unicamente se percibieron actividades de acabados de la carpinteria de los
departamentos, las cuales no constituyen una fuente fija, por lo que no son susceptibles de medicion. -------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Dzitas nimero 61, Colonia Pedregal San Nicolas 2da Seccién, Alcaldia
Tlalpan, le aplican la zonificaciones H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construcciéon, 30%
minimo de area libre, densidad B: 1 vivienda cada 100 m? de terreno).

2. En el predio denunciado se llevé a cabo una obra nueva consistente en dos cuerpos constructivos de
3 niveles, no obstante dicha obra se realizé sin contar con el Registro de Manifestacion de
Construccién correspondiente, por lo que existen incumplimientos al articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

3. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, enviar
el resultado del procedimiento de verificacion solicitado mediante el oficio DGODU/DDU/1237/2022, e
informar sobre las sanciones que resultaron procedentes.

4. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, informar si
los propietarios del predio objeto de investigacion ingresaron tramite para la regularizar la obra\
ejecutada, en su caso, indicar el estado que guarda el mismo, asi como realizar las acciones '

\
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procedentes a efecto de constatar que el proyecto ejecutado se ajuste a las densidades e intensidades
permitidas conforme a la zonificacion aplicable, remitiendo el resultado de su actuacion. ---------=-==-=m---

5. En materia ambiental, no se constataron emisiones sonoras generadas por trabajos de construcciones
en proceso, la obra se encontré concluida, por lo que no se cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en la materia.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a las Direcciones
Generales de Asuntos Juridicos y de Gobierno y de Obras y Desarrollo Urbano, ambas de la Alcaldia
Tlalpan de la Alcaldia Tlalpan, para los fines precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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