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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a9 § FEB 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2021-2503-SOT-553 y acumulado
PAOT-2021-4494-SOT-965, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
Descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 21 de mayo y 08 de septiembre de 2021, personas que en apego al articulo 186 de la Ley
de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: nivel adicional) y construccion (modificacion) por los trabajos que se realizan en el inmueble
ubicado en Calzada Arenal nimero 581, departamento 338, Colonia Arenal Tepepan y/o Valle
Escondido, Alcaldia Tlalpan, las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 27 de septiembre
de 2021.

Para |a atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se notifico oficio al
denunciado de los hechos que se investigaban, se solicité informacién y visitas de verificacion a las
autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos
de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, V, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto,
29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26
de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza
Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo
por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion: nivel adicional) y construccién (modificacion) como lo es la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, asi como el Reglamento de Construcciones, todos vigentes en la Ciudad de México, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion: nivel adicional) y construcciéon (modificacion)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente, al predio
objeto de denuncia le aplica la zonificacion H 3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30%
minimo de area libre, densidad MB: Una vivienda cada 200.0 m? de terreno).

En ese sentido, es de sefalar que de la consulta al (SIG-SEDUVI) Sistema de Informaciéon Geografica
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se identificé el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 30752-181SAAD12 de fecha 18 de septiembre de 2012, en
el que se acredita que ademas, al predio le aplica la zonificaciéon H 4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos
de altura, 20% minimo de parea libre), que le concede la Norma General de Ordenacién numero 26
"Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable de Interés Social y Popular®, -------=-=-----

Sobre el particular, personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituyd en las inmediaciones del
predio investigado con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia
de la cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que se observo
un condominio de 4 niveles de altura y semisétano, consolidado y habitado, mismo que no es de reciente
construccion, identificando que el departamento nimero 338, se localiza en el cuarto nivel y sobre el
cual se constatd la existencia de una construccion reciente de 1 nivel de altura que cuenta con 2
ventanas y puerta de acceso, como a continuaciéon se muestra:

RECONOCIMIENTO DE HECHOS REALIZADO POR PERSONAL DE PAOT
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[

Es de sefalar que, de las documentales que integran el expediente al rubro citado, se desprende que
se llevd a cabo la modificaciéon de la loza (abertura de acceso) del departamento investigado,
presuntamente para acceder a la nueva construccién, como a continuacion se muestra; ---------------=-em-

En ese sentido, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, esta Entidad
notificé el oficio dirigido al propietario, poseedor, ocupante y/o Director Responsable de la Obra con la
finalidad de que realizara las manifestaciones que considerara procedentes y en su caso, aportara el
soporte documental correspondiente, que acreditara la legalidad de la construccion realizada, sin que a .
la fecha se haya atendido dicho requerimiento.

En esas consideraciones, a fin de dar atencién a la denuncia presentada, esta Subprocuraduria solicité
a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan, informar si contaba con
antecedentes en materia de construccion para los trabajos de ampliacion y modificacién realizados en
el sitio denunciado, en caso contrario, girara oficio a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de
Gobierno de esa Alcaldia, instrumentara la visita de verificacion en materia de construccion
correspondiente.
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Por su parte, mediante oficio DGODU/DDU/0593/2022, dicha Direccién informé que derivado de una
busqueda exhaustiva en los archivos y controles de gestion, no encontro antecedentes para ampliacion
y modificacién del departamento marcado con el numero 338 y Unicamente encontré antecedentes para
la totalidad del predio ubicado en Calzada Arenal nimero 581, colonia Arenal Tepepan, Alcaldia Tlalpan,
registrado bajo la Manifestacion de Construccion RG/T L0980/2014, para 147 viviendas en 4 niveles,
sétano y semisoétano, con vigencia del 28 de abril de 2014 al 28 de abril de 2017.

En ese sentido, en tiempo y forma, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, realizar las acciones de verificacion en materia de
construccién (ampliacién y modificacion) en el domicilio de denuncia, especificamente por cuanto hace
a los trabajos se ejecutaron, e imponga las medidas precautorias y sanciones procedentes, con la
finalidad de evitar que se realicen construcciones en contra de la normatividad, sin que a la fecha de
emision del presente instrumento se cuente con alguna respuesta al respecto.

En esas consideraciones, de las constancias que obran en el expediente y de los hechos que se
circunstancian en la substanciacién de las denuncias, se tiene que en el departamento marcado con el
numero 338, de calle Calzada Arenal nimero 581, colonia Arenal Tepepan y/o Valle Escondido, Alcaldia
Tlalpan, se llevé a cabo la ampliacion de un nivel adicional, construccién que no contd con el Registro
de Manifestacion de Construccion, conforme al Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México,
ademas de que incumple en los niveles permitidos.

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, enviar el resultado de la verificacién solicitada por esta Entidad, derivado de la ampliacion de
un nivel adicional en el departamento numero 338, de calle Calzada Arenal nimero 581, colonia Arenal
Tepepan y/o Valle Escondido, Alcaldia Tlalpan e imponer las medidas de seguridad y sanciones que
conforme a derecho correspondan, toda vez que, dicha ampliacion puede representar un riesgo para las
personas y sus bienes, ademas de que incumple el numero de niveles permitidos.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calzada Arenal nimero 581, Colonia Arenal Tepepan y/o Valle Escondido,
Alcaldia Tlalpan, le aplica la zonificacién H 3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura,
30% minimo de area libre, densidad MB: Una vivienda cada 200.0 m? de terreno), de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan vigente y cuenta con
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 30752-181SAAD12 de fecha 18 de
septiembre de 2012, en el que se acredita que le aplica la zonificacion H 4/20 (Habitacional, 4
niveles maximos de altura, 20% minimo de parea libre), que le concede la Norma General de
Ordenacion nimero 26 "Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable de Interés
Social y Popular®.
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2. De la investigacion realizada por esta Entidad, se constatd un edificio de 4 niveles de altura, el
cual no es de reciente construccion, se encontrdé consolidado y habitado, no obstante, se
identificoé que en el departamento niumero 338, se llevo a cabo la reciente ampliacion de un nivel
adicional el cual cuenta con 2 ventanas y puerta de acceso, sin que para ello se contara con el
Registro de Manifestacion de Construccion correspondiente, incumpliendo lo previsto en los
articulos 47 y 76 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Meéxico, ademas de que
excede el numero de niveles permitidos.

3. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
enviar el resultado de la verificacién solicitada por esta Entidad, derivado de la ampliacién de un
nivel en el departamento nimero 338, ubicado en Calzada Arenal niumero 581, Colonia Arenal
Tepepan y/o Valle Escondido, Alcaldia Tlalpan, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
que conforme a derecho correspondan, lo que esta Entidad solicité mediante oficio PAOT-05-
300/300-01977-2022.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion |l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes y a la Direccion General
de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado
que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---------—-
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