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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 FEB 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Meéxico, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciéon | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-902-SOT-187,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de febrero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, ,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a |
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta 4

Institucion, presuntos incumplimientos en materias de construccion (obra nueva) y ambiental (ruido), por las\
actividades que se realizan en el predio ubicado en calle Patricio Sanz numero 1117, colonia Insurgentes
San Borja, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 25 de febrero de 2022. -

Para la atencidn de la investigacidn, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacioén a
las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante, en términos de los articulos 5 fraccion
VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, VIIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materias de construccion (obra nueva)
y ambiental (ruido), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, el
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, asi como la Ley Ambiental de
Proteccidn a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas de la Ciudad de México. En este
sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

En materias de construccion (obra nueva) y ambiental (ruido).

Al respecto, de conformidad con los articulos 51 y 57 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, en los cuales sefiala las modalidades de manifestacion de construccién, asi como de licencias de
construccion especial.

Adicionalmente, el articulo 62 del mencionado Reglamento, refiere que no se requiere manifestacion de
construccion ni licencia de construccion especial, para efectuar trabajos de reposicién y reparacién de los
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acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los
elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma.

Por otra parte, en el articulo 86 del Reglamento en mencién, refiere que las edificaciones y obras que
produzcan contaminacion por humos, olores, gases, polvos y vapores, energia térmica o luminica, ruidos y
vibraciones, se sujetaran al mismo, a la Ley Ambiental del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y demas
ordenamientos aplicables.

Al respecto, el articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, prevé que
todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes
establecidos por las normas aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccién
de emisiones que determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.

Del mismo modo, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, para la Ciudad de México, prevé que los
responsables de fuentes emisoras deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de
emisiones de ruido, para el punto de referencia NFEC, de 65 dB (A) para el horario de las 06:00 a 20:00
horas.

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le aplica la zonificacion H/3/20/MB
(Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 20% de area libre, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200.00
m? de terreno).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
la existencia de un inmueble preexistente conformado por 3 niveles de altura, con publicidad que refiere la
denominacion social “Moras Medical Center - Centro Especializado de consultorios médicos”, sin observar
trabajos de construcciéon de ningun tipo ni percibir emisiones sonoras provenientes de alguna actividad
realizada en el sitio.

Al respecto, esta Subprocuraduria emiti¢ el oficio dirigido al propietario, poseedor y/o Director Responsable
de la Obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acrediten la legalidad de los trabajos de construccién. En
respuesta, mediante escrito presentado en esta Procuraduria en fecha 11 de abril de 2022, una persona
que se ostentd como representante de la persona moral propietaria del inmueble denunciado, remitio
diversas documentales, entre otras, las siguientes:

o Copia simple del Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o
licencia de construccién especial con numero de folio 0819, de fecha octubre de 2021; para la

realizacion de trabajos consistentes en el desmontaje y retiro de instalaciones eléctricas e .

hidrosanitarias que se encuentren en mal estado, aplanado en muros y cambio de piso, cambio de
ventanas y puertas que se encuentren en mal estado, division de muros con tablaroca, reparacién y
resane en general en interiores y exteriores, sin afectar estructura principal, asi como pintura e
impermeabilizacién.

» Copia simple de la Orden de visita de verificacion en materia de construcciones realizada en fecha
17 de marzo de 2022, por la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
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Benito Juarez, con numero de folio CVA/CE/056/2022 recaida en el expediente numero
CVA/CE/056/2022.

e Acta de visita de verificacion en materia de construcciones de fecha 10 de marzo de 2022 en el que
se asienta que no observaron trabajos constructivos al momento de la visita realizada. ----=---=--------

Por otro lado, mediante oficio PAOT-05-300/300-2205-2022 de fecha 18 de marzo de 2022, se solicitd a la
Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informar si cuenta
en sus archivos con las documentales que acrediten la legalidad de los trabajos realizados en el predio
objeto de denuncia. En respuesta, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/0616 de fecha 29 de marzo de
2022, informo tener antecedente de lo siguiente:

e Aviso para la realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de
construccion especial folio 0819-19.

e Aviso para la realizacién de obras que no requieren manifestacién de construccién o licencia de
construccion especial folio 0765-16.

Asimismo, remitié copia de conocimiento del oficio ABJ/DGODSU/2022/0615 de fecha 29 de marzo de 2022,
dirigido a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, a efecto de que realizara
una visita de verificacion en materia de construccion al predio de referencia.

De lo anterior se desprende que, de lo asentado durante el reconocimiento de hechos realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, asi como de la visita de verificacion realizada por personal adscrito a la
Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, se desprende que no
se constataron trabajos constructivos ni se percibieron emisiones sonoras provenientes de los
mismos en el predio objeto de investigacion; por lo que se actualiza lo dispuesto en el articulo 27 fraccion
VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
al existir imposibilidad material para continuar con la investigacién.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Patricio Sanz nimero 1117, colonia Insurgentes San Borja, Alcaldia Benito
Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito
Juarez, le corresponde la zonificacion H/3/20/MB (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 20% de
area libre, densidad Muy Baja: una vivienda cada 200.00 m? de terreno).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté la existencia de un inmueble preexistente conformado por 3 niveles de altura, con publicidad
que refiere la denominacion social “Moras Medical Center - Centro Especializado de consultorios
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medicos”, sin observar trabajos de construccién de ningun tipo ni percibir emisiones sonoras
provenientes de alguna actividad realizada en el sitio.

3. De lo asentado durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, asi como de la visita de verificacion realizada por personal adscrito a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, se desprende que no se
constataron trabajos constructivos ni se percibieron emisiones sonoras provenientes de los
mismos en el predio objeto de investigacion; por lo que se actualiza lo dispuesto en el articulo
27 fraccién VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, al existir imposibilidad material para continuar con la investigacion. ---------==-eee--

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

‘.Tc EBP/MTIMC
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