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Expediente: PAOT-2019-144-SOT-59
y acumulado PAOT-2019-385-SOT-149

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a _‘.,-3 @ ARR 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y
XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2019-144-SOT-59 y acumulado PAOT-2019-385-SOT-149, relacionado con las
denuncias ciudadanas presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 4 y 23 de enero de 2019, personas que en apego a lo dispuesto por el articulo 186

de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la
Ciudad de Meéxico, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacién confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva, ventanas en colindancia, falta de patio
de iluminacién y ventilacién), ambiental (emisiones y ruido por obra y dispersion de material) en
el predio ubicado en Avenida Viaducto Tlalpan numero 24, colonia San Lorenzo Huipulco,
Alcaldia Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdos de fechas 15 de enero y 8 de febrero de
2019.

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizaron reconocimientos de hechos,
solicitudes de informacion y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informo a
las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15
BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de construccion (obra
nueva, ventanas en colindancia, falta de patio de iluminacion y ventilacion), ambiental (emisiones
y ruido por obra y dispersion de material) como son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México
y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México, asi como el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,
se tiene lo siguiente:
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1.- En materia de construcciéon (obra nueva, ventanas en colindancia, falta de patio de
iluminacién y ventilaciéon), ambiental (emisiones, ruido por obra y dispersion de material)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlalpan se
desprende que al predio ubicado en Avenida Viaducto Tlalpan numero 24, colonia San Lorenzo
Huipulco, Alcaldia Tlalpan le corresponde la zonificacién HC/3/40 (Habitacional con Comercio en
planta baja, 3 niveles maximos de Construccién, 40% minimo de area libre, densidad muy baja,
una vivienda cada 200 m2 de terreno).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Avenida
Viaducto Tlalpan numero 24, colonia San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan, se constatd la
existencia de un inmueble de 2 niveles de altura y el 3er nivel en construccién, el cual
presentaba una estructura metalica y muros de block parcialmente construidos con 3 vanos de
aproximadamente 30 por 20 centimetros, aun sin cubierta. En la planta baja se llevaban a cabo
trabajos de repellado y se almacenaban vigas de metal. No se observo letrero de obra. En la
planta baja se encontraba un monticulo de cascajo, no obstante no se constato dispersién de
material (polvo) ni emisiones sonoras provenientes de los trabajos.

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-270-2019 se exhort6 al propietario, encargado o
director responsable de la obra a cumplir con los permisos y/o autorizaciones correspondientes,
sin que a la fecha se hubiera pronunciado al respecto.

Al respecto, en atencion a la solicitud realizada a la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Tlalpan, el Director de Desarrollo Urbano informé que no se encontrd
antecedente de los trabajos en el predio, unicamente un Aviso de realizacién de obras que no
requieren manifestacion de construccion el cual se determiné como improcedente, por lo que se
dio vista a la Direccién Juridica de la Alcaldia quien inicié procedimiento TLP/DJ/SVR/VA-
CyE/0239/2018 de fecha 30 de abril de 2018. Agregando que el oficio de improcedencia estuvo
en la ventanilla uUnica de la Alcaldia para su debida notificaciéon pero fue determinada la
caducidad del procedimiento el 21 de enero de 2019.

Por su parte, la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan en
atencién a la solicitud realizada por esta Entidad informé que emiti6 orden de visita de
verificacion el 30 de abril de 2018, pero hubo oposicién del visitado por lo que se impuso una
multa, asi el 11 de junio de 2018 se emitié una nueva orden de visita, a la que nuevamente se
opusieron, imponiéndose nuevamente una multa, por lo que finalmente el 31 de julio de 2018 se
emitié orden y acta de clausura, la cual se ejecuté el 1 de agosto de 2018, sin embargo la
resolucion no se habia emitido.

Al respecto, se realizé otro reconocimiento de hechos en el predio, constatando que los trabajos
de construccion estan clausurados por la Alcaldia Tlalpan. Por lo que hace a la existencia de
ventanas hacia colindancia se encontré que como los trabajos estan clausurados no se ha
podido concluir la construccion, por lo que los vanos hacia las colindancias estan abiertos, y en
cuanto a los patios de iluminacién no fue posible determinar desde la via publica si se cumple
con el Reglamento de Construcciones vigente, aunque al parecer en el predio no se contaba con
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el area libre que prevé el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en los dos pisos con que
ya contaba el inmueble.

En conclusion, los trabajos de construccion que se llevaban a cabo en el predio ubicado en
Avenida Viaducto Tlalpan numero 24, colonia San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan no
contaron con Registro de Manifestacion de Construccion. Por su parte, la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno en Tlalpan impuso el estado de clausura en el predio por la
oposicion de los propietarios a permitir la visita de verificacion de la Alcaldia, por lo que le
corresponde realizar visita en materia de construccién y asegurarse que los trabajos se apeguen
al Reglamento de Construcciones, particularmente respecto a que cuenten con Registro de
Manifestacion de Construccién, y cumplan con las Normas Técnicas Arquitectonicas en relacion
con las ventanas a colindancia y los patios de iluminacion.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada,
y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio objeto de la denuncia ubicado en Avenida Viaducto Tlalpan numero 24, colonia
San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan le aplica la zonificacién HC/3/40 (Habitacional
con Comercio en planta baja, 3 niveles maximos de Construccion, 40% minimo de area
libre, densidad muy baja, una vivienda cada 200 m2 de terreno).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en
Avenida Viaducto Tlalpan nimero 24, colonia San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan, se
constatd la existencia de un inmueble de 2 niveles de altura y el tercer nivel en
construccion, el cual presentaba una estructura metalica y muros de block, aun sin
cubierta. En la planta baja se llevaban a cabo trabajos de repellado y se almacenaban
vigas de metal. No se observo letrero de obra. En la planta baja se encontraba un
monticulo de cascajo, no obstante no se constatd dispersion de material (polvo) ni
emisiones sonoras provenientes de los trabajos.

3. Los trabajos de construccion que se llevaban a cabo en el Avenida Viaducto Tlalpan
namero 24, colonia San Lorenzo Huipulco, Alcaldia Tlalpan no contaron con Registro de
Manifestacion de Construccién.

4. La Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno en Tlalpan impuso el estado de
clausura en el predio por la oposicién de los propietarios a permitir la visita de
verificacion, por lo que les corresponde realizar visita en materia de construccion y
asegurarse que los trabajos se apeguen al Reglamento de Construcciones,

\  particularmente respecto a que cuenten con Registro de Manifestacion de Construccion,

DEL CRDENAMIENTO

CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO



o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
", B : “RRITORIAL DE LA CIUDAD DE IC
O= ’:0 CIUDAD DE MEXICO ' BRI EARCTL R b MG
)

Expediente: PAOT-2019-144-SOT-59
y acumulado PAOT-2019-385-SOT-149

y cumplan con las Normas Técnicas Arquitecténicas en relacion con las ventanas a
colindancia y los patios de iluminacion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por
lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccién Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la
Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno en Tlalpan, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ammibiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-—-
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