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Expediente: PAOT-2021-3101-SOT-679

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 9 § FEB 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-3101-
SOT-679, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 29 de junio de 2021, se remiti6 mediante correo electrénico a esta Subprocuraduria una
denuncia en la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambiental (ruido y vibraciones), por
las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en calle Manzanillo nimero 38, esquina con

Coahuila, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27
de septiembre 2021.

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07
de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero,
12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de
2021, se suspendieron los términos y plaios inherentes a los procedimientos administrativos y tramites
que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza
Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo
por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 25 fracciones |, Ill, IV, IV Bis, VIIl y IX 'y 25
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Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva)
y ambiental (ruido y vibraciones), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta
Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de conservacion patrimonial, por lo
cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo
contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de la
Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia construccién (obra nueva),
conservacion patrimonial y ambiental (ruido y vibraciones), como son: la Ley Ambiental y de Proteccion a
la Tierra en la Ciudad de México, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013,
la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuauhtémoc y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de construccién (obra nueva) y conservacién patrimonial

Al respecto, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que
podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas
como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente
la autorizacién de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional
de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia.

En este sentido, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece
que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51
de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de
construccion correspondiente.
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De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio
ubicado en calle Manzanillo nimero 38, esquina con Coahuila, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 6
niveles de altura maxima, 20% minimo de area libre y Densidad Z: el nimero de viviendas factibles se
calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de
la vivienda definida por el proyecto).

Adicionalmente, se encuentra dentro del Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la Norma
de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién, cualquier intervencion requiere dictamen técnico en
Areas de Conservacion Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México.

Durante un primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un predio delimitado a base de tapiales de madera, sobre los que se colocé un letrero con los
datos del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B nimero de folio 1/06/049/2020-RCUB-049-
2020, con vigencia del 11 de septiembre de 2020 al 11 de septiembre de 2023, para un conjunto
habitacional de 15 viviendas con comercio en planta baja, en una superficie del predio de 218.41 m2, en
6 niveles y un sétano; al interior se observo el avance estructural con muros de carga y la colocacién de
vigueta para |a losa en planta baja, asi como a trabajadores realizando el armado de varillas y castillos. -

En razén de lo anterior, se gird oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho correspondan, sin que hasta la fecha de la emisién de la
presente se haya atendido dicho requerimiento.

Ahora bien, se solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar
si se emiti6 Dictamen Técnico en materia de Conservacién Patrimonial, para realizar trabajos en el predio
de referencia, de ser el caso, informar las caracteristicas de los trabajos, proporciona copia del mismo y
remitir copia de la memoria descriptiva de los trabajos autorizados.

Al respecto, dicha Secretaria informo que cuenta con oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3731/2019 de fecha
28 de octubre de 2019, mediante el cual se emiti¢ “...dictamen técnico favorable en materia estrictamente
de conservacion patrimonial para Unicamente la redistribucién, ajuste de espacios y ampliacion de
superficies en el proyecto de obra nueva, quedando de la siguiente manera: proyecto de obra nueva para
un local comercial en planta baja y 15 departamentos en 6 niveles (Sétano + P.B. + 5 niveles), con una
altura de 18.36 metros al piso terminado de la azotea, y una superficie de construccion de 1,018.20 m2
sobre el nivel de banqueta y una superficie bajo el nivel de banqueta de 191.59 m2 para cisterna, cuarto
de maquinas y bodegas...”.
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No obstante, a efecto de mejor proveer se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Mexico, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al
cumplimiento a la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion referentes a Areas de
Conservacion Patrimonial en el predio de mérito, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes.

Al respecto, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México informé mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/0819/2022, que el dia 20 de abril de 2022, inicié procedimiento de verificacién
administrativa en materia de desarrollo urbano.

Por otra parte, se solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informar si cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion, asi como diversas documentales con
las cuales acreditar las actividades de obra que se realizan en el predio de mérito.

Al respecto, dicha Alcaldia inform¢ que cuenta con la siguiente documentacion:

e Registro de Manifestacion de Construccion tipo B, para obra nueva, para uso habitacional con
comercio, ingresada a través de la Ventanilla Unica de Tramite, el 11 de septiembre de 2020, bajo
el folio nimero 0709/2020, con registro nimero RCUB-049-2020; 1/06/049/2020 de fecha de
expedicion 11 de septiembre de 2020 y vigente al 11 de septiembre de 2023.

« Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, ingresada por la Ventanilla Unica de Tramite el dia
10 de enero de 2019, con folio nimero 0054/2019, expedida el dia 18 de enero de 2019. ----------

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con folio numero 66401-151LUCE19D,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el dia 20 de noviembre de 2019. -

e Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial ante la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda con folio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3731/2019, de fecha 28 de octubre de 2019.

Por lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consulta al expediente conformado por
el Registro de Manifestacion de Construccién tipo B, nimero RCUB-049-2020, y realizé el analisis de los
documentos enlistados anteriormente, del cual se obtuvieron los siguientes resultados:
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Registro de
manifestacion de
construccion

Habitacional con
comercio en planta

| Memoria descriptiva

Habitacional con
comercio en planta

Planos

Habitacional con
comercio en planta

Dictamen
SEDUVI

Habitacional

con comercio

estacionamiento

Numero de
viviendas

. ) . ) en planta
| baja baja baja baja baja byl
| 219.00 m2 219.90 m2 21841 m2 218,41 m2 218.41m2 218.41 m2
:
! 175.2 m2 (80%) 175.92 m2 (80%) 167.08 m2 (76.50%) | 167.08 m2 (76.50%) | 167.08 m2 (76.50%) -
| 43.8 m2 (20%) 43.98 m2 (20%) 45.128 m2 (20.66%) | 45.12m2(20.66%) | 51.33 m2(23.50%)
i
1056.00 m2 1,055.51 m2 1,018.20 m2 1,018.20 m2 1,018.20 m2 1,018.20 m2
6 6 6 6 6 6
- - 0 0 0
Z: el nimero de ;
- . Z: el numero de
viviendas factibles se v 5 -
e viviendas factibles se
calcula dividiendo |a R
S oL calcula dividiendo la
superficie mdxima de 5 :
EETCET superficie maxima de
construccién permitida 15 15 15 15

permitidaen la
zonificacién, entre la
superficie de la
vivienda definida por
el proyecto

en la zonificacién,
entre la superficie de la
vivienda definida por el
proyecto

De lo anterior se desprende que el proyecto se adecua a lo permitido en la zonificacién aplicable, sin
embargo, existen diferencias entre la superficie de area libre de los planos arquitecténicos y lo indicado
en el Registro de Manifestacién de Construccion y la Memoria descriptiva.

En conclusion, los trabajos de construccion (obra nueva) constatados, cuentan con Dictamen Técnico en
materia de conservacion patrimonial y Registro de Manifestacion de Construccién tipo B nimero RCUB-
049-2020, para 15 viviendas y comercio en planta baja, con un &rea libre de 45.128 m2, desplante de
167.08 m2 y una superficie de construccion de 1,018.20 m2, de fecha de expedicidén 11 de septiembre de
2020 y vigente al 11 de septiembre de 2023, ante la Alcaldia Cuauhtémoc.
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Corresponde a la Alcaldia Cuauhtéemoc, previo a otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacion, corroborar
que el proyecto ejecutado se ajuste a lo registrado en la Manifestacién de Construccién nimero RCUB-
049-2020 y lo permitido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc. ----

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substanciar y concluir el
procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano iniciado en fecha 20 de abril
de 2022, y determinar lo que conforme a derecho proceda.

1.- En materia ambiental (ruido y vibraciones)

Durante un primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio en el que se realizaban actividades constructivas consistentes en el avance estructural
con muros de carga y la colocacion de vigueta para la losa en planta baja, asi como a trabajadores
realizando el armado de varillas y castillos.

Por lo anterior, en fecha 25 de enero de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una
llamada telefénica a la persona denunciante, a efecto de realizar un estudio de emisiones sonoras por
las actividades que se llevan a cabo en el predio de mérito, sin embargo dicha persona refirié que el ruido
y las vibraciones cesaron, por lo que no requirié la medicién de ruido y/o vibraciones.

Durante el tltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se percibieron emisiones sonoras ni vibraciones generadas por los trabajos constructivos. =-----m-m-umm-

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Manzanillo numero 38, esquina con Coahuila, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en
planta baja, 6 niveles de altura maxima, 20% minimo de area libre y Densidad Z: el niimero de
viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la
zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.
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Durante un primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd un predio delimitado a base de tapiales de madera, sobre los que
se coloco un letrero con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B numero
de folio 1/06/049/2020-RCUB-049-2020, con vigencia del 11 de septiembre de 2020 al 11 de
septiembre de 2023, para un conjunto habitacional de 15 viviendas con comercio en planta
baja, en una superficie del predio de 218.41 m2, en 6 niveles y un sétano; al interior se observd
el avance estructural con muros de carga y la colocacién de vigueta para la losa en planta baja,
asi como a trabajadores realizando el armado de varillas y castillos.

Los trabajos de construccion (obra nueva) constatados, cuentan con Dictamen Técnico en
materia de conservacion patrimonial y Registro de Manifestacién de Construccion tipo B nimero
RCUB-049-2020, para 15 viviendas y comercio en planta baja, con un area libre de 45.128 m2,
desplante de 167.08 m2 y una superficie de construccién de 1,018.20 m2, de fecha de
expedicion 11 de septiembre de 2020 y vigente al 11 de septiembre de 2023, ante la Alcaldia
Cuauhtémoc.

Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, previo a otorgar Autorizacién de Uso y Ocupacion,
corroborar que el proyecto ejecutado se ajuste a lo registrado en la Manifestacién de
Construccion numero RCUB-049-2020 y lo permitido en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substanciar y
concluir el procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano iniciado
en fecha 20 de abril de 2022, y determinar lo que conforme a derecho proceda. -——-—-—————-

Durante el dltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se percibieron emisiones sonoras ni vibraciones generadas por los
trabajos constructivos.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento

es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resoluciéon a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.------=-------
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