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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 3 DCT 2028 e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2026-3669-S0OT-1288, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -------------

ANTECEDENTES

En fecha 18 de junio de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, normatividad
aplicable al momento de presentacién de la denuncia, solicité la confidencialidad de sus datos,

personales, denuncio ante esta Entidad, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano %,

(uso de suelo), por las actividades de venta y reparacion de extintores que se ejerce en el inmueble
ubicado en Avenida San Jeronimo sin nimero, Colonia Lomas Quebradas, Alcaldia La Magdalena
Contreras; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de julio de 2026. ---------------------

Mediante Acuerdo de fecha 08 de octubre de 2026, se regularizé el procedimiento para el unico
efecto de que se tenga como domicilio de los hechos objeto de investigacion el ubicado en Avenida
San Jerénimo numero 70, Colonia Lomas Quebradas, Alcaldia La Magdalena Contreras. ------------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos denunciados,
solicitudes de informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la
persona denunciante de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, llI, IV, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -------------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) como son: la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, su Reglamento, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena Contreras. ------ ~ '2-\-
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En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se

tiene 10 SIGUIBNLE —~-~=~—-=cmmeccmem e m s m oot o e s s e m s e e m s s R RS S S  S e S A SR

. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, establece que, las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social, y tiene por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante |la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ---------------=---------—-

Ahora bien, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de referencia, el
ordenamiento territorial es el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la
relacion entre la distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con
los asentamientos humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacién y las
normas de ordenacion, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y
paisaje urbano, de equipamiento urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental. ------------------

En este sentido, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los
Programas Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de
conformidad con los articulos 3 fraccion XXV y 33 fracciones Il y Ill de la citada Ley, se definen
como los instrumentos a través de los cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de
una Delegacion del Distrito Federal, actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area
especifica con condiciones particulares, los que a su vez, de conformidad con los previsto en el
articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, contendran, entre otros requisitos, la clasificacion
del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo establecido en el
Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México. ----========-mncmmammaocoan

Es decir, es en dichos Programas, en los que se establece la zonificacién y normas de ordenacion
aplicables a los predios que se ubican dentro de su circunscripcion. ----==-======ccommcmmmmmm

En ese sentido, el articulo 43 de la Ley en merito, prevé que las personas fisicas o morales, publicas
o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que

la Administracién Puablica dicte en aplicacion de esta Ley. -----=--===== == ccmmmmm e

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en La

Magdalena Contreras, al predio investigado le corresponde la zonificaciéon H/3/30/MB (Habitacional‘t‘;\&
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3 niveles maximos de altura, 30 % minimo de area libre y densidad Muy Baja: una vivienda cada 200
m2 de terreno), en donde el uso de suelo para venta y reparacion de extintores no se encuentra
sefialado como peImitido; ~--—+-<=s-scrm o mm oo e s s e e e i S S S e e

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos denunciados realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en fecha 13 de agosto de 2026, se constaté un predio delimitado por muro de
mamposteria y zaguan metalico, que se encontraba abierto al momento de la diligencia, donde se
encontraban dos camionetas estacionadas, las cuales exhibian informacion referente a lo siguiente:
“Seguridad Industrial Diaz Mexicana" “Tramites de Proteccion Civil y Equipo contra incendio”,
visualizando rotulado de extintores en dichas camionetas. ===================mmmmmmmmm oo -

En ese sentido, y con el fin de que se tenga oportunidad de realizar manifestaciones y aportar
pruebas, se giré oficio niumero PAOT-05-300/300-06883-2026, de fecha 17 de julio de 2026, al
propietario, poseedor y/o encargado del inmueble denunciado. ----------==-=-------mmmmmmmo

Al respecto, una persona que omitié manifestar la calidad con la que se ostenta, mediante escritof,
recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria el dia 27 de agosto de 2026, realizé diversas
manifestaciones, y aporté como prueba para acreditar el uso de suelo que se ejerce el siguiente
doCUMENTO; ~—- === o= m e oo e oo X\
 Certificado Unico de Zonificacion para Uso del Suelo Digital con folio 58304-151CHPA26D, de S
fecha 19 de agosto de 2026, para el inmueble ubicado en Avenida San Jerénimo numero 70,
Colonia Lomas Quebradas, Alcaldia La Magdalena Contreras, en el que certifica que le aplica

la zonificacion antes referida, y de los usos de suelo sefialados como permitidos, no se
encuentra el uso de venta y reparacion de extintores. ==-=-====-===-=--mmmmmmmm oo

En ese sentido, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-06757-2026, de fecha 16
de julio de 2026, respectivamente, solicito a la Direccion del Registro de Planes y Programas de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México, informar si el uso de suelo para venta y reparaciones de extintores se encuentra permitido
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena ,/
Contreras, asi como si cuenta con Certificados de Uso de Suelo, en cualquiera de sus modalidades, 1\ 1
que certifique como permitido el uso de suelo referido. Al respecto, esa Direccion mediante oficio \
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DRPP/3584/2026, de fecha 15 de septiembre de 2026, informé lo
SIQUIBNMTE: === === m o oo o o o e e e e e |
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“(..) En donde el uso de suelo como usted lo refiere de: “VENTA Y REPARACION DE
EXTINTORES”, NO SE ENCUENTRA en la Tabla de Usos de Suelo del citado Programa; por
lo que en cualquier superficie a ocupar del predio se encuentra PROHIBIDO.

EXPEDIENTE: PAOT-2026-3669-SOT-1288

(...) Una vez concluida la busqueda con los datos proporcionados en los registros de esta
Direccion sobre la emision de Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo en cualquiera
de sus modalidades, DEL ANO 2015 A LA FECHA DE EMISION DE LA PRESENTE, para el
predio Calle San Jeronimo niumero 70, Colonia Lomas Quebradas, Alcaldia La
Magdalena Contreras (...) NO SE LOCALIZO NINGUNO que permita el uso de suelo para
VENTA Y REPARACION DE EXTINTORES () = e e e

En consecuencia, esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-07238-2026, de fecha

EL 04 de agosto de 2026, solicité a la Direccién General de Juridico y Gobierno de la Alcaldia La

Y

Magdalena Contreras, ejecutar visita de verificacion en materia de uso de suelo, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes. Al respecto, la Subdireccion de Verificacion
Administrativa y Reglamentos de esa Alcaldia mediante oficio AL-
MACO/DGJyG/DEAJ/SVAYR/993/2026, de fecha 14 de agosto de 2026, informé que el personal
especializado en funciones de verificacion administrativa adscrito al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ejecutd el dia 13 de agosto del ano 2026, la visita de
verificacion administrativa en materia de uso del suelo. -------------=- - mocmmmm

En conclusion, si bien el uso de suelo para venta y reparacion de extintores se encuentra prohibido
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena
Contreras y no se cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo que certifique como
permitido dicho uso de suelo; lo cierto es que de las documentales que obran en el expediente, no se
constato el uso de suelo de venta y reparacion de extintores. —===========-=mmmmemmcemmmcmmeenaeen

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y

730 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad

de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 402 y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicacién
T L T Tt

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Avenida San Jeronimo sin numero, Colonia Lomas Quebradas,
Alcaldia La Magdalena Contreras, de conformidad con el Programa Delegacional de
'1\\
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Desarrollo Urbano vigente en La Magdalena Contreras, al predio investigado le corresponde
la zonificacién H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30 % minimo de &rea
libre y densidad Muy Baja: una vivienda cada 200 m2 de terreno), en donde el uso de suelo
para venta y reparacion de extintores se encuentra prohibido. -----------cccoo_____

2. Si bien el uso de suelo para venta y reparacion de extintores se encuentra prohibido de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena
Contreras y no se cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo que
certifique como permitido dicho uso de suelo; lo cierto es que de las documentales que
obran en el expediente, no se constaté el uso de suelo de venta y reparacién de extintores. —-

La presente resolucidn, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de esta se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ----------=-----------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y Se: —====---m - o s mmme e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. =-========= === o mmmmm oo oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denunciante. ---==========--=-==c-uuc--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
paia 80 arEhiVo Y IBSHUATAG. s s s e e M R R T

Asi lo proveyé y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------
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