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Expediente: PAOT-2022-A0-49-S0T-43

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 FEB 2023 FdT e e i e e e e S i e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fraccidn XlI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4, 51 fraccion |y g6 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en
el expediente nimero PAOT-2022-A0-49-S0OT-43, relacionado con la investigacion de oficio iniciada por este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando |os siguientes: -=------=--=semsmommmeoeencaaes

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de junio de 2022, la Titular de esta Procuraduria determind que corresponderia a la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la
investigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo
urbano (conservacion patrimonial) y construccidn por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en
Avenida Oaxaca niUmero 8g, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; radicandose la investigacion mediante
Acuerdo de fecha 07 de jUlio de 2022 - ===m=mmmmmmmm oo e oo

Para la atencidn de la investigacion de oficio, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como go de su Reglamento. -------------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos objeto de investigacion se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(conservacién patrimonial) y construccién como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc y el Reglamento de Construcciones para
la Ciudad d@ MEXICO. = =xmrmmmmmmmm e mm oo oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

En materia de desarrollo urbano (conservacidn patrimonial) y construccién

En materia de construccion, el articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece que
para construir, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
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Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestaciéon de construccién
COFTRSPONI N, === e e

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la manifestacion
de construccion de una obra o instalacién, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la
autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demds
disposiciones aplicables. ===« emmmm e e

Adicionalmente, el articulo 28 del citado Reglamento prevé que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras
0 instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se
refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan
sido determinadas como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano, de acuerdo con el catélogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, la del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los ambitos de su
QM P MCIA, e mm e mm e e e o oot n e m e oo mn oo

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones Il y Ill, que la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los Programas Delegacionales
de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo
43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
08 PrOgraMI@S. - e

Adicionalmente, el articulo 5o fraccion | inciso d) especifica que dentro de las dreas de actuacién, podran
establecerse poligonos de actuacion, ajusténdose alos Programas y a las determinaciones de los drganos centrales
dela Administracion Publica que resulten competentes conforme a esta Ley. El reglamento establecer el numero,
objeto y denominacion de las areas de actuacion, entre las cuales se encontraran: las Areas de conservacion
PAEFIMIONIAl. e ecceee

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, al predio objeto de
denuncia le aplica la zonificacién HC 6/20 Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 6 niveles maximos de
CoNstruccion, 20 % mMinimo de drea libre). «-«--------mm e s

Asimismo, se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, por lo que est4 sujeto a la aplicacidn de la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere de la emisién de un
Dictamen Técnico por parte de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de |a Secretaria de Desarrollo Urbano
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y Vivienda de la Ciudad de MEXIC0. - -msmmmsmmmm e

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacién es afecto al patrimonio cultural urbano
de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial.--—=---eeemee e e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuradurfa, se constatd
inicialmente la existencia de un inmueble preexistente conformado por 2 niveles de altura y semisétano, con
caracteristicas neocldsicas con la presencia de balaustres de concreto en las ventanas enmarcados de madera, en
una de las ventanas del Ultimo nivel se observa letrero con |a leyenda “confederacidn de organizaciones sindicales”,
en el acceso se advierte una lona metalica con un acceso peatonal lo que permitié observar al interior residuos
solidos de manejo especial, asi como, el retiro de pisos y acabados en MUFOS.-==--========sceeeeemmmmmcremmeocmmmcmnnnas

En renocimientos posteriores se constatd en el acceso sellos de suspension de actividades con ndmero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/403/22 por parte del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
o Y S S P

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, representante legal, poseedor y/o
responsable de la obra investigada, con la finalidad de aportar elementos que acrediten los trabajos de
construccion en el sitio; sin que a la fecha de emisién de la presente Resolucion haya dado respuesta al
T g T S

En relacién con lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-6051-2022, de fecha 12 de julio de 2022, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si emitié Visto Bueno, Autorizacién u Opinién Técnica para realizar
actividades de construccién en el inmueble de mérito. En respuesta mediante oficio 1038-C/0810 de fecha 15 de
julio de 2022, informd que no se registran antecedentes sobre el ingreso de solicitudes para intervenciones fisicas
en elinmueble objeto de investigacion y por lo tanto tampoco opinidn técnica, visto bueno o aviso al respecto. ---

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-5855-2022 de fecha 07 de julio de 2022, esta Subprocuraduria
solicit6 a la Direccién de Patrimonio Cultural, Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informar si la edificacion objeto de investigacion se encuentra catalogada o
cuenta con alguna proteccion por parte de esa Direcciény si emitié Dictamen Técnico parallevaracabo actividades
de intervencion en el inmueble. En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2006/2022 de fecha 20 de
julio de 2022, informd que el inmueble objeto de investigacién esta incluido en la relacién de inmuebles con valor
artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) y publicado en el IX ANEXO con
nUmero consecutivo 6385 pagina 244 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc y
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no cuenta con antecedente de Dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial, para el inmueble
RT3 4o T e [«

En el mismo sentido, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo mediante oficio AC/DGODU/918/2022 de fecha 03 de
agosto de 2022, que no se encontro antecedente alguno en materia de permiso, licencia, registro y autorizaciones
para el inmueble objeto de investigacion, por lo que mediante oficio AC/DGODU/g913/2022 de fecha 3 de agosto
de 2022, se solicitd visita de verificacion en el inmueble objeto de investigacion ala Direccion General de Gobierno
de €58 AlCalTIA, ~mmmmmmmm e s

Adicionalmente, esta Subprocuraduria solicito al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
informar el estado que guarda el procedimiento INVEACDMX/OV/DU/403/22, asi como, las causas que motivaron
la suspension de actividades en el inmueble objeto de investigacién, las irreqularidades detectadas en el sitioy en
su caso la Resolucion emitida al efecto. En respuesta, mediante oficio INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/[1978/2022,
de fecha 13 de septiembre de 2022, informé que emitid resolucion administrativa en la que se determind imponer
dos multas al visitado y la clausura total temporal al inmueble objeto de investigacion, la cual se notificé el 11 de
julio de 2022 y se ejecutd el 02 de agosto del MiSMO @R0. ~--=xsmmmmmmmm s m e e

Al respecto, del analisis de las documentales que integran el expediente de mérito, se desprende que se constato
actividades de intervencion en el inmueble objeto de investigacion considerado de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, sin contar con Visto Bueno de ese Instituto, ni Dictamen Técnico en materia
de conservacion patrimonial de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, lo que
contraviene las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano. --------=--==smemommmemmmmm oo

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México llevar a cabo la reposicion de sellos
al inmueble de mérito, toda vez que en el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito se
observaron solo 2 sellos de suspension de actividades impuestos por ese Instituto, en su caso informar si el
procedimiento administrativo fue impugnado y el estado que guarda el mismo. -==--=---==s=smesrmemmoemomo oo

Corresponde a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar el resultado de la visita de
verificacion solicitada por la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante oficio
AC/DGODU/g13/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, e imponer las sanciones que resulten procedentes a fin de
cumplir con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico. ----==--==--m-smmmmmmmmmmm oo

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actUa, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, go fraccion Xy g4 primer parrafo
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del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion SUPIELOTia. ~===mmmmmm e oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Avenida Oaxaca nUmero 89, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le asigna la
zonificacién HC 6/20 Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 6 niveles maximos de construccion, 20
% minimo de drea libre); se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, por lo tanto sujeto a la Norma
de Ordenacion nUmero 4, por lo que cualquier intervencién requiere de autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.--========mmmmmmmmm s

Elinmueble objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier intervencién requiere Visto Bueno y Dictamen u
Opinidn Técnica de 5e INSHEULO. === mmmmm o mm et et

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato inicialmente la existencia de un inmueble preexistente conformado por 2 niveles de altura y
semisotano, con caracteristicas neocldsicas con la presencia de balaustres de concreto en las ventanas
enmarcados de madera, en una de las ventanas del Ultimo nivel se observa letrero con la leyenda
“confederacion de organizaciones sindicales”, en el acceso se advierte una lona metélica con un acceso
peatonal lo que permitié observar al interior residuos sélidos de manejo especial, asi como, el retiro de
pisos y acabados en muros. En renocimientos posteriores se constaté en el acceso sellos de suspension de
actividades con nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/403/22 por parte del Instituto de Verificacidn
Administrativa de |a Ciudad de MEXiC0. ===--==-====mmmmm e e e

3. Los trabajos de intervencion realizados en el inmueble investigado no contaron con Visto Bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ni Dictamen Técnico en materia de conservacién patrimonial
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni Registro de Manifestacidn de
Construccion ante la Alcaldia CUBURTEMOC, ==-=-=mmmmmmmmm et

4. Ellnstituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México inicio procedimiento administrativo en
el que emitio resolucion administrativa en la que se determind imponer dos multas al visitado y la clausura
total temporal al inmueble objeto de investigacion, la cual se notificé el 11 de julio de 2022 y se ejecutd el
02 de agosto del mismo afio, por lo que corresponde a dicho Instituto llevar a cabo la reposicién de sellos
alinmueble de mérito, toda vez que en el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito
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se observaron solo 2 sellos de suspensién de actividades impuestos por ese Instituto, en su caso informar
si el procedimiento administrativo fue impugnado y el estado que guarda el mismo.--------===ssmemmeeoonnenn

5. Corresponde a la Direccidon General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar el resultado de |a visita
de verificacion solicitada por la Direccidén General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia mediante
oficio AC/DGODU/g913/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, e imponer las sanciones que resulten
procedentes a fin de cumplir con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --------------

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas COMPEeNCias. ------------m-mmsremme e e e oo oo oo oo ee s oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
FESOIVEISE Y SB: = mmmmmmmm = mm e s s oo oo oo

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
IVIEXI €O, === mm == mmmm e m oo e oo e e e e e e oo

SEGUNDO. - Notifiquese |a presente Resolucion al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
y a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que
Lo s [t b

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actVa a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
Y TESQUANTQ. = mmmmm e mm oo e e oo oosooeooeeooooooooooo-

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de |a
Procuraduria Ambiental y de|.&F iento Territorial de la Ciudad de México. ------nsrmrsmmmsmmmsm oo
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