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Expediente PAOT-2020-4014-SOT-858

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 FEB 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl vy, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, y 27 fraccidn Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-4014-SOT-858,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de noviembre de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
construccion (ampliacion) y ambiental (afectacion de barranca, disposicion inadecuada de residuos sélidos
y derribo de arbolado) en el predio ubicado en Cerrada de Pélvora numero 24, colonia Lomas de Chamizal

primera seccion, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de
septiembre de 2021.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizo visita de reconocimiento de hechos y se informo
a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones Ill y
IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de
junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como
15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27
de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos
y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de
la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), construccién (ampliacién) y ambiental (afectacién de barranca, disposicion inadecuada de residuos
sélidos y derribo de arbolado), como son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de Proteccion a la
Tierra, el Reglamento de Construcciones ambas para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccién (ampliacion)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Cerrada de Pdlvora
numero 24, colonia Lomas de Chamizal primera seccién, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, se constaté
desde la via publica un inmueble de 4 niveles de altura totalmente edificado y habitado. Al interior se
observé una construccién de dos niveles de altura en la parte posterior (costado oeste) que, a decir de la
persona que atendio la diligencia fue construido desde el afio 2005; sin embargo, el segundo nivel se
encuentra en obra negra. Adicionalmente se observd material deconstruccién como cimbra, polines,
revolvedora y soldadoras sin que se constataran trabajos ni letrero con los datos de obra.

Fuente PAQOT: Reconocimiento de hechos de fecha 26 de octubre de 2021

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa

de Morelos el predio en cuestion le corresponde la zonificacion HC/3/30 (Habitacional con comercio en
planta baja, 3 niveles maximo de construccion, 30% de area libre). -
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Adicionalmente, de la consulta realizada a las imagenes satelitales del programa Google Earth se observo
que en marzo de 2019 existia una construccion desplantada en el costado este del frente del predio (la
cual corresponde a la construccién de 4 niveles de altura habitada); en el costado ceste del predio se
observa una construccién, donde actualmente se ubica un cuerpo constructivo de 2 niveles de altura en
obra negra, tal y como se muestra:

onstruccion de 4 niveles de altura.

Construccién de 2 niveles de altura

Fuente: Google Earth 2019

Es de mencionar que el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México prevé que
el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo a construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién, tienen la obligacién
de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente; por lo que el responsable del predio debio
tramitar un registro de manifestacion de construccion, para realizar las actividades de construccion de la
obra negra de 2 niveles de altura que se ubica en el costado oeste.

En conclusién, se realiza una construccion de 2 niveles de altura en la parte posterior del predio (costado
oeste) sin contar con letrero con los datos de obra, por lo que corresponde a la Direccion General Juridica
y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, realizar visita de verificacion en materia de
construccion respecto a contar con registro de manifestacion de construccién, imponiendo en su caso las

medidas de seguridad y sanciones que en derecho procedan, enviando a esta Entidad el resultado de su
actuar.

2- En materia ambiental (afectacion de barranca, disposicion inadecuada de residuos sélidos y
derribo de arbolado)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Cerrada de Pélvora
numero 24, colonia Lomas de Chamizal primera seccion, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, se constato
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desde la via publica un inmueble de 4 niveles de altura totalmente edificado y habitado. Al interior se
observé una construcciéon de dos niveles de altura en obra negra, ubicada en la parte posterior del predio,
con un sello de clausura impuesto por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México sin que
fuera posible identificar el nimero de folio, fecha ni expediente. Adicionalmente no se constataron,
residuos soélidos de la construccién, tocones ni esquilmos de individuos arboreos.

Adicionalmente, es importante sefialar que de la consulta realizada al Sistema de Informacion del
Patrimonio Ambiental y Urbano de la Ciudad de México (SIG-PAQOT) el predio objeto de denuncia colinda
con el area de valor ambiental denominada “Barranca la Diferencia”, tal y como se muestra en la siguiente
imagen:

Sistema de Informacion del Patrimonio Ambiental y Urbano de la CDMX
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% Sitio motivo de denuncia

Cabe sefialar que el articulo quinto del decreto por el que se declara como Area de Valor Ambiental del
entonces Distrito Federal, con la categoria de barranca, a la denominada “Barranca la Diferencia”,
establece que estan prohibidos los usos de suelo para vivienda, industria, agricultura y los demas que
estén expresamente prohibidos en el Programa de Manejo del Area de Valor Ambiental en comento.
Asimismo, el articulo sexto prevé que solo podran realizarse obras de infraestructura, servicios y
actividades que mejor preserven las condiciones ambientales.

No obstante, de las documentales que obran en el expediente se desprende que de las imagenes
satelitales del programa Google Earth, en agosto de 2005, existia una construccion costado oeste de 32.60 \
m? y en diciembre de 2009, se observa la ampliacién de la construccién la cual corresponde a la
construccion actual de 2 niveles de altura en obra negra, consistente en un aumento de 88.30 m?y de abril
de 2017 a abril de 2020, mantiene las mismas caracteristicas descritas.

(\‘@)\_\
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En conclusion, la construccion en obra negra de 2 niveles de altura se ubica en el costado oeste del predio
objeto de investigacion; invade en aproximadamente 88.30 m? la poligonal del area de valor ambiental con
categoria de barranca, denominada “Barranca la Diferencia”’, donde el uso de suelo habitacional se
encuentra prohibido, misma que cuenta con un sello de clausura impuesto por la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, por lo que corresponde a la Direccion General de Inspeccién y
Vigilancia Ambiental de esa Secretaria, informar a esta Entidad el estado que guarda el procedimiento
administrativo iniciado en el predio, asi como las razones de hecho y de derecho que motivaron la
colocacion de los sellos de clausura en el predio motivo de denuncia, y de ser el caso, remitir la resolucion
administrativa correspondiente.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, vy la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Cerrada
de Pdlvora nuimero 24, colonia Lomas de Chamizal primera seccién, Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos, se constaté desde la via publica un inmueble de 4 niveles de altura totalmente
edificado y habitado. En la parte posterior de dicho predio (costado oeste) se observo una
construccion de dos niveles de altura en obra negra con un sellos de clausura impuesto por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México. Adicionalmente se observé material
para construccion, sin que se constataran trabajos, letreros con los datos de obra, residuos
solidos de la construccién, tocones ni esquilmos de individuos arbéreos.

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa
de Morelos al predio en cuestion le corresponde la zonificacion HC/3/30 (Habitacional con
comercio en planta baja, 3 niveles maximo de construccion, 30% de area libre).

3. La construccién en obra negra de 2 niveles de altura, se ubica en el costado oeste del predio .

objeto de investigacion; misma que invade en aproximadamente 88.30 m? la poligonal del area
de valor ambiental, denominada “Barranca la Diferencia”’, donde el uso de suelo habitacional se
encuentra prohibido, asimismo cuenta con un sello de clausura impuesto por la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México

4. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos, realizar visita de verificacion en materia de construccién respecto a contar con registro
de manifestacion de construccién, imponiendo en su caso las medidas de seguridad vy
sanciones que en derecho procedan, enviando a esta Entidad el resultado de su actuar, ——-—---—-—-
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5. Corresponde a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar a esta Entidad el estado que guarda el
procedimiento administrativo iniciado en el predio, asi como las razones de hecho y de derecho
gue motivaron la colocacién de los sellos de clausura en el predio motivo de denuncia, y de ser
el caso, remitir la resolucion administrativa correspondiente. e -—--

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccion General Juridica
y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos y a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-
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