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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 § OCT 117 RS

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IVy XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccion Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion |1, 3, 4, 51
fracciones I, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2026-1844-S0T-643, relacionado con la denuncia presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -----------------

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de marzo de 2026, una persona que en apego al articulo 186 de la entonces vigente Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial
denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido), por la operacion de un taller en el predio ubicado en calle Boleo nimero 50, torre
C, interior 306, colonia Felipe Pescador, alcaldia Cuauhtémoc; misma que fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 15 de abril de 2026. -----======= == mm oo

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados, se
solicitd informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion [V y 25
fraccion |, 1ll, VIIl y 1X de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MeXiCo. =====~=s=sermmmm e e o o e e e e o s e e s S dm LS shsCaessm s e Se st e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido), como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de
la Ciudad de México, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la alcaldia Cuauhtémoc. En este sentido, de los hechos denunciados, las
pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: ----=====--=-=cmmmccmmmmmonono-

En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido)

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que “(...) Las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas
y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. (..)". -=======----

Asimismo, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente,
sefiala, que el Registro de Planes y Programas expedira los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del
Suelo; Certificados Unicos de Zonificacidon de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de

uso del suelo por derechos adquiridos, los cuales reconocen los derechos de uso del suelo y superficie que”
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por el aprovechamiento legitimo y continuo, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
PrORIDIG. === === s e s m e o o

El articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente para la Ciudad
de México) establece las modalidades de los certificados relacionados con el uso del suelo, los cuales
permiten hacer constar las disposiciones especificas que, conforme a los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano aplicables, corresponden a un predio o inmueble determinado. Asimismo, dispone que
dichos certificados no constituyen, por si mismos, permisos, autorizaciones o licencias, ni generan
derechos de propiedad 0 POSESION. === === == - == oo o e e e e

Por otra parte, respecto a la materia ambiental (ruido), la Ley de Cultura Civica del Distrito Federal (ahora
Ciudad de México) vigente, establece en su articulo 27 fraccion Ill, que son infracciones contra la
tranquilidad de las personas producir o causar ruidos por cualquier medio que notoriamente atenten contra
la tranquilidad o represente un posible riesgo a la salud. ------====-===--mmmmmmr e

Ademas, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, refiere que todas las personas estan
obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y limites maximos
permisibles de emisiones contaminantes, entre otros, de ruido, asi como cualquier otro requisito,
establecido por las normas aplicables o las condiciones particulares de descarga que emita la Secretaria,
asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccion de emisiones que ésta determine, de
acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables. ----------==-c--mmmm

Asimismo, en el articulo 214 de la Ley en comento, establece que quedan prohibidas, entre otras, las
emisiones de ruido, que rebasen los requisitos, criterios, especificaciones, condiciones, parametros,
umbrales o limites permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales
para la Ciudad de México correspondientes. Ademas, los propietarios de fuentes que generen cualquiera
de estos contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacién y disminucién de ruido.

De igual manera, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013, refiere las condiciones de medicion y los
limites maximos permisibles emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con domicilio y/o
ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63 dB(A) de las 6:00
a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de recepcion, es decir en el
punto de denuncia, y de 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, en
el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente emisora. --------

En ese tenor, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la alcaldia Cuauhtémoc, al predio investigado le
corresponde la zonificacion HM/7/20 (Habitacional mixto, 7 niveles maximos de construccion, 20% de area
libre), en el cual de acuerdo con la tabla de usos de suelo que forma parte del mismo programa, se da
cuenta que el uso del suelo para “produccion manufacturera basica” esta PERMITIDO. ------------------

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de hechos en las
inmediaciones del inmueble objeto de investigacion en fecha de 20 de agosto de 2026, de lo cual selevanto
la respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar que una persona quien ostentq'\como

Medellin 202, piso 5, Roma Sur, Cuauhtémoc, 06700, Ciudad de México
Tel. 555265 0780 ext 13321
Pagina2de 4



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2026-1844-SOT-643
GOBIERNO DE LA

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

propietaria del departamento permitio el ingreso al personal actuante. Una vez al interior, se observaron 7
espacios propios de casa habitacion (recamaras, sala, comedor, cuarto de lavado y bafo) todos con
enseres domeésticos. Es importante mencionar que no se constaté la operacion de ningun taller o giro
mercantil, tampoco se percibieron emisiones sonoras. ------------=====-- oo mmom oo

A efecto de mejor proveer, se notifico el oficio PAOT-05-300/300-04115-2026 de fecha 12 de mayo de
2026, dirigido a la Direccion General de Gobierno de la alcaldia Cuauhtémoc, donde se solicité instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), a fin de comprobar que las actividades
ejecutadas se apeguen a la normativa aplicable y cuente con las documentales que acrediten su correcto
funcionamiento, de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho
COMTeSPONAAN. === === === == oo oo o oo o e e e e e e e

En respuesta a lo anterior, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano por medio de oficio
CDMX/AC/DGODU/DMLCyDU/2638/2026 de fecha 26 de junio de 2026, inform¢o que el 24 de junio de 2026
se ordend al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México realizar visita de verificacion
en el inmueble de mérito, misma que sera ejecutada por Personal Especializado en Funciones de
Verificacion del instituto, adscrito a la alcaldia Cuauhtémoc. Sin que a la fecha de la emision del presente
instrumento se cuente con el resultado de dicha actuacién. =-=--=-========-=---c-omcoeccococooooooo

En lo que concierne a la materia ambiental (ruido), esta Subprocuraduria emitié el Informe Técnico
correspondiente, en el cual se determiné técnicamente inviable la medicion del estudio de medicion de
ruido, puesto que se acudio al punto de denuncia a efecto de realizar la medicion de emisiones sonoras,
sin percibir emisiones sonoras que hicieran viable la realizacion del estudio, ademas, la persona
denunciante manifesto que el ruido era muy intermitente, por lo antes expuesto, se concluye que no existen
incumplimientos en materia ambiental (ruido). --------------- - -

En conclusién, de las constancias que obran en el expediente, se da cuenta que el domicilio objeto de
investigacion es una casa habitacion, en la que no opera ningtn tipo de taller por lo que no existen
emisiones sonoras relacionados con el mismo; por lo que se actualiza el supuesto establecido en el
articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de México, el cual sefala que el tramite de la denuncia se dara por terminado mediante resolucion,
cuando exista una imposibilidad material para continuarla. -----======ccccmmmmmm e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién 1l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --=======-=c=cccmmmmmannaano-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De las constancias que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que el inmueble
ubicado en calle Boleo numero 50, torre C, interior 306, colonia Felipe Pescador, alcaldia
Cuauhtémoc, es ocupado para vivienda habitacional, en la que no opera ningun taller y en
consecuencia tampoco existe ruido por la operacion del mismo; por lo que se actualiza el supuesto
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establecido en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el cual sefiala que el tramite de |la denuncia se dara
por terminado mediante resolucién, cuando exista una imposibilidad material para continuarla. -

La presente resolucidn, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacidn y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que sustancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, las cuales deberan informar a esta
entidad el resultado de su actuacion. === === === == o m o mm e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€S de resolVerse ¥ §@: === == mmmmmm o

------------------------------------------ Y T S ——————

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il y VI, de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MEXICO. ========mmmm s oo o oo e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, para los efectos precisados en el apartado que
anteCede. = -mm oo e e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo ¥ resguardo. === === === === o m e e o e e e e e e e e e

Asi lo proveyé y firma la Biol. Zenia Maria Saavedra Diaz, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territarial de |la Ciudad de México. --------=====----------
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