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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2)' g ‘FEE 2@23 s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS &
fracciones 1 y X, 21, 27 fraccidn Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-5584-SOT-1188,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando 108 SigUIEMTES: =mmmm e e s e e

ANTECEDENTES

Con fecha 2g de octubre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Piblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial denuncid ante esta Institucion, presuntos

incumplimientos en materia en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva), en el

predio ubicado en Calle Lucas Alaman nimero 15, Colonia Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 07 de diciembre de 202, —commcmsm e

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacién y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS &, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIl y IXy 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 9o de su
=T g =T e

Durante reconccimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha oy de
marzo de 2022, se constatd que los hechos objeto de denuncia se ubican en Calle Lucas Alaman ndmero 15 A,
Colonia Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que en adelante se entenderd este como el domicilio objeto de
T T Fo el T L R
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y el Reglamento de Construcciones,
ordenamientos aplicables en la Ciudad de MéXico. ----=====-mmmmmm e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
Lo U g 0

En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccidn (obra nueva)

Al respecto, de acuerdo con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé
que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccién
COITES POl BN, - mmm e o e

Adicionalmente, cabe sefialar que en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que para el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones existentes,
se debe presentar, de la obra original |a licencia de construccion especial o el registro de manifestacion de
construccion o el registro de obra ejecutada, asi como indicar en planos la edificacion original y el 4rea donde
s€ realizardn @Stos trabajos. = ===xmnmrmm e

La Ley de Desarrollo Urbano de |a Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones Iy Ill, que la
planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se ejecuta a través de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de 105 Programas. =====-========== s mmm e e

De la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, se tiene que al predio
investigado le corresponde la zonificacién HC/4/20 A (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre y densidad Alta: 1 vivienda por cada 33 m?). --------c--ccoeeev

Durante los reconocimientos de hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuradurfa, se constaté
que se ejecuta un cuerpo constructivo en etapa de obra negra de 4 niveles, en la ventana del exterior del
inmueble se encuentra una constancia de inscripcion ante el Instituto de Vivienda con nimero C1-2019-218198,
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Imagenes obtenidas durante los reconocimientos de hechos de fecha 4demarzoy 20 de abril de 2022.

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria solicit6 a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informar si para el predio de mérito se cuenta en sus archivos obra antecedente de
Constancia de Alineamiento, Registro de Manifestacion de Construccién, Certificado de Uso de Suelo en
cualquiera de sus modalidades emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
Memoria descriptiva, Programa de Proteccidn a colindancias y Cédula de Publicitacién Vecinal que acrediten los
trabajos en el predio investigado. En respuesta, mediante oficios AC/DGODU/f0030/2022 vy
AC/DGODU/0219/2022 de fecha 5 de enero y 06 de mayo de 2022, informd que realizada la bisqueda del afio
2010 a la fecha en la base de datos de la Jefatura de Unidad Departamental de Manifestaciones y Licencias de
Construccidn de la Subdireccion de Manifestaciones, Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano ambas
correspondientes a esa Direccién y no se localizé antecedente alguno en materia de construccién para el
iNMueble de Mérito. —-mmmm e

Asi también se solicitd a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informar si para el predio de mérito se cuenta con Aviso de realizacién de obras
que no requieren manifestacion de construccién especial, asi como Certificado de Uso de Suelo y Memoria
Descriptiva del proyecto arquitecténico para el predio de interés, de ser el caso remitir copia simple. En
respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/2415/2022 de fecha 1° de agosto de 2022 el Director del
Registro de Planes y Programas de esa Secretaria, informd que una vez concluida la bisqueda y el analisis de
datos en los archivos electrénicos del érea, sobre la emision de Constancia y/o Certificado de Zonificacién de Uso
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de Suelo (en sus diversas modalidades de la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento), se localizaron los
SIQUIENTES CertifiCAADS: ~-mm e e e e

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo y Factibilidades folio 61098-191MIGUog expedido en
fecha 26 de octubre de 2009 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
en el que se certifica la zonificacion HC 4/20/A (Habitacional con Comercio en planta baja, 4 niveles
maximo de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda cada 33 m2 de la
sUperficie de termen), = mmmmm o e

Por Norma de Area con Potencial de Reciclamiento la zonificacién H 6/30 (Habitacional, 6 niveles
maximos de construccidn, 30% minimo de area libre), superficie maxima de construccion 924 m?, -------

Por Norma Genera de Ordenacion 26 que permite hasta 60 viviendas H 6/20 (Habitacional, 6 niveles
maximos de construccion, 20 % minimo de area libre), superficie maxima de construccion 1,056 m?* y
para mas de 6o viviendas H 6/25 (Habitacional, 6 niveles maximos de construccion, 25% minimo de &rea
libre), superficie maxima de construcCion de gQoO M. == - mm s ms s

2. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 4185-151Z AFE17D expedido en fecha 23
de febrero de 2017 por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México, en el que
se certifica la zonificacidn HC/4/20/A (Habitacional con Comercio en planta baja, 20 % minimo de area
libre y densidad Alta: una vivienda cada 33 m? de terreno), superficie maxima de construccion 664.26 mz,
6 viviendas maximo permitidas. —---mmmm oo

Asi también, mediante oficio SEDUVI/DGPU/DGU/1461/2022, de fecha 15 de agosto de 2022 el Director de
Gestion Urbanistica de la Secretaria en comento, informé que después de realizar una busqueda en los archivos
de esa Direccion no se localizd antecedentes de Aviso de Realizacidn de Obras que no requieren Manifestacion
de Construccidn o Licencia de Construccion Especial para el predio en comento. ----=--==--=s=mmesmmmmmmmomaaaeas

Asimismo, esta Subprocuraduria solicito a la Direccion General del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México
informar si en sus archivos obran las Constancias de Inscripcion del proyecto en el predio objeto de investigacion
y en su caso remitir copia simple de Aviso de realizacion de obra que no requiere de manifestacién de
construccion o licencia de construccién especial, Constancia de alineamiento y numero oficial, Memoria
descriptiva del proyecto a ejecutarse, Proyecto de proteccion a colindancias, Certificado de Uso de Suelo en
cualquiera de sus modalidades, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México. En respuesta, mediante oficio DEQ/CMV/000658/2022 de fecha 27 de mayo de 2022, la Coordinadora de
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Mejoramiento de Vivienda informd que en los registros de los créditos aprobados por ese Instituto a través del
Programa de Mejoramiento de Viviends; asi como, a la informacion proporcionada por la Subdireccién Territorial
adscrita a su cargo se localizaron 2¢réditos conforme 1o SigUIENTE: =—--mmmmmmmcmm e

1. Crédito con folio VNP-1-PA-150241-20-243-0035, id:228198. ~----mmmmmmmmmmmmmmm e e
> Se trata de un proyecte de crédito inicial, consistente en construccién de vivienda nueva
progresiva desde Cimentacion, ===-smmmmm e m oo

» Para ese crédito se expidio la Constancia de Inscripcidn: Cl-2019-21819¢ de fecha 27 de junio de -
201g, con un periodo para su aplicacién del 8 de julio de 2019 &l 8 de noviembre de 2019, --------

2. Crédito con folio VNP-I-PA-150241-20-243-0034, id: 21808, ~mmmeemcemm e
» Crédito inicial para la construccién de vivienda nueva progresiva en sequndo nivel. ----------------

» Para ese crédito se expidio la Constancia de Inscripcion Cl-2019-218¢8 de fecha 27 de junio de
2019, con un periodo para su aplicacion del 8 de julio de 2019 al 8 de noviembre de 2019, --------

> Posteriormente, se emitié una ampliacion de plazo para ejercer el crédito, con un periodo para
su aplicacién del g de noviembre de 2019 al 11 de febrero de 2020, —-=====m==mmmmmmmmmmc e

Ahora bien, es de sefialar que de conformidad con el articulo 62 fraccién |, del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, se tiene que *(...) No se requiere manifestacién de construccion ni licencia de construccion
especial, para efectuar las siguientes obras: (...) En el caso de las edificaciones derivadas del "Programa de
Mejoramiento en Lote Familiar para la Construccion de Vivienda de Interés Social y Popular”y programas de vivienda
con caracteristicas semejantes promovidos por el Gobierno del Distrito Federal a través del Instituto de Vivienda del
Distrito Federal de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el otorgamiento de créditos en sus
distintas modalidades, para la construccién de vivienda de interés social o popular, misma que deberd contar con la
dotacion de servicios y condiciones bdsicas de habitabilidad que sefialan este Reglamento y sus Normas, respetando

el nimero de niveles, los coeficientes de utilizacion y de ocupacidn del suelo y en general lo establecido en l(os .
Progreimas 08 DESHITOUD UIPDGIID .. Y, s s ot i s i s s o i S RS G 'V'

En relacion con lo anterior, al tratarse de una construccidn promovida por el Instituto de Vivienda de la Ciudad "
de México, no requiere manifestacion de construccidn ni licencia de construccién especial, conforme al \
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.
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No obstante, lo anterior del analisis de las documentales relativas al proyecto de mejora de vivienda remitidas
por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, el proyecto corresponde a un proyecto de vivienda en 2
niveles y no al cuerpo constructivo ejecutado de 4 niveles, por lo que corresponde a dicho Instituto revisar el
proyectoy en su caso ordenar la cancelacion del mismo, e informar las determinaciones al respecto, --------------

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc realizar visita de verificacidon en
materia de construccion en el predio objeto de investigacion a efecto de corroborar el cumplimiento del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que el proyecto de Mejoramiento de Vivienda
financiado por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México solo acredita 2 niveles y no asi los 4 niveles
ejecutados, por lo que los 2 niveles adicionales no cuentan con Registro de manifestacion de Construccién para
U TN ol o R

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actUa, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuradurifa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, go fraccion Xy g4
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para |a Ciudad de México, de aplicacion sUpletoria,--=--=--=-sosmmmmm o

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Lucas Alaman numero 15 A, Colonia Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, le corresponde la
zonificacion HC/4/20 A (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles méaximos de construccion,
20% minimo de area libre y densidad Alta: 1 vivienda por cada 33 m?). -=-----m-mmmmemom e

» Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo y Factibilidades folio 61098-
191MIGUog expedido en fecha 26 de octubre de 200g por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de |a Ciudad de México, en el que se certifica la zonificacion antes descrita, asi comao: -

Por Norma de Area con Potencial de Reciclamiento |la zonificacién H 6/30 (Habitacional, 6 niveles
maximos de construccion, 30% minimo de area libre), superficie maxima de construccion g24

Por Norma Genera de Ordenacion 26 que permite hasta 60 viviendas H 6/20 (Habitacional, 6
niveles maximos de construccion, 20 % minimo de area libre), superficie maxima de
construccion 1,056 m*y para mas de 6o viviendas H 6/25 (Habitacional, 6 niveles maximos de
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construccion, 25% minimo de area libre), superficie méxima de construccion de ggo m?, ------

> Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 4185-151ZAFE17D expedido en
fecha 23 de febrero de 2017 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, en el que se certifica la zonificacion referida en el primer péarrafo, superficie maxima
de construccion 664.26 mz, 6 viviendas maximo permitidas. ---------=-----ccceocceoeee

2. Durante los reconocimientos de hechos, realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato que se ejecuta un cuerpo constructivo en etapa de obra negra de 4 niveles, en la ventana del
exterior del inmueble se encuentra una constancia de inscripcidn ante el Instituto de Vivienda con
nimero C1-2019-218198, construido 2 base de muros de carga y elementos de concreto armado
(castillos y cadenas de cercamiento), durante las diligencias no se constaté la ejecucion de algun
traD@JO CONMSEIUCH IV e

3. ElInstituto de Vivienda de la Ciudad de México remitié créditos aprobados por ese Instituto a través
del Programa de Mejoramiento de Vivienda con folios VNP-I-PA-150241-20-243-0035 y VNP-|-PA-
150241-20-243-0034, id: 21898, para un proyecto de vivienda en 2 niveles, lo cual no corresponde con lo
ejecutadoen el Pradio de mMBIIED: —rmrmmmssse s st s st o oo st S e S v S S e

4. Corresponde a la Direccién General del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, revisar el proyecto
de mejoramiento de vivienda y en su caso ordenar la cancelacién del mismo, e informar las
determinaciones al respecto, toda vez que el proyecto ejecutado no corresponde con el proyecto
aprobado por ese INStitUt0. s

5. Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc realizar visita de
verificacion en materia de construccion en el predio objeto de investigacion a efecto de corroborar el
cumplimiento del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que el proyecto
de Mejoramiento de Vivienda financiado por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México solo
acredita 2 niveles y no asf los 4 niveles ejecutados, por lo que los 2 niveles adicionales no cuentan con
Registro de manifestacion de Construccién para su €jeCUCiON. --~----mmmeeeoocceeeeeammmmcee oo

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos gue substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su actuacion. ------=-—ccecemmeee

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
O T OIS Bt =ttt e S S A S e e

uauhtémoc, C.P. 08700, Ciudad de México
5265 0780 ext 13321
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PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO, === =mmmmmm e e e oo

SEGUNDO. - Notifiquese la presente resolucion las personas denunciantes, asi como a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc y a la Direccién General del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México,
para los efectos precisados en el apartado que antecede. --—-----—smmmmmmssmomo oo

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
Archivo Y FeSQUAITO, === -mmmnimm e e e oo com oot oo oo

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------==---=-==sssmmmmmmeeeo oo

JANC/ BPlGﬁtw
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