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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g F.EB 20241 o i i i A R R i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IlI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y g6 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4586-
SOT-1688, relacionado con la-denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando 0s siguientes: ==---«-seesmmmemm e

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de noviembre de 201g, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construcciéon (demolicién) y
ambiental (ruido y vibraciones), esto en el predio ubicado en Calle Rio Nilo nomero 38, Colonia
Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de noviembre
B 201G, oo e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informo a |a persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidén VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, IV, IV Bis, V, VI,
VIli y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a
Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de
junio, 13 de julio, o7 de agosto, 2g de septiembre y o4 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como
15y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julioy
27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos. Desconcentrados,
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Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia
Sanitaria por cavsa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-1g, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién puiblica y alcaldias de la
Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccién
{demolicién) y ambiental (ruido y vibraciones), sin embargo, derivado de la investigacion realizada a
cargo de esta Subprocuraduria se constataron posibles incumplimientos en materia de conservacion
patrimonial y construccién (obra nueva), por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del

Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXiCO. -==m-m e e

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de construccion (demolicidn
y obra nueva), conservacion patrimonial y ambiental (ruido y vibraciones) como lo son: el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Cuauhtémoc del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones y sus Normas Tecnicas Complementarias para el proyecto arquitectonico, y la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra, todos de la Ciudad de México, ~--------m-mmm-mmmmomemesi el

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
|0 S GUIB M@ —mm e oo e

1.- En materia de construccion (demolicién y obra nueva) y conservacién patrimonial

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé
que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51
de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar Ia
Manifestacion de Construccion correspondiente, -==----s=ms--mommrmmmemm oo
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Asimismo, el articulo 57 fraccion IV del Reglamento mencionado, establece que para llevar a cabo
trabajos de demolicién, se debera contar con la Licencia de Construccién Especial correspondiente,
tramitada ante la Alcaldia. ~=--mms s oo

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Cuauhtémoc del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio objeto de
investigacion, le corresponde la zonificacién Habitacional Tipo B, 5 niveles de altura o 15 metros de
altura maxima y 20% minimo de area libre. ~------ - -emm e

Adicionalmente, el inmueble objeto de investigacidn esta dentro de los poligonos de Area de
Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de
Actuacion; cualquier intervencién requiere la autorizacion yfo dictamen técnico de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de MEXICO. -=mmmm e e

Ahora bien, durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constatd un predio delimitado por tapiales de madera sobre los cuales se exhibe
una lona con datos de la Licencia de Construccion Especial numero 6/06/o111/2019, al interior del
inmueble se constataron trabajos de demolicién de un inmueble preexistente de 2 niveles, esto
mediante el uso de magquinaria pesada. Posteriormente, durante el Ultimo reconocimiento de hechos
se constatd un inmueble de 5 niveles de altura con uso de vivienda, sin observar algin letrero con datos
de la manifestacion de construccion y sin constatar trabajadores de obra al interior. ------------------- -

Al respecto, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Propietario, Poseedor yfo Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de obra que se ejecutan. En este sentido, una persona que se ostento como representante
legal del propietario del predio investigado, presenté escrito ante esta Procuraduria en fecha 1o de
diciembre de 201g9. A través del cual realizé diversas manifestaciones aportando como medio
probatorio copia de la Licencia de Construccion Especial nimero 6/o6/o111/2019, en modalidad de
demolicién de fecha 30 de septiembre de 201g; asimismo, aporto copia del oficio ndmero
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SEDUVI/CGDAU/DPCU/0718/2018, de fecha 21 de febrero de 2018, relacionado con el dictamen tecnico
en materia de conservacion patrimonial para el predio investigado. ---=-=======m-=scemmmrmn

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y vivienda de la
Ciudad de México informo que cuenta con el oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0718/2018, de fecha
21 de febrero de 2018, mediante el cual se emitié el dictamen tecnico en materia de conservacion
patrimonial para el predio investigado, consistente en |a revalidacion de la vigencia del oficio nGmero

SEDUVI/CGDAU/DPCU/32649/2016, para llevar a cabo Unicamente la demolicidn total de un inmueble
de tres niveles en una superficie de 610,25 M. -mommmmmmmmcmm e

Por otra parte, dicha Secretaria informd que cuenta con el oficio ndmero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2812/201g, de fecha 30 de septiembre de 2019, a través de! cual se emitié el
dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial para el predio investigado, consistente en el
proyecto de obra nueva de 13 departamentos en g niveles del altura (semisdtano + P.B. + 4 niveles), con
una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,357.10 m? y una superficie bajo nivel de
banqUeta de 329,59 M2, crmrme s e s

Par cuanto hace a la materia de construccion, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizo la
consulta del expediente abierto con motivo de los antecedentes en materia de construccion para el
predio investigado, esto en la Alcaldia Cuauhtémoc, constatando la Licencia de Construccién Especial
numero 6/06/0111/201g, en modalidad de demolicion, de fecha 30 de septiembre de 2019, para llevar a
cabo la demolicion de un inmueble de tres niveles en una superficie de 610.25 M2, -=----ceoemeemeeemoc

Asimismo, se constatd el Registro de Manifestacién de Construccion nimero RCUB-025-2020, de fecha

10 de marzo de 2020, para el proyecto de obra nueva de 13 departamentos, del cual se desprende la
Siguiente INformMaciOn: —=--cssmm e

TR TETR T T
‘Supeﬁicueﬁ'ﬁdeld ﬁ?ﬁ?& X [Sa‘iﬁcia °¥, AT .
r e‘&io'fm') »'fii* o °16§‘- Nove oy
cbaTe ;’%t‘g&‘; N f'@_sx_ TN
358.56 Habitacicnal 90.10 1,357.10 329.59 13

Registro de Manifestacion de Construccién nimero RCUB-025-2020
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En razon de lo anterior, el proyecto de obra nueva consisti¢ en la edificacion de 5 niveles para 13
viviendas, con una superficie de desplante de 268.46 m?, un 4rea libre de go0.10 m?, una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 1,357.10 m?, y una superficie de construccién bajo nivel de
banqueta de 329,50 M. --mcmerrm e

A mayor abundamiento, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México informo que en fecha 29 de noviembre de 2019 instrumenté visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano al predio investigado. ----------==-----ccorreeemermaccc e

Por cuanto hace a la materia de construccién, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia \/f\

Cuauhtémoc instrumento visita de verificacion en materia de construccidn al predio investigado en
fecha 19 de noviembre de 201G, ==mmmsum oo

En conclusion, lostrabajos de obra ejecutados en el inmueble investigado consistentes en la demolicién
de un inmueble de tres niveles de altura, contaron con la Licencia de Construccién Especial en
modalidad de demolicion nimero 6/06/0111/2019, de fecha 30 de septiembre de 2019; asi como el
dictamen en materia de conservacion patrimonial numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0718/2018, de fecha
21 de febrero de 2018. Por otra parte, los trabajos de obra nueva consistentes en la edificacion de 5
niveles para 13 viviendas, con una superficie de desplante de 268.46 m?, un 4rea libre de go.20 m?, y
una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,357.10 m?, contaron con el Registro de
Manifestacion de Construccion nimero RCUB-025-2020, de fecha 10 de marzo de 2020, asi como el
dictamen en materia de conservacién patrimonial nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2812/201g, de
fecha 30 de septiembre de 2019, ------mrmemm s

2.- En materia ambiental (ruido y vibraciones).

Durante jos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron emisiones sonoras ni vibraciones susceptibles de medicion en el predio investigado. ------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actUa, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafo y 30 BIS
de laLey Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
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go fraccidn X y g4 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria,----------—-----------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Calle Rio Nifo nimero 38, Colonia Cuavhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Cuauhtémoc del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, le corresponde la
zonificacion Habitacional Tipo B, 5 niveles de altura o 15 metros de altura maxima y 20%
minimo de area libre. ----cemeem e

Adicionalmente, el inmueble objeto de investigacion estd dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de
Actuacion; cualquier intervencion requiere la autorizacion y/o dictamen técnico de la Direccidn
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de ME&XiCO. ---=--mmmmmmmmm s

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté un predio delimitado por tapiales de madera sobre los cuales se
exhibe una lona con datos de la Licencia de Construccidn Especial nUmero 6/06/0111/2019, al
interior del inmueble se constataron trabajos de demolicion de un inmueble preexistente de 2
niveles, esto mediante el uso de magquinaria pesada. Posteriormente, durante el Ultimo
reconocimiento de hechos se constaté un inmueble de 5 niveles de altura con uso de vivienda,

sin observar algun letrero con datos de la manifestacién de construccidn y sin constatar
trabajadores de obra al Interior. === mmmm e

Los trabajos de obra ejecutados en el inmueble investigado consistentes en la demolicién de un
inmueble de tres niveles de altura, contaron con la Licencia de Construccion Especial en
modalidad de demolicion nimero 6/06/0111/2019, de fecha 30 de septiembre de 201g; asi como
el dictamen en materia de conservacion patrimonial ndmero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0718/2018, de fecha 21 de febrero de 2018. Por otra parte, los trabajos
de obra nueva consistentes en la edificacién de 5 niveles para 13 viviendas, con una superficie
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de desplante de 268.46 m? un area libre de 90.10 m?, y una superficie de construccidn sobre
nivel de banqueta de 1,357.120 m?, contaron con el Registro de Manifestacidn de Construccion
numero RCUB-025-2020, de fecha 10 de marzo de 2020, asi como el dictamen en materia de
conservacion patrimonial nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2812/201g, de fecha 30 de
septiembre de 2019, - mmmm e

4. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron emisiones sonoras ni vibraciones susceptibles de medicién
en el predio iNvestigado, -=--=e-eemmmm e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de sU BCtUACION. ==cmmmmmmm e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer péarrafo de este
INStrUMENto @5 de resolVerse Y §@: -wwxmmemmmme oo e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actUa, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn 1, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambientai del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéxiCo. ---mmmmmmmm oo

SEGUNDO.- Notifiquese |a presente Resolucion a la persona denunciante.-----—--=--==sssmmesmmeccceeeoee

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU Archivo y resguardo. =--=-mmes s s e

Asilo proveyoy firma la Lic. Leticia Quinones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,-~----------------msnon -
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