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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

29 FEB 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | X!y XIX, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
|, VIl'y X, 21, 27 fraccion i, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiende analizado los
elementos contenidos en el expediente ndmero PAOT-2021-3005-SOT-646 y acumulados PAOT-2021-3050-
S50T-662 y PAOT-2021-3490-SOT-776, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

Ciudad de México, a

ANTECEDENTES

Con fechas 21 y 22 de junio y 22 de julio de 2021, tres personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
fransparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién: nimero de niveles),
construccion {obra nueva y separacion de colindancias), por los trabajos que se realizan en predio ubicado en
Calle Estrella Cefeida entre los nimeros 155 y 131, Colonia Prados de Coyoacan, Alcaldia Coyoacan, las
cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 23 de septiembre de 2021, respectivamente.---——-----—-———

Para la atencién de la denuncia ciudadana presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, se solicité
informacioén y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes, en
términos de los articulos 5 fraccion V, VI, VII, X y X1, 15 BIS 4 fraccion |, 24, 25 fracciones |, lIl, IV, V, VIIl y IX y

25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad |
de Mexico en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de )
agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26
de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se * ;
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar,
mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el gue se reanudan los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion
publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de
septiembre de 2021.
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RESPECTO A LA UBICACION DE L.OS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con la denuncia ciudadana interpuesta ante esta Entidad, los hechos denunciados se realizan
en Calle Estrella Cefeida entre los nimeros 155 y 131, Colonia Prados de Coyoacén, Alcalidia Coyoacan.-------

No obstante, de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene que el domicilio objeto de
denuncia es el ubicado en Calle Estrelia Cefeida nimero 139, entre los nimeros 155 y 131, Colonia Prados
Coyoacan, Alcaldia Coyoacan.
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrolio urbano (zonificacion:
numero de niveles) construccién (obra nueva y separacion de colindancias), como es la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, y el Reglamento de Construcciones todos instrumentos vigentes para la Ciudad de
Mexico, asi como el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene Io
siguiente:

1.- En materia de desarroilo urbano {(zonificacién: ndmero de niveles)

Al respecto, el articulo 76 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que las
alturas de las edificaciones, la superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas
permitidas en los predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la =

1.1 Localizacion del predio.

De conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el plano de difusién con clave
E-3, Zonificacion y Norma de Ordenacion, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, al predio ubicado en Calle Estrella Cefeida nimero 139, entre los nimeros 155 y 131, Colonia
Prados Coyoacan, Alcaldia Coyoacan, le aplica la zonificaciéon HI3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de

construccion, 40% minimo de area libre, densidad MB: Muy Baja 1 vivienda por cada 200 m? de terreno), como
se muestra a continuacion:

It rmastan Camaret - - R P e

,,,,,,

Sryanman e
Medellin 202, pisa 5, colonia Roma Sur Fuente: SIG-SEDUVI y PDDU CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Cuauhtémeoc, C.P, 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS
Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321
Pagina 2de 8



i%ﬁ M PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
r dnk SICL)’ EL%RS OMD S ég TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
w&‘& V & MEXI SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2021-3005-SOT-646
Y ACUMULADOS PAOT-2021-3050-SOT-662
PAOT-2021-3490-SOT-776

1.2.- Reconocimiento de Hechos.

Sobre el particular, personal adscrito a esta Entidad, se constituyé en diversas ocasiones en las inmediaciones
del predio objeto de investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados desde la
via publica, levantando las actas circunstanciadas correspondientes, se constaté una construccion de 3 niveles
y un cuarto nivel remetido, se encuentra dividida en 3 casa-habitacién, durante ta diligencias no se observé
letrero de obra, como a continuacion se muestra:

Fuente: Segundo reconocimiento de hechos PACT

Medellin 202. niso 5. colonia Roma § CIUDAD INNOVADORA
edellin , piso 5, colonia Roma Sur

alcaldia Cuauhtémoc, C.P, 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS
Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321

Pagina3de8



Q?ﬂ PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTQ
o)

0 ¥p GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIFNTO TERRITORIAL
Lo

EXPEDIENTE: PAOT-2021-3005-SOT-646
Y ACUMULADOS PAOT-2021-3050-SOT-662
PAOT-2021-3490-SOT-776

Ahora bien, de las documentales que obran en el expediente de mérito, se obtuvo el desplante y area libre de la
construccién denunciada, con una superficie del predio de 211.74 m?, superficie de desplante de 195.36 m? y
area libre de 16.38 m2, como se muestra a continuacion:

v

| Superficie de desplante:
> | 19536 m
|
|

o e e = = — —

En ese sentido, de los datos recabados por personal adscrito a esta Subprocuraduria y de conformidad con la
zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion, se obtienen los siguientes datos:

Zonificacion Superficie del Area libre: 40% la| Area de desplante: | Superficie maxima| Niveles y viviendas:
PDDU predio: cual corresponde a 60% la cual de construccion: 3 niveles 1 vivienda
H/3/40MB 84.56 m? corresponde a 381132 m?
211.74 m? 127.044 m?
DATOS PACT 211.74 m? 16.38 m? 195. 36 m? 697.05 m* 4 niveles, 3 viviendas

Del resultado, se tiene que en el predio objeto de investigacion se realizé la construccion de 3 viviendas en 4 .
niveles de altura, en una superficie del predio de 211.74 m?, superficie de desplante de 195.36 m?, lo cual tiene . |,
68.316 m* mas de [a superficie de desplante conforme a la zonificacién, asimismo por lo que respecta al area
libre, se tienen 16.38 m?, lo cual no corresponde al 40% minimo permitido, toda vez que tiene 68.18 m? menos
de lo aplicable en dicha zonificacién, por ultimo, la superficie maxima de construccion excede en 315.918 m?, en
ese sentido, el proyecto ejecutado en el predio ubicado en Calle Estreila Cefeida nimero 139, entre los nimeros
155 y 131, Colonia Prados Coyoacan, Alcaldia Coyoacan, incumple las densidades e intensidades
determinadas en la zonificacién correspondiente conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Coyoacan.
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En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicito a la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitié algin Certificado de Uso
dei Suelo para el predio objeto de investigacion, donde se acrediten los niveles adicionales a los asignados en
la zonificacion directa H/3/40MB por parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan, ——---—-

En respuesta, la Direccion de Registros de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México, informé que una vez concluida la busqueda y el analisis de datos en los
archivos electronicos, sobre la emisidén de Constancia y/o Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo, para el
predio de interés, NO SE LOCALIZO ingreso aiguno donde se acrediten niveles adicionales.

En relacion con lo anterior, esta Entidad en tiempo y forma solicité a la Direccién General dei Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo
urbano (zonificacion: nimero de niveles, superficie maxima de construccién, superficie minima de area libre y
superficie de desplante), particularmente por cuanto hace a que se cumpla con las densidades e intensidades
para el predio de interés, e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y valorar la demolicién de 1
nivel excedente a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano
aplicables.

En respuesta, la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México, informé que personal especializado en funciones de verificacion inicjio procedimiento de
verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano al inmueble de interés.

Aunado a lo anterior, la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informé que de la busqueda en los archivos y registros que
obran en esa Unidad Administrativa, localizé el procedimiento incoado al inmueble de referencia en materia de
Desarrollo Urbano, con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/245/2021, del que emiti6 resolucion
administrativa en la que se determind imponer como sanciones tres multas, la_clausura total temporal del
inmueble, la demolicién del nivel, viviendas y superficies de construccién excedentes y !a custodia del
folio real; sin embargo en contra de dicha resolucion se interpuso Juicio de Nulidad.

2.- En materia de construccion {obra nueva).

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuradurta notifico el oficio PAOT-05-300/300-1250-2021 dirigido al
propietario y/o responsable de los trabajos de construccién, con la finalidad de que realizara las manifestaciones
que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de [a obra en
ejecuciodn, requerimiento que no fue desahogado a la emisién del presente instrumento.

En ese sentido, se solicitd a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
informar si cuenta con el soporte documental que ampare la legalidad de los trabajos de construccién, en caso
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de no contar con antecedente de las documentales, instrumentar visita de verificacién en materia de
construccion e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan. -=---—-----

En respuesta, la Direccion de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan, informé que de una
busqueda exhaustiva, minuciosa y razonable en la base de datos, archivos y controles, no hay informacion
respecto a las documentales que amparen |a legalidad de los trabajos de construccion.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la
Alcaldia Coyoacan, instrumentar visita de verificacion, toda vez que los trabajos de construccién que se
realizaron en el predio de mérito, no cuentan con Manifestaciéon de Construccién registrada en esa
Alcaldia, e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan. —----------------

En respuesta, la Direccion Juridica de la Alcaldfa, informé que en fecha 12 y 19 de julio de 2021, ejecuto visita
de verificacion administrativa en materia de construccién en el predio de interés, a la cual se le asigné el nimero
de expediente DGGAJ/SVR/O/154/2021, posteriormente en fecha 09 de septiembre de 2021 se ejecutd la orden
de implementacion del Estado de Clausura.

Ahora bien, dentro de las documentales que obran en el expediente de mérito, se cuenta con descripcion de la
Regularizacion de Construcciones de inmuebles dedicados a la vivienda, con nimero de folio 008/21,
con fecha de registro 16 de mayo de 2023, expedida para el predio objeto de investigacion, por lo que se
solicito a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, remitir copia certificada
del mismo, asi como del expediente que se integré con motivo de dicha regularizacion.

Como respuesta, la Direccion de Registros y Autorizaciones de esa Alcaldia, informé que después de una
busqueda exhaustiva, minuciosa y razonable realizada por el personal adscrito a esa Unidad Administrativa a su
cargo, tanto en las bases de datos, archivos y controles correspondientes no se localizé Regularizacion de
Construccion con numerc de folio 008/21, en referencia al predio de interés; por lo que esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
instrumentar nueva visita de verificacion en materia de construccién e imponer las medidas de
seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan; requerimiento que no ha sido desahogado a
la emision del presente instrumento.

En conclusion, en el predio ubicado en Calle Estrella Cefeida numero 139, entre los nimeros 155 y 131, Colonia
Prados Coyoacan, Alcaldia Coyoacan, se construyeron 3 viviendas en 4 niveles de altura, sin que para elto se
haya contado con ninguna documental que acredite los trabajos de construccién realizados, ------=----—e—-

En ese sentido, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
informar el estado procesal que guarda el procedimiento de verificacién instaurado en el predio de mérito bajo el
numero de expediente DGGAJISVR/O/154/2021, derivado del cual se impuso el Estado de Clausura, en su
caso remitir certificada de la resolucion administrativa que al efecto se haya emitido.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, se realiza de conformidad con los articulos 15 BIS 4
fraccion Xl y 25 fracciones IV BIS y V de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fracciones V y VI, 89 y 90 de su Reglamento de la Ley Organica citada. ---

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alinmueble ubicado en Calle Estrella Cefeida numero 139, entre los nimeros 155 y 131, Colonia Prados de
Coyoacan, Alcaldia Coyoacén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Coyoacan, le aplica la zonificacion H/3/40MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40%
minimo de area libre, densidad MB: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno).

2. En el predio investigado se realizé una construccion de 4 niveles, dividida en 3 casas-habitacién, obra que
excede superficie de desplante y superficie maxima de construccion, ademas de que no cuenta con el area
libre minima por lo gue incumple con las densidades e intensidades determinadas en la zonificacién
correspondiente conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan -—-----—

3. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecuto procedimiento de verificacion
administrativa en materia de desarrollo urbano, del que emitié resolucion administrativa en la que se
determiné imponer como sanciones tres multas, la_clausura total temporat del inmueble, la demolicién
del nivel, viviendas vy superficies de construccién excedentes y la custodia del felio_real; sin
embargo, la resolucién fue impugnada mediante juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de la Ciudad de Mexico.

4, Corresponde a la Direccién General del instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
informar el estatus que guarda el procedimiento de verificacion administrativa iniciado para el predio de
interés, en su caso indicar si la clausura impuesta en el predio prevalece.

5. En materia de construccion, en el expediente de mérito no obra Registro de Manifestacion de Construccién, ¢
y/o documental alguna con la que se acredite la legalidad de la obra gjecutada en el expediente de interés. | )j,\

6. Corresponde a la Direccidén General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaidia Coyoacéan, informar el I
estado procesal que guarda el procedimiento de verificacién instaurado en el predio de mérito bajo el |
numero de expediente DGGAJISVRIOM54/2021, mantener el estado de clausura impuesto y de ser el
caso, enviar copia certificada de la resolucién administrativa que al efecto se haya emitido.

La presente resolucidn, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:
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RESUELVE

FPRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de ia
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién General del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccién General de Gobierno y Asuntos
Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, para los fines precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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