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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 U SEP 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-5020-SOT-
1805 relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de diciembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccién (ruido por obra y modificacién) por las actividades de
obra que se realizan en el inmueble ubicado en Avenida Yucatan nimero 93 local C, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de enero de 2020.

Para la atencién de la investigacion iniciada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI,
15 BIS 4, 25 fracciones |, lll y IV y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

UBICACION DE LOS HECHOS

De las constancias que obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos denunciados
corresponden al predio ubicado en Avenida Yucatan numero 93 local A, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia ambiental (ruido por obra) como
son la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y el Reglamento de Construcciones ambos para la Ciudad de
Mexico.
En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccion (ruido por obra y modificacion)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, se
desprende que al predio ubicado en Avenida Yucatan numero 93, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtemoc
le corresponde la zonificacion H 4/20/IVI (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre,
Densidad M: 1 vivienda cada 50 m?).

Adicionalmente, el predio referido se ubica en Area de Conservacion Patrimonial de conformidad con el citado
Programa Delegacional, por lo que es sujeto de aplicacién de la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de
Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que cualquier intervencion requiere de
Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes Literatura.
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el predio
ubicado en Avenida Yucatan nimero 93, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se constaté la existencia
de un inmueble de 4 niveles en el que se ejecutaban trabajos de remodelacién en la planta baja del inmueble,
en el local A; se percibi6 ruido proveniente de los trabajos de remodelacion que se realizaban en el local objeto
de denuncia.

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocién y cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhortd al
propietario, poseedor, encargado y/o representante legal del inmueble objeto de la denuncia, a que aportara las
documentales correspondientes por lo que quien se ostentd como representante legal del establecimiento
mercantil que realiza la remodelacién, entregd escrito en el que se sefiala que los trabajos a realizarse en el
inmueble son obras menores, como lo es pintura en exteriores e interiores, resane en paredes, sustitucion de
loseta y reparacion de duela en el piso, herreria en puertas y ventanas, asi mismo entrega copia simple de
Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en inmuebles con valor artistico folio
642 con fecha 07 de agosto de 2019 presentado en la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para la reparacién,
modificacién o cambio de techos o entrepiso, en una superficie ocupada de 134.35 m?; escritos de fechas 20
de agosto folio 3460 y 21 de noviembre folio 3460 ambos de 2019 ingresados en la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc donde se describen los trabajos a realizar en el local;
Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial folio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2573/2119 de fecha 05
__de septiembre de 2019 en el que se considera procedente la realizacién de obras menores; Aviso para efectuar
" “intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en inmuebles con valor artistico emitido por la Direccién de
* Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
de fecha 16 de agosto de 2019.

Dicho lo anterior a efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
a solicitud de esta Entidad, informé en primera instancia no contar con antecedentes para el local C, sin
embargo sefald contar con antecedente para el local A, el Dictamen Técnico folio
EDUVI/CGDU/DPCUEP/2573/2119 de fecha 05 de septiembre de 2019 favorable en materia estrictamente
conservacion patrimonial para los trabajos de obra menor.

En\ el mismo sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que el Inmueble objeto
de denuncia se encuentra incluido en la Relacién de dicho Instituto de Inmuebles con Valor Artistico, asi como
que se registra el Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en inmuebles con
valor artistico, tramite INBA-02-006 y numero de folio 1886 de fecha 19 de febrero de 2020 el cual indica que
“Los trabajos autorizados no deberan alterar la arquitectura original del inmueble, condicionando al dictamen
técnico de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
urbano y Vivienda de la Ciudad de México".

Respecto del ruido por las actividades de remodelacion, esta Subprocuraduria emitié dictamen de ruido PAOT-
2020-76-DEDPOT-23 de fecha 20 de febrero de 2020, en el que se obtuvo como resultado que las actividades
de obra que se realizan en el predio objeto de la denuncia producen un nivel sonoro de 84.77 dB (A), lo que
excede el limite maximo permisible de 65 dB(A) en el punto de referencia para el horario de las 08:00 horas a
las 20:00, cabe sefialar que esta Entidad realizd un ultimo reconocimiento de hechos en fecha 20 de
septiembre de 2021, en el que se constatd que en local A, se encuentra en servicio un establecimiento
mercantil con giro de cafeteria y venta de pan, no se percibié ruido por construccion (remodelacion), toda vez
que los trabajos de remodelacién concluyeron.

En virtud de lo anterior, las actividades que se ejecutaron en el inmueble objeto de denuncia local A, contaron
con dictamen técnico de la Direccidon de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo urbano y Vivienda de la Ciudad de México y con el Aviso para efectuar intervenciones menores y/o
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colocacién de anuncios en inmuebles con valor artistico emitido por la Direccion de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. ------------——-

Los trabajos realizados en el local objeto de denuncia se apegan a los sefialados en el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion
X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, se
desprende que al predio ubicado en Avenida Yucatan numero 93, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién H 4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20%
minimo de area libre, Densidad M: 1 vivienda cada 50 m?).

Adicionalmente, el predio referido se ubica en Area de Conservacion Patrimonial de conformidad con
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Polanco contenido en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, por lo que es sujeto de aplicacion de la
Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion
Patrimonial, por lo que cualquier intervencion requiere de Dictamen Técnico emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, asi mismo se encuentra incluido en la “Relacion de Inmuebles con Valor
Artistico” del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el
predio ubicado en Avenida Yucatan numero 93 local A, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se
constaté que se realizaban trabajos de remodelacion al interior del local A; asi también se percibio
ruido generado por dichos trabajos.

3. Mediante dictamen de ruido PAOT-2020-76-DEDPQOT-23 de fecha 20 de febrero de 2019, emitido por
esta Subprocuraduria se determiné que los trabajos de remodelacion que se realizan en el inmueble
objeto de denuncia exceden el limite maximo permisible de 65 dB(A) en el punto de referencia para el
horario de las 08:00 horas a las 20:00. En el ultimo reconocimiento de hechos se constaté la operacién
de un establecimiento mercantil con giro de cafeteria y venta de pan; no se constataron emisiones de
ruido.

4. Los trabajos realizados en el local objeto de denuncia contaron con Dictamen Técnico folio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2573/2119 de fecha 05 de septiembre de 2019; de la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo urbano y Vivienda de
la Ciudad de Meéxico. Asi mismo, cuentan con Aviso para efectuar intervenciones menores y/o
colocacion de anuncios en inmuebles con valor artistico, emitido por la Direccion de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. ---—--

5. Los trabajos realizados en el local objeto de denuncia se apegan a los sefialados en el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO .- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subpgocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y enamiento Territorial de la Ciudad|de México.
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