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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 2 F£B Ml b e S S T

La Subprocuraduria de Ordenamienta Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Territorial de 2 Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccidn
IV, 15 BIS 4 fracciones | y ¥, 21, 27 fraccién 111, 30 BiS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territerial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccidn XX y 101 primer
parrafo de su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, normatividad aplicable de conformidad con el articule Tercero Transitorio del
Reglamento de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial vigente, publicade el 22 de
actubre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementas
contenidos en el expediente nimero PADT-2018-4155-50T-1798 y acumulados PAOT-2021-203-50T-
40, PAOT-2021-3134-50T-651, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite (a presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES
Expediente PADT-2018-4155-50T-1798

Con fecha 28 de septiembre de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacidn Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercio su derecho 2 solicitar que sus datos perscnales fueran considerados como Informacian
confidencial, denuncian ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zenificacion) y construccion (obra nueva) que se realizan en el predio ubicado en Avenida
Universidad nomera 1919, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 09 de ectubre de 2018.————-—==rer=re e

Expediente PAOT-2021-203-50T7-40 y PAOT-2021-3134-50T-691
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Con fecha 13 de enero y 30 de junio de 2021, se recibieron mediante correo electrdnico en esta
Subprocuraduria dos denuncias mediante las cuales dos personas que en apego al articulo 186 de la
Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Pablica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercicron su derecho a solicitar gue sus datos personales fueran considerades como informacién
confidencial, denunclan ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarralio
urbano (zonificacian) y construccion {obra nueva) por los trabajos que se realizan en el predio
ubicado en Avenida Universidad nimero 1927, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacan; las
cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 27 de septiembre de 2021 - resmmmmerma s nns

Lo anterior, derivado de los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Cludad de México en fechas
2C de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de jullo, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 ¥ 29 de enero, 12, 19 v 26 da
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio v 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los terminos y plazos inherentes a los procedimientos administratives v tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de |a
Administracion Pdblica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar (a prepagacion det Covid-19, asi como el Déecimo Cuarto
Acuerdo por el gue se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracién pliblica y alcaldias de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Cludad de Méxica, el 10 de septiembre de 2021 . «meemeeemmmninnanis

Fara la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacioén a |as autoridades competentes y se informo a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV BIS, Vil y IX, y 25 Bis
de fa Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
T R L R e Ty T s L T T T T ————

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS
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De conformidad con las denuncias presentadas en fecha 28 de septiembre de 2018 y 13 de enero y 30
de junio de 2021, respectivamente, los hechos se realizan en Avenida Universidad nimero 1919 o
Avenida Universidad ndmero 1927, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacan, —-----ew--

Mo obstante, de las constancias que obran en el expediente, se cuenta con la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0B/1188/2018, de fecha de expedicién 01 de junio de 2018, para
el predio ubicado en Avenida Universidad nimero 1919, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia
T T L | R S R TR S At e et L S

En consecuencia, en adelante se entendera come domicilio denunciado el ubicado en Avenida
Universidad nimero 1919, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacsn. - —eeee..

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano

(zonificacion) y construccion {obra nueva), No obstante, derivadeo de |3 investigacion realizada a cargo_

de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de fusion de predios,
impacte urbano e impacte ambiental, por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositive contemplade en el articulo 60 del
Reglamento de |a Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental vy del Ordenamienta Territarial de la
Ciudad de México, --—--cm—rm e eremer e cenmcaaae ——— wmmaan s neenaas mmrm e

En el presente expedients, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
{zonlficacion), construccién {obra nueva), fusion de predics, impacto urbano e impacto ambiental
como sen: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, la Ley de Desarrallo
Urbano de |a Ciudad de México, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, el
Reglamento de Impacto Ambiental y Riesge de la Ciudad de México v la Declaratoria de Patrimonio
Mundial del Campus Central de la Cludad Universitaria de la Universidad Nacional Auténoma de
Mexico de la Organizacion de las Maciones Unidad para la Educacién, la Ciencia v la Cultura
BENE S CD Y s i S e e R e e e e e S b ) R
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene o siguiente: - e e - smmn e mommn e

1. Enmateria de fusidén de predios

En cuanto a la fusion de predios, la Ley de Desarrollo Urbano de la Cludad de México establece en su
articulo 61 que las fusicnes y las subdivisiones de predios urbanos, o la improcedencia de realizarlas,
asi camo las caracteristicas, especificaciones y procedimientos para llevar a cabo las gue se
autoricen, se regiran por las disposiciones del reglamento. - -errmmmerermr s oo

Asimismo, el articulo 87 fracciones | ¥ VIl de la citada Ley, establece que la Secretaria y las
Delegaciones, en la esfera de su competencia, expediran las constancias de alineamiento y nomero
oficial y licencias de fusién, --——-—-—-———— s

Por su parte el Reglamento de Construccioneas de la Ciudad de México, en su articulo 63 establece que
no procede el registro de manifestacion de construccién ni la expedicion de la licencia de
construccion especial respecto de lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusion,
subdivision o relotificacion de predios, efectuados sin autorizacian de la Delegacion {ahora Alcaidia).

Para el caso que nos ocupa, el predio investigado, se encuentra conformade por 5 predios gue
cuentan con las siguientes superficies: ---—-we—-

o S

Predios Superficie del predio (m?)
Aventda Universidad ndmero 1919, Colonia Oxtopulco Universidad, R
Blealdia Cayaacan E
~ Avenida Universidad nimere 1927, Colonia Oxtopulco Universidad, _ ¢;?:__ I
Alcaldia Coyoacan el oaar,
Lemro Tuera niomers Eﬁ:&wﬁlt “E::ulnma Oxtoputce Universidad, 2373 ;:E-"
Alcaldia Coyoacin Laasi
Cerro Tuera numero 48 fraccion O, Colenia Oxtopulca Universidad, | ABT 348
1 Alcaldia Coyoacan '
Cerro Tuera ndmera 53, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia 3,778,636
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[ Coyoacin ) _i

—— i—

Al respecto, la entonces Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaidia Coyoacin
Informé que expidio la licencia nimero DGODU/1333/2018, de fecha 21 de mayo de 2018, para la
fusion de los predios ubicados en Avenida Universidad ndmeros 1919 y 1927, y Cerro Tuera nimeros
48 fraccidn E, 48 fraccion Dy 58, lo cual dio como resultado un predie con una superficie de terreno de
10,595.038 m2; posteriormente se obtuve la Constancia de Alineamiento y/o Nomero Oficial folio
0B/1189/2018, de fecha de expedicidn 01 de junio de 2018, que le asigna al predio fusionado el
niumero oficial 1919 de la calle Avenida Universidad, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia
Coyoacan, tal y comao se muestra en el siguiente recuad o= s smmmas e s s e oo

Predios Superficie del predio (m?)

Avenida Universidad ndmero 1919, Colonia |

Oxtopulco Universidad, Alcaldia Covoacén

| Avenida Universidad nimero 1927, Colonia

Oxtopulce Universidad, Alcaldia Coyoacan |

cerro Tuera numero 48 fraccién E, Colonia i Licencla de Fusién de predias nomeno !

Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacan | DGODU/1333/2018

Cerro Tuera nimero 48 fraccidn D, Colonia

Ontopulco Universidad, Alcaldia Coyoacdn

Lerra Tuera numers 53._ E_dlq;niéaxmpm:u
Lniversidad, Alcalcia Coyoacan

" Resultado: Ca nstancia de Alineamienta yfo Miamero Oficial folio OB/1189/2018,

nara Avenida Universidad nimero 1919 |

En conclusion, el predio ubicado en calle Avenida Universidad nimera 1919, es producto de la fusian
de los predios ubicados en Avenida Universidad nimeros 1919 y 1927, v Cerro Tuera numeros 48
fraccion E, 48 fraccién D y 58, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacan, para lo cual contd
con Licencia de Fusion de predios numero DGODU1333/2018, que le otorga la superficie de terrenc
de 10,595 038 M2 ~enemssmemmmsnmmmsmnsman s - - - .

2. Enmateria de desarrollo urbano {zonificacién)
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La Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, referida el 22 de marzo de 2018 aplicable por la
temporali¢ad de la primer denuncia, dispene en su articula primere que las disposiciones de la
citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por abjeto establecer las bases
de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante Ia regulacién de su ordenamiento territorial y
gue contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano contralado
y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras del Distrito Federal {hoy Ciudad de México). -sessemsaseacsaciam o

En este sentido, la planeacidn del desarrolle urbane se ejecuta a través de los instrumentos de
planeacion y ordenamiento del desarrollo urbano, entre los gue se encuentran el Programa General
de Desarrollo Urbano, los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 33 fracciones |, Il y Il de la misma Ley, —-----—-—--

Al respecto, la cizada Ley en sus articulos 3 fraccion XXI y 47, dispone que las Normas de Crdenacién
estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suele, en especifico se
encargan de regular la intensidad, la ocupacion y formas de aprovechamiento del suelo y el espacio
urbano; asi como las caracteristicas de las edificaciones, las construcciones, la transferencia de
potencialidades de desarrolle urbano, el impacto urbane y las demas que sefala dicha ley:

agregando que dichas normas se establecerdn en los programas y en el roglamento de la ley
mencionada, s e e e e e e

Asimisma, ef Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente en Coyoacan, en su apartado 4.4.3
“Normas de Crdenacion Particulares”, prevé la Norma de Ordenacion sobre Vialidades, |a cual tiene

por objeto ef incremento del potencial de desarrolle urbano Unicamente en predios ubicados en
vialidades especificas de la demarcacion territorial. —-—ereerrmmeimmmmnsansam s oo

Por ofra parte, resuita de suma importancia referir que en fecha 02 de mayo de 1984, el Estado
Mexicano adoptd la Convencion sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial, Natural v Cultural,
proclamada en el seno de la Conferencia General de la Organizacién de las Maciones para la
Ecucacion, la Ciencia y la Cultura, en su 17" reunitn celebrada en Paris el 23 de noviembre de 1972,
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comprometiéndose a cumplir con lo dispuesto en dicha convencion, respecto a las acciones de
identificacion, preteccion, conservacian, rehabilitacion y transmision del patrimonio mundial, ——--——

Asimismo, en fecha 31 de julio de 2007, durante |a trigésima primera reunién del Comité de
Patrimonio Mundial de La Organizacién de las Naciones Unidas para |a Educacion, [a Ciencia y la
Cultura, el Campus Central de la Ciudad Universitaria, de la Universidad Macional Autérnoma de
Mexico, fue declarado Patrimenio Mundial, siendo destacado come un conjunte moenumental
ejernplar de la modernidad del siglo XX, con base an tres criterios; -—-——-re—srmrmemmm s -

{...) I, “por representar una obra moestra del genio creativo BUMENGe ™ —r--—remremreeeaeae
fl, “por exhibir un importante intercambio de valores humanos, en un lopso de tiempe o

dentro de un dreq culturol del mundo, sobre desarroilas en arquitectura o tecnologia, artes
monumentoles, urbanismo o disefio de paisaie” - =r—-- =rarsamsmsanmmmncn-.- 2

M, "por ser un ejemplo sobresaliente de un tipo de edificio, conjunto arquitectdnico o
tecnoldgico o poisaje que flustro etapa (s) significative (s) en la histaria humana ... )" =

Teniendo en cuenta lo anterior, el Comité Intergubernamental de Proteccion del Patrimonio Mundial
Cultural y Natural de la Organizacion de fas Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura
(U.N.E.5.C.0.}, determina |a proteccién y gestién en lo relativo a los limites para una proteccion eficaz
a traves de las Directrices Practicas para la aplicacion de la Convenclén del Patrimonio Mundial, las
cuales establecen 1o Sl Ut =r e e e e e e s

*... 87. Todoas los bienes incluidas en la Lista del Patrimonio Mundial deben contar con
mecanismos de proteccion y gestion legislativas, reglamentarios, institucionales yio
tradicionoles adecuadas que garanticen su salvaguarde a largo plazo. Esta proteccicn ha de
obarcor unos limites claromente definidos. Asimismo, los Estados Partes deberdn demostrar
un nivel de proteccion odecuado del Bien propuesto a nivel nacional, regional, municipal y/o
trodicional. En io propuesta de inscripeidn tendrdn que odjuntor textos gue contengan una
clara explicacion sobre cdmo se implementa lo proteccidn juridice del bien en cuestion |...) -
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949, La definicion de limites constituye un requisito indispensable para la proteccien eficaz de
los bienes propuestos, Los fimites se establecerdn con &l fin de asegurar lo plena expresion
del Valor Universal Excepcional y la integridod y/o autenticidad del bien .. ) <= evnam e namsan

100, En el coso de los bienes propuestos segdn las criterios (i} - {vi), los limites se establecerdn
de manera gue fncluyan todas las dreas v los atributos que sean expresion tongible directa
del Valor Universal Excepcionol del bien, odemds de las dreas gue, considerando

posibilidades futuras de investigacion, podrian contribuir 0 50 comprension ¥ o mejorar ésta
i

i e L L e e L T R L e L R T L LR L R R L e e T

103. Cuvondae {o conservacion adecuada del bien lo requiera, deberg establecerse olfrededor
del bien ung zono amartiguomiento (... ] - e

104, A los efectos de la proteccion eficaz del bien propuesto, una zong de amortiguamiento
es un dréea olrededor del bien cuyo uso y desarroflo estan restringidos juridico y/o
consuetudinariomente a fin de reforzar su proteccidgn, Parg ello se tendrd en cuente ef
entorno inmediato del bien propuesto, perspectivas v ofrgs greos o atributos gue son
funcionalmente Imporfantes come apoyo ol Dien, Lo zong de amorltiguamiento deberg
determinarse en cada coso medionte lps mecanismos adecuados. Lo propussta de
inscripcidn deberd contener detolles sobre lo extensidn, los corcclerfsticas y wsos
autorizados en la zona de amortiguamiente, osi come un mapa donde se indiguen los limites
exactas tanto del bien como de su zona de emortiguamiento ., == -

107, Aunque las zongs de amortiguomiento no suelen formor porte del bien propuesto,
cualquier modificacion de o zono tampdn de amortiguamiento reolizado con posterioridad
@ lo inscripcidn del bien en fo Listo del Fotrimonio Mundial tendrd gue obtener o aprobacion
del Comité del Potrimonio Mundigt (.. )" =eereemsamiscane

Para cumplir con ese fin, la Declaratoria de Patrimonio Mundial del Campus Central de la Ciudad
Universitaria de la Universidad Nacional Autdnoma de México, en su numeral cinco *Proteccion,

F
A
1
) 1
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conservacion y administracion” y a su vez en el apartado de "Barreras de la propiedad nominada y
zona de amartiguamiento”, establece a zona de amortiguamiento para la proteccion del Campus
Central, la cual es designada mediante tres niveles; ———reemreecieamee e -

"{...) zona de amartiguomiento ndmero 1 (535.5 hectareas), los cuafes incluyen territorio de
la Universidad y la reserva ecoldgica; -« ---—-—mr-smrmzem. T VP S

zona de omortiguamisnto ndmers 2 (649 hectdreas), incluyende el drea urbana controlada
por el Gobierno del Distrito Federol donde fo restriccion de altura es de dos pisos, entre ellas
fa zona residencial Pedregal, disefiada por Luis Barragain; —-re--=eessmmte e

Zona de omortiguomiento ndmero 3 (52 hectdreas), consistiendo de un drea wrbano
controloda por ef Goblerno del Distrito Federal con restriccicn del oftura de tres pisos. (...)"-

En el presente caso, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que al predio ubicado en Avenida
Universidad ndmero 1919, Colonia Oxtopulco Universidad, Alcaldia Coyoacan, (e correspoende la
zonificacian Hf3/50/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 50% minimo de drea libre,
densidad "B" : baja, una vivienda cada 100 m2 de terreno} de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbana vigente en COY0acan. = = e eeeaee

Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad “Av. Universidad N-O de: Av, Miguel Angel
de Quevedo a: Av. de los Insurgentes” la cual le otorga la zonificacion HM[6/40/Z (Habitacional Mixto,
B niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad "Z™ lo que indique la zonificacién
del Programa. Cuande se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definird), —————-

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio con dos frentes sobre Avenida Universidad y Privada
Chimaiistac, el predio se encuentra delimitado por tapiales metalicos y muros perimetrales, sin que
s constataran trabajes de construccion. No obstante, se observd publicidad de un proyecto
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constructivo denominadeo "UNIVERSIDAD 1219°, consistente en una edificacion de & niveles de usas
[0 T574 o | EEP SPR—

Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor yfo
director responsable de obra del predio ubicado objeto de investigacion, a efecto ce que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion gue se pretenden realizar. Al respecto, guien
amitié la calidad con la gue se ostenta mediante correo electrnico de fecha 16 de noviembre de
2021, realizo diversas manifestaciones y anexo entre otras, escrito en el que manifestd lo sipuiente: ---

“I...) Respecto a lo sefiolado en el oficio, s de mencionar que dentro del predio gue nos
ocupa o la fecho del presente escrito NO se estd [levando o cobo trobajo algune(...)". -——-

En este sentido, a solicltud de esta Subprocuraduria la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de ia Ciudad de Mexico informd que cuenta con lo siguiente: e e

s Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suele folio 66281-151CAJU18 de fecha de
expedicion 09 de noviembre de 2018, para el predio ubicado en Avenida Universidad numero
1919, Colonia Oxtopules Universidad, Alcaldia Coyoacan, que certifica la zonificacion H/3/50/B
(Habitacional, 3 niveles maximeos de construceidn, 50% minima de area libre, densidad "B" :
baja, una vivienda cada 100 m2 de terreno) y HM/6/40/2 (Habitacional Mixtoe, & niveles
maximas de altura, 40% minimo de area libre, densidad "Z" lo que indigue la zonificacion del
Programa. Cuando se frate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira), que le
otorga la Norma de Ordenacion sobre Vialidad “Av, Universidad N-O de: Av. Miguel Angel de
Quevedo a: Av. de los Insurgentes”, asi también contiene el Dictamen técnico de aplicacian de
la Morma Particular para el incremento de alturas y porcentaje de area libre, que e permite
S T 8 L 1 O e A L S S e O Sk Pt L5 o U ot e o SR

e Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo folio 66351-151CAJU1E de fecha de
expedicion 15 de noviembre de 2018, para €l predio ubicado en Avenida Universidad numero
£919, Colonia Oxtopulce Universidad, Alcaldia Coyoacan, que certifica la zonificacion H/3/50/B
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(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 50% minimo de drea libre, densidad “B" :
baja, una vivienda cada 100 m2 de terreno) y HM/6/40/Z (Habitacional Mixto, & niveles
maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad "Z"; lo que indique la zonificacién del
Frograma. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira), que le
otorga la Norma de Ordenaciaon sobre Vialidad "Av. Universidad N-O de: Av. Migugl Angel de
Quevedo a: Av. de los Insurgentes”, asi también contiene el Dictamen técnico de aplicacién de
la Norma Particular para el incremento de alturas y porcentaje de area libre, que le permite
hasta 15 niveles, —--——.—aerae- PRt o N e N R N S A T e

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 80712-151REALLS de fecha de
expedicion 15 de octubre de 2018, para el predio ubicade en Avenida Universidad nimere
1927, Colonia Oxtosulco Universidad, Alcaldia Coyoacan, que certifica la zonificacién Hf3/50/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccian, 50% minimo de drea libre, densidad "B :
baja, una vivienda cada 100 m2 de terreno} v HM/6/40/Z (Habitacional Mixto, & riveles
méximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad “Z": lo que indique |a zonificacion del
Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Pregrama Delegacional lo definira), que le
otorga la Norma de Ordenacion sobre Vialidad “Av. Universidad N-O de: Av. Miguel Angel de
Quevedo a: Av. de los Insurgentes”, ———meee e - - e s seses s e 'i\

Oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/1545/2018, de fecha 24 de octubre de 2018, que contiene
Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso de Suelo o de [as Normas Generales de
Ordenacion, en €l que se emitic Dictamen procedente para la aplicacion de la Norma de
Ordenacion Particular para el Incremento de Alturas y Porcentaje de Area libre, para el predio
ubicado en Avenida Universidad nimero 1919, para que partiendo d los parametros de drea
libre minima y nimero de niveles maximos, con una superficie maxima de construccion de
37,057.10 m2 y considerando que el predio tiene una superficie de 10,293.64 m2, se permita
redistribuir el potencial constructive resultante, incrementande el ndmero de niveles en
correspondencia con una superficie mayor de area libre proporcionada, para llegar a una
altura maxima de hasta 15 niveles, debiendo respetar las restricciones laterales de 3.50 metros
y la restriccion al frente de 6.00 metro sobre Avenida Universidad, «=——————————een

Medelen 202, piso S5to, Colonia Rema Marte, Alealdia Cuauhiemoc, ©8, GROO0. Chudad de Méxlen

pactmy T 5285 0780 ext 13400
Faging 11 de 25



'n ot i ﬂ BB E LA PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
{ i« -f 5'51 W 2 s GE Riee TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
e né SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2018-4155-50T-1T98 Y
ACUMULADOS PAOT-2021-203-50T-40,
PAOT-2021-3134-50T-651

En este sentido con el fin de determinar si el predio investigado se localiza dentro de las denominadas
zonas de amortiguamiento establecidas en la Declaratoria de Patrimonio Mundial del Campus Central
de la Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional Auténoma de México, de la Organizacian de las
Maciones Unidas para la Educacién, la Ciencia y la Cultura {U.N.E.5.C.0.}, esta Subprocuraduria de las
constancias que chran en el expediente al rubro citado, se concluyd lo siguisnte: - meemmmeecn .

"(...)» El predio es producto de la fusion de cinco predios (Avenida Universidad ndmere 1318,
Avenida Universidad nimero 1927, Cerro Tuera 48 fraccion €, Cerro Tuera 48 fraccion
D v Cerro Tuera 48 fraccién C), y cuenta con ung superficie de 10,595 md, de
conformidad con la Licencia de Fusion de predias folio 13/2018.

« Lo zonificacion primario que (e oplico es Hy3/50/B (Hobitacional, 3 niveles mdximo de
construccidn, 50% minimo de drea libre, densidod B: bajo, 1 viviendo codo 100 m2 de
la superficie de terreno), de conformidod con el Progroma Delegacional de Desarrolia
Urbano vigente en Coyoacdn y de acuerdo o fa Nerma de Grdenacidn sobre Vielidad
le otorga fo zonificacion HM/6/40/Z (Habitacional Mixto, seis niveles maximos de
construccidn, 40% minime de drea libre, densided Z, poro el predic gue nos acupa en
dande el nimero de viviendas factibles, se calculo dividiendo la superficle mdxima de
construccidn permitida en la zonificocian, entre fa superficie de lo viviende definide
por el proyecto.

« [e aplico la "Norma de Ordenacign Particular parg el incremento de Alturas y
Porcentaje de Areg Libre™, que le permite ung altura mdxima de 15 niveles, debiendo
contar con un frente minimeo de 30 metros y contar con separaciones latercles de la
construccidn a los calindancios de minimo de 3.5 metros.

« Partiendo del 50% de drea fibre estoblecida en (o ronificacidn primaria, con la
aplicacidn de la Norma de Ordenacidén Particular pora el incremento de Alturas y
Porcentaje de Area Libre, le corresponde una superficie de desplante de 5,297.518 mv,
superficie mdxima de construccion 74,462, 785 m’, y la canstruceidn de 106 viviendas.
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= Partiendo del 40% de drea libre establecida en o ronificacién de vialidad, con lo
aplicacién de [a Norma de Ordenacidn Particular para el incremento de Alturas y
Porcentaje de Areg Libre, le corresponde una superficie de desplante de 6,357.023 m?,
superficie maxima de construccicn 95,355,342 m? v la construccidn de 177 viviendas,
de conformidad con lo norma antes referida.

+ 5e ublca dentro de la zona de amortiguamiento nemero dos, en donde o restriccién
de alfura es de dos niveles miximo de construccidn v las obras de excovacion,
cimentocidn, construccion o demolicién requieren o aprobocidn del Comité del
Fatrimonio Mundial del Campus Central de lo Ciudad Universitorio de o Universided
Nacional Auténoma de México, de conformidod con la Decloratorio de Patrimonio
Mundial del Campus Central de lo Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional
Autdnoma de México,

« Lo intensidad de construccion {numero de niveles) permitida con o aplicacidn de o
Norma de Ordenacidn Particular paro el incremento de Altures y Porcentafe de Area
Libre (15 niveles), se contrapone o las restricciones estoblecidos en lo zona de
omortiguamiento nimero 2 (2 niveles) en la que se encuentre el predio, [...)" .——-—-

No obstante lo anterior, en el expediente en que se actda, no consta documento alguno consistente
en la Autorizacion del Comité del Patrimonio Mundial, para |a obra que se pretende ejecutar, el cual
es el 6rgano encargado de aprobar las obras de excavacion, cimentacidn, construceion o demolicién
gue pudieran maodificar el valor universal excepcional del sitio patrimonial, dentro del mismo o zana
de gmgrl_'iguam[:em_u. ...........................................................................................

Es importante sefalar que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, no
establece alguna restriccion al predic investigado asociada con la citada Declaratoria de Patrimonio
Mundial, por lo que en opinidn de esta Subprocuraduria, en su proceso de revision, modificacian,
autorizacion y aprobacion, no se considerd la zona de amertiguamiento de la poligonal del Campus
Central de la Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional Autdnoma de México, establecida en 3
Declaratoria de Patrimonio Mundial Otorgada por la Organizacion de las Naciones Unidad para la
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Educacidn, la Ciencia v la Cultura (U.N.E5.C.0.), en fecha 31 de julio de 2007, la cual se tiene por
objeto contener el crecimiento urbano a efecto de mantener v preservar el sitio Patrimonial, siendo
este el instrumento iddneo para su aplicacion ya gue es mediante el cual se planea el desarrollo
urbana v el erdenamiento territorial en el lugar donde se ubica el citado sitio patrimonial, es decir, es
el instrumento de desarrolio de caracter local aplicable en la Alcaldia Cayoacan, ——-———-—-——

De igual forma, en el proceso de emision de los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo
con folios 66281-151CAJU18, de fecha de expedicidn 039 de noviembre de 2018; folic 66951-
151CAJU18, de fecha de expedicion 15 de noviembre de 2018; y folio 60712-151REALLB, de fecha de
expedicidn 15 de octubre de 2018, y del oficio SEDUVI/CGDAU/DGDL/1545/2018, de fecha 24 de
octubre 2018, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, no consideraron
la zona de amortiguamiente referida, —-—-—-- 3 e R e ek e e

De lo anterior, se concluye que e! predio ubicado en Avenida Universidad numero 1919, se localiza
dentro de la zona de amortiguamiento denominada “Buffer Level 2" en donde la restriceion de altura
25 de 2 niveles, y cualguier intervencidn requiere aprobacian del Comité del Patrimeonio Mundial, de
conformidad con la Declaratoria de Patrimonio Mundial dei Campus Central de fa Ciudad
Universitaria de la Universidad Auténoma de México de la Qrganizacidn de las Naciones Unidas para
la Educacion, la Cienciay |a Cultura (UN.E.5.C.0.). =rrmrrmmrrmmmrere- e - ————————— -

En consecuencia, le corresponde a la Secretaria de Desarrolle Urbano v Vivienda de la Ciudad de
México, en términos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de |3 Ciudad de México, realizar las
acciones |epales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos los  Certificados Unicos de
Zonificacion de Uso del Suelo con folios: 66281-151CAJULE de fecha de expedicion 0% de noviembre
de 2018, folio 66951-151CAJIUIS de fecha de expedician 15 de noviembre de 2018 vy folio 60712-
151REALIE de fecha de expedicion 15 de octubre de 2018, y del oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU1545/2018, de fecha 24 de octubre de 2018, --— s ssrmmemmmsmsnnnsmnnn e

De la misma forma, le corresponde a esa Secrataria, valorar la presente Resolucion Administrativa, de
conformidad con el articulo 5 fraccidn VIl BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de considerar la nermativa internacional, en
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especifico la Declaratoria de Patrimonio Mundial del Campus de la Ciudad Universitaria otorgada por
la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacién, la Ciencia y la Cultura (U.N.E.5.C.0,) en I
aplicacion del Programa Delegacional de Desarrolln Urbane para Coyoacan, con el objeto de asignar
una zonificacion y usos del suelo aplicables al predio de MERILO. —asraemeemm e mremmec e e o

1. Enmateria de construccion (obra nueva)

El articulo 1%, en su primer y segundo parrafo, del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (hoy Ciudad de México aplicable por la temporalidad), establece que las disposiciones de
dicho Reglamento y de sus Normas Técnicas Complementarias, son de arden publico e interds social,
Adicionalmente, dispone gue las obras de construccion, instalacién, modificacion, ampliacién,
reparacign y demclicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos v reservas de los
predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal v su Reglamento: ese Reglamento, las Normas Técnicas
Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, -« see-srmm—mmemmmremmaue

En este sentide, los articulos 47 y 48 primer pdrrafo del citado Reglamento, establecen que para
construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los
trabajos deberdn registrar la manifestacion de construccion correspondiente, para lo cual el
interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la
declaracidn bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones
aplicables. --=emreeecaaian e e B B e e e e o B e L e

A su vez, el articulo 53 en relacién con su fraccian | inciso b), del citado Reglamento, prevé los
requisitos que se deben cumplir para registrar las manifestaciones de construceién tipos By C, entre
los que se encuentra contar con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Certificads Gnico
de Zonificacién del Suelo Digital o Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, los cuales deberdn ser verificados y firmados por el Director Responsable de Obra W
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, 81 SU La50, ===ssasmm oo :
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Anora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio objeto de investigacion, se observée que el predio referido come el
predio denunclado, v en especifico que en la seccion que correspande al nimero 1919, se encuentra
delimitade por un muro perimetral v un zaguan, sobre el cual se advirtieron restos de sellos; en gl
predio ubicade en Avenida Universidad nimero 1927, se observa que se encuentra delimitado por
tapiales metalicos y un enrejado sobre la Calle de Privada Chimalistac, en el cual se constatéd el
funcionamiento de un estacionamiento, asimismo el terreno se encuentra sin edificacion alguna,
durante {a diligencia no se advirtieron actividades de construccion ni trabajadores; sobre los predios
ubicados en Calle Cerro Tuera numero 48 y 58, no se constataron actividades de construccion, es de

senalar que ninguno de los predics exhibia letrero con los datos del Registro de Manifestacion de
T a3 T e o

Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al propietario, posesdor yfo
director responsable de obra del predic ubicado objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion que se pretenden realizar, Al respecto, guien
omitio |a calidad con la que se ostenta mediante correo electronica de fecha 16 de noviembre de
2021, realizd diversas manlifestaciones y anexo entre otras, escrite en el gue manifests lo siguiente: -

“{...) Respecto a lo sefinlode en el oficia, es de mencionar que dentra del predio que nos ocupa
a o fecha del presente escrito NO se estd llevando o cobo trabajo alguno [ )" —-mmeememmmeeee-

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, 1a Direccidén General de Obras y Desarrolla Urbano
tle la Alcaldia Coyoacan, infarmd que cuenta con lo siguiente: - T

e Aviso de Constancia de seguridad Estructural folio OB/947/13.---——-—- e --
* jAviso de Renovacion de viso bueno de seguridad y operacion folio OB/1601/2013, «-ceeevew
= Visto Bueno de operacion folie 1740, --———i——-—— oo
= Licencia de Fusidn de predios con folio DGODU1333/2018, de fecha 21 de mayo de 2018,

« Solicitud y Constancia de Alineamiento yfo Nimero Oficial folic OB/1189/2018, de fecha
de expedicion de 01 dEju T e b e e e e e i e
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Pasteriormente, se solicitd a la Alcaldia Coyoacan informar si cuenta actualmente con Registro de
Manifestacién de Construccidn, para el predio investigado. 1 respecto, dicha Alcaldia informé que
para el predio ubicado en Avenida Universidad niimero 1915, cuenta con Constancia de Alineamiento
y/o Numero Oficial folio OB/2315/2016, de fecha 17 de octubre de 2016y con Licencia de Construccion
Especial en su modalidad de Demolicion folio OB/2875/2016, con vigencia del 16 de diciembre de
2016 al 16 de junic de 2017, para la demolicion de un superficie de 411.85 m2 desarrcllada en un nivel;
y para el predio ubicado en Avenida Universidad nimero 1927, cuenta con Constancia de
Alineamiento yfo Nimero Oficial folio OB/290/16, de fecha 03 de marzo de 2018, y con Licencia de
Lonstruccion Especial en sumodalidad de Demalicion folio OB/786/2016, con vigencia del 08 de abril
de 2016 al 08 de julio de 2016, para la demolicidn de una superficie de 1,359.03 m?en 2 niveles, ~——-—

Durante los dltimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta
Subprocuraduria, diligencia durante las cuales no se constataron actividades de construecién, -—- o

3. En materia de impacto urbano e impacto ambiental

De conformidad con el articulo 85 del Reglamento de {a Ley de Desarrollo Urbano del Distrita Federal
aplicable por la temporalidad de {a presentacion de la denuncia ciudadana, el Dictamen de Impacto
Urbano o Impacte Ambiental, tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles Influencias o
alteraciones negativas causadas al entorno urbano o urbano ambiental, con el fin de establecer las
medias adecuadas para la prevencidn, intervencion y/o la compensacion que corresponda; asimisma,
el articulo B6 inciso A) fraccion 11l del citado Reglamento, establece que se requiere Dictamen de
impacto Urbano o Impacto Urbano-Ambiental previo a ejecutar proyectos de uso mixtos
(habitacional, comerclo, servicios o equipamiento don més de 5,000 m? de construccidn, --—-—-——-—-

Toda vez gue el proyecto a ejecutarse en el pedio prevé una superficie total de construccion de
36,604.31 m® (S.N.B] para la construccién de comercio y vivienda, se encuentran obligados a la
tramitacion del Dictamen de Impacto Urbano ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Méx[cn, —-—-—rmermmmm—esanian £ e L, S U s e
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Al respecto, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé que emitid
Dictamen de Estudic de Impacte Urbano Positiva nimere SERDUVI/DGAL/4712/2018
DGAU.18/DEIU/0O58/2018, de fecha 15 de noviembre de 2018, para un proyecto constructivo de
comerclo y vivienda en & niveles (planta baja = 5 niveles} y 3 sotanos para estacionamiento, se
desarrollard en una superficie de desplante de 6,163.468 m2 y drea libre de 4,130.18 m2, en una
superficie total de construccidn de 66,615.36 m? (36,604.46 m? y 30,011.05 m? b.n.b.), condicionado al
cumplimiento de las medidas necesarias para la integraciaon del proyecto en el entorno urbano en
donde se va a desarrollar, ------ —_— e e .

En materia ambiental, el articulo 1y 2 del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo aplicable por la
temporalidad de la presentacion de |z denuncia, establecen que es de observancia general en el
territorio del Distrito Federal reglamentar la Ley Ambiental en materia de Impacto Ambiental y
Riesgo, por lo que su aplicacion compete al Gobierno del Distrito Federal, a través de las autoridades
ambientales, de conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia.

En este sentido, el articulo 3 en relacidn con su fraccidon XV, determina que la evaluacién de impacto
ambiental es el instrumento de politica ambiental v el procedimiento a través del cual la Secretaria
del Medio Ambiente de |la Ciedad de México, con base en el informe preventivo, manifestacion de
impacto ambiental o estudio de riesgo, presentado por el promovente, determina la procedencia
ambiental de realizar un programa, obra o actividad, piblica o privada, dentro del Distrito Federal, e
identifica las medidas que se impondran de manera obligatoria, para evitar o reducir al minimo sus
efectos negativas sobre el ambiente, prevenir futuros danos a este y propiciar el aprovechamiento
sustentable de 10s recursos NAtUrales. - -eeescmeres s siania st sssaseesnan aaia :

En esta tesitura, el articulo & inciso N del citade Reglamento, prevé las cbras o actividades gue
requieren previamente a su ejecucion auterizacion en materia de impacto ambiental, entre las que se
encuentran aquellas obras de mas de diez mil metros cuadrados de construccion u obras nuevas gue
sean mas de 5, 000 m® para uso distinto al habitacional. - -m-s

Ahora bien, el proyecte que se pretende ejecutar en el predio investigado, al contemplar con una
superficie de construccion total de 66,615.36 m2, se encuadra en el supuesto previsto por el articulo 6
Medallin 202, pisc Bto, Caloniz Roma Morte, Alcaldia Cusauhtémog, ©F CEOCD, Cludad de Maxioo
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inciso M, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de México, por lo que requiere
obtener autorizaclén en materia de impacte ambiental por parte de la Secretaria del Medio
Ambiental dela Ciudad de MEICO, —-—-——-——-srrsemssrmsmamscememescm et cos asmsminnans R

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, informd que no cuenta con autorizacién en materia de impacto ambiental para el predio
denunciado, ———-————esreeres e ——— e = o e e e

En conclysion, el finmueble cuenta con Dictamen de Impacte Urbano nimero
SEDUVI/DGAU/4TIZ 2018 DGAU.18/DEIU/058/2018, fue emitide con error, toda vez que omitid la
observancia de la normatividad internacional, en relacion a la zona de amortiguamiento de la
poligonal del Campus Central de la Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional Auténoma de
México, establecida en la Declaratoria de Patrimonio Mundial otorgada por la Organizacion de las
Naciones Unidas para la Educaciion, la Ciencia y la Cultural {U.N.E.5.C.0.). Asi mismo, no cuenta con
Autarizacion en Materia de Impacto Ambiental.------ srmenrees

Corresponde a la Secretaria de Desamrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxiceo, en términos del
articulo 89 de la Ley de Desarrolle Urbane de la Ciudad de México, realizar las acciones legales
procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Dictamen de Impacto Urbano ndmero
SEDUWVI/DGAL4T12/2018 DGALU.1B/DEIU/O58/2018, -—---=rrem R R MR b o

4. Respecto del Registro para la Realizacidn de Proyectos de Construccidn en Vias Primarias
y de Acceso Controlado en la Ciudad de México.

El "Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacidn de Proyectos de Construccion en Vias
Primarias de Acceso Controlado en la Ciudad de México”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de Mexico el 04 de agasto de 2021, es un acto administrativo que permite a los particulares que
obtengan el beneficio del mismo, de manera inmediata, el inicio de obras v actividades inherentes a
la construccidn de los proyectos inmeobiliarios en los tramos que se indican en el citado acuerdo,
previo cumplimiento de lo ordenado en el mismo. Una vez obtenido el registro, los interesados
deberan presentar los estudios, documentales, probanzas necesarias para la integracion del
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expediente, asi como identificar las medidas de integracion, prevencion, mitigacidn y compensacion
de los impactos que se ocasionen, para lo cual tendran un plazo de un afo, contado a partir de la
gbtencidn del Repistre, -—errmrrr——-——— o — e - e

Dentro de las disposiciones que deben cumplir los interesados en sujetarse a diche Acuerdo se
encuentran las SiEUiEHtE'S: .................................................. - e~ arm

"(...] SEGUNDOQ, Las personos interesadas en sujetarse ol presente Acuerdo deberdan
cumplir con {os siguisntes disposicionas:

fresd

i, Asumir ¥ comprometerse o cumplir ¥ hacer cumplir fos disposiciones de la normativg
aplicable vigente en maoterig de construccion de manera previg, duronte y ung ver
culminado la ejecucion del proyecto registrade bajo este Acuerdo; A

il Presentar el Formaoto de Selicitud de Registro contemplodo en el Arexe 3 del presente
Acuerdo, acompafiode del Certificado Unico de Zonificocién y Uso de Suelo vigente,
expedido por la Secretaria de Desarroile Urbano y Vivienda. Atendiendo a lo siguients;

fial

b. Pora proyectos gque cuenten con ung superficie total de construccion igual o moyor de
10,000.00 m2, deberan efectuar el registro correspondiente de monera poralela onte (o
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de o Civdad de México y lo Secretaria del
Medio Ambiente de lo Civdod de México [...}". - e e

Durante la investigacion del expediente al rubro citado, la Secretaria de Desarroile Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, mediante oficic SEDUVI/DGPU/2159/2022, de fecha 26 de mayo de 2022,
recibide en esta Procuraduria el 27 de mayo de 2022, remitid copia del Formato del Registro para la
Realizacidn de Proyectos de Construccion en Vias Primarias y de Acceso Controlade en l2 Ciudad de
Méxica folio AFVP2021-055, tramite realizado con base en el "Acuerdo de Facllidades Administrativas
para la Realizacion de Proyectos de Construccidn en Vias Primarias de Acceso Controlado en la
Ciudad de México”, de fecha 19 de noviembre de 2021, para un proyecto de construccion de 500
viviendas en 12 niveles, en una superficie del predio de 10,595.038 m® y una superficie maxima
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de construccion sobre nivel de banqueta de 37, 005.00 m2, para el predio ubicado en Avenida
Universidad nimera 1918, Colonia Oxtopulco-Universidad, <= oo

No obstante, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México informd mediante oficio
OGEIRA/DEIAR/005852/2022, de fecha 21 de octubre de 2022, recibido en esta Procuraduria el 24 de
octubre de 2022, que formalmente ne se encuentra ingresado el tramite de Registro para la
Realizacion de Proyectos de Construccion en Vias Primarias y Acceso Controlado en la Ciudad de
Mexico para el predio denunciado. e e

Por otra parte, mediante oficio SEDUVI/DGPU/00B96,/2023, de fecha 28 de abril de 2023 y recibido en
esta Procuraduria 08 de mayo de 2023, 1a Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico informo que el Formato del Registro para la Realizacion de Proyectos de Construccion en Vias
Primarias y de Acceso Controlado en [a Cludad de Meéxico folio AFVP2021-055, tramite realizadno con
base en el “Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacion de Proyectos de Construccion
en Vias Primarias de Acceso Controlado en la Ciudad de México”, no se encuentra vigente, «-coeeemees

Es importante sefalar, que como se refiric en el apartade anterior, el predio ebjeto de denuncia,
cuenta con Dictamen de Estudio de Impacte Urbane Positive nimero SEDUVI/DGAU/4T12/2018
DGALL1B/DEIU/058/2018, de fecha 15 de noviembre de 2018, para un proyecto constructive de
comercio y vivienda en 6 niveles [planta baja + 5 niveles} y 3 sotanos para estacionamiento, se
desarrollara en una superficie de desplante de 6,163.46 m2 y area libre de 4,130.18 m2, en una
superficie total de construccion de 66,615.36 m2 (36,604.46 m2 vy 30,011.05 m2 b.n.b.}, el cual fue
emitido con error, toda vez que omitia la observancia de la normatividad internacional, en relacién a
la zona de amortiguamiento de la poligonal del Campus Central de la Ciudad Universitaria de [a
Universidad Nacional Autonoma de México, establecida en la Declaratoria de Patrimonio Mundial
otorgada por la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultural
{U.N.E.5.C.0,), aunado gue dicho proyecto es distinto al proyecto contemplado en el “Acuerdo de
Facilidades Administrativas para la Realizacién de Proyectos de Construccién en Vias Primarias de
Accese Controlade en la Cludad de Meéxico” de fecha 19 de noviembre de 2021, sin embargo dicho
Acuerdo se encuentra sin vigencia actualmente, s mommermmaa e
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En conclusion, el predio denunciado actualmente no cuenta con inscripcidn en el programa de
"Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacion de Proyectos de Construccidn en Vias
Primarias de Acceso Cantralado en la Cludad de México”, —mrmimrmrernmmemimmsmms ssmms s semamr smmens srmanan smmsns

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orpanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 30 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, v 327 fraccian 1l
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Cludad de México, de aplicacidn supletoria.—--se-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicade en Avenida Universidad ndmero 1919, Colonia Oxtopulco Universidad,
Alcaldia Coyoacan, es producto de la fusién de los predios ubicados en Avenida Universidad
numeras 1919 y 1827, y Cerro Tuera numercs 48 fraccion E, 48 fraccion D y 58, Colonia
Oxtopulee Universidad, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con |la Licencia de Fusign de
Predios numerc DGODU/1333/2018, de fecha 21 de mayo de 2018 y la Constancia de
Alineamiento folio OB/11829/2018, de fecha de expedicion 01 dajunio de 2018, —=-r==mrrmremmsnn-

2. Al predio ubicado en calle Avenida Universidad ndmero 1919, Colonia Oxtopuleo
Universidad, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano wvigente para Coyoacan le corresponde la zonificacicn H{3/50/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 50% minimo de drea libre, densidad "B" :
baja, una vivienda cada 100 M2 de terreng), ——srseemsmm e et —

Le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad “Av. Universidad N-O de: Av. Miguel Angel de
Quevedo a: Av. de los Insurgentes” la cual le otorga la 2onificacion HM/6/40/Z {Habitacional
Mixto, 6 niveles maximes de altura, 40% minimo de area libre, densidad "Z": lo que indique la
zonificacion del Programa, Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo
| e e e —— - S
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El predio investigado se ubica dentro de la zona de amortiguamiento nimero dos, en donde la
restriccion de altura es de dos niveles maximo de construccidn y las obras de excavacién,
cimentacion, construccion o demolicidn requieren de la aprobacién del Comité del Patrimonio
Mundial del Campus Central de la Ciudad Universitaria de la Universidad Autdnoma de México,
de conformidad con la Declaratoria de Patrimenio Mundial del Campus Central de |2 Ciudad
Universitaria de la Universidad Nacional Autdnoma de México, situacion que no fue
considerada para la emision de los Certificados Unicas de Zonificacion de Uso del Suelo con
follos: 66281-151CAJU1E, de fecha de expedicion 09 de noviembre de 2018, folic 65951
151CAJULE, de fecha de expedicion 15 de noviembre de 2018; y folic 50712-151REALLS. de
fecha de expedicidn 15 de octubre de 2018, y del oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU,/1545/2018, de
fecha 24 de octubre de 2018, - e e ammeee --

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, no establece alguna
restriccion al predio investigado asociada con la citada Declaratoria de Patrimonio Mundial,
por lo que, se infiere que en el proceso de revisién, modificacian, autorizacion y aprobacién
del citado Programa no se considerd [a zona de amortiguamiento de la poligonal del Campus
Central de la Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional Autdnoma de México,
establecida en la Declaratoria de Patrimonio Mundial otorgada por la Organizacion de las
Maciones Unidas para la Educacidn, la Ciencia v la Cultura {U.M.ES.C.O) ~———rmmmmmcscnna

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en
terminos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, realizar las
acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos los Certificades Unicos de
Zonificacion de Uso del Suelo con folios: 662B81-151CAJULE de fecha de expedicion 09 de
noviembre de 2018, folio 66951-151CAJULA de fecha de expedicion 15 de noviembre de 2018 y
folic E0T12-151REALLB de fecha de expedicién 15 de octubre de 2018, y del oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/1545/2018, de fecha 24 de octubre de 2018. - merensones

De ta misma forma, le corresponde a esa Secretaria, valorar la presente Resolucion
Administrativa, de conformidad con el articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de
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considerar |a normativa internacional, en especifico [a Declaratoria de Patrimonio Mundial del
Campus de la Ciudad Universitaria otorgada por la Organizacion de [3s Naciones Unidas para
ta Educacion, la Ciencia y la Cultura (U.M.E.S.C.0.) en la aplicacidn del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para Coyoacan, con el objeto de asignar una zonificacion y usos del
suelo aplicables al predio de MEFTO. sesreesrmsmm e e s s e s e s mmea s s s nnne

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observo gue el predio referido como el predio denunciado, y en especifico
que en la seccign que corresponde al ndmero 1913, se encuentra delimitado por un muro
perimetral y un zaguan, sobre el cual se advirtieron restos de sellos; en el predio ubicado en
Avenida Universidad ndmero 1927, se observd gue se encuentra delimitado peor tapiales
metalicos ¥ un enrejado sobre |2 Calle de Privada Chimalistac, en el cual se constatd el
funcionamiento de un estacionamiento, asimismo el terreno se encuentra sin edificacion
alguna, durante la ciligencia no se advirtieron actividades de construccién ni trabajaclores;
sobre los predios ubicados en Calle Cerro Tuera ndmero 48 y 58, no se constataron acthvidades
de construccian, es de sefalar que ninguno de los pradios exhibia letrero con los datos del
Hegistro de Manifestacion de Constritel N, ssreremsmsamrmss e s s s s i s s

El predio cuenta con Dictamen de |Impacto Urbano ndmero SEDUVI/DGAL/4712/2018
DGAU.18/DEIU/O58/2018, fue emitide con errar, toda vez que omitid la observancia de la
normatividad internacional, en relacién a la zona de amortiguamiento de la poligonal del
Campus Central de la Ciudad Universitaria de la Universidad Nacional Autdnoma de México,
establecida en la Declaratoria de Patrimonio Mundial otorgada por la Organizacion de las
Maciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultural (UN.E.S.C.0.), Asl mismo, no
cuenta con Autorizacidn en Materia de Impacto Amblental, —=-reee e e

Corresponde a la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxiceo, en )

términos del articulo 85 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, realizar las

acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Dictamen de Impacto
Urbano namero SEDUVI/DGAU/ET12/2018 DGAU.1B/DEIL/OSE/ 2018, - --memommm e oo
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5. El predio denunciade actualmente no cuenta con inscripcion en el programa de “Acuerdo de
Facilidades Administrativas pora lo Realizacion de Proyectos de Construccion en Vias Primarios
de Acceso Controlado en la Ciudad de Méxicn™ ——r=srrmmssssmmmim e Ceeseememan e -

La presente reselucian, unicamente se circunseribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacian y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas COMPeteNCias, —rrrmsrmrmamsss e momea-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y 58: e -

- vas RESUELVE----

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de confarmidad con lo prevista
en el articulo 27 fraccién Il de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. — st e e s

SEGUNDO.- Notifiquese |la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Secretaria
de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado
que antecede s e ... i ————— e e i -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivoy T s [ B PRRRE

Asl lo proveyd v firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamients
Territorial de fa Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.ese-—

JANCIWPBAHG
s
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