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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 3 ABH ;,618

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambienta! y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2016-3067-SOT-1233 y acumulado PAOT-2017-0020-SOT-06, PAQOT-2017-2452-
SOT-1004, PAOT-2017-2949-SOT-1195 relacionado con la denuncia presentada en este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de noviembre de 2016, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncia ante esta Institucidon posibles incumplimientos en materia de construccidon
(obra nueva y fusion) en el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur numero 1921, Colonia
Guadalupe Inn, Delegacidn Alvaro Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de
noviembre de 2016. -

Con fecha 26 de diciembre de 2016, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncia ante esta Institucion posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccidn (obra nueva) en el predio ubicado en Avenida [nsurgentes Sur numero
1921, Colonia Guadalupe Inn, Delegaciéon Alvaro Obregén; la cual fue admitida y acumulada
mediante Acuerdo de fecha 13 de enero de 2017.

Con fecha 01 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacidn Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
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confidencial, denuncia ante esta Institucion posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacién y colinda con inmueble catalogado) y construccion (obra nueva) en el predio ubicado en
Avenida Insurgentes Sur numero 1921, Colonia Guadalupe Inn, Delegacién Alvaro Obregdn; la cual
fue admitida y acumulada mediante Acuerdo de fecha 11 de agosto de 2017.

Con fecha 06 de septiembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudagd de México,
ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncia ante esta Institucion posibles incumplimientos en materia de construccién
(obra nueva) y ambiental (emisiones sonoras) en el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur
numero 1921, Colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregén; la cual fue admitida y acumulada
mediante Acuerdo de fecha 13 de septiembre de 2017.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacién y de verificacion a las autoridades competentes, y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en téminos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BIS 4, 25
fracciones I, tl, 1V, V, VII, VIl y iIX y 25 Bis de la Ley Orgénica de 1a Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asf como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construcciéon (obra
nueva), desarrollo urbano (zonificacion y colindancia con inmueble catalogado) y ambiental
{emisiones sonoras) como son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de Proteccién a la
Tierra y el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México; asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén,

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: --—~—

1. En materia de construccién (obra nueva) y desarrollo urbano (zonificaciéon y
colindancla con inmueble catalogado)

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio delimitado con tapiales de madera en el cual se llevan a cabo actividades de
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construccion de un cuerpo constructivo que ocupa aproximadamente la mitad de la totalidad del
predio, mismo que cuenta con tres niveles de altura (pimer nivel de doble altura) con preparacion
para un cuarto nivel, en la pane restante gel predio existen sétanos, sin que fuera posible
contabilizarlos toda vez que no son visibles desde la via publica; por ultimo, se constataron sellos de
clausura correspondientes al expediente INVEADF/OV/DUYUS/2519/20186, impuestos por el Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mismos que fueron retirados postenormente. -

Es importante mencionar que los hechos objeto de la denuncia se encuentran relacionados con los
investigados en el expediente PAOT-2015-1333-SOT-489 y acumulado PAOT-2015-2706-SOT-1091;
por lo que en fecha 09 de enero y 13 de febrero de 2017 se acordo trasladar al expediente al rubro
citado, copia simple de la resolucién administrativa de fecha 31 de octubre de 2016 y de los
siguientes documentos:

¢ Oficio PAOT-05-300/300-9486-2016 de fecha 3 de noviembre de 2016, dirigido a la
Coordinacién de Verificacidn Administrativa del Instituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de México; asi como oficio INVEADF/DVMAC/10859/2016 de fecha 2 de diciembre de
2016, emitido por la Direccion de Verificacion de las Materias del Ambito Central de esa
Coordinacion.

= Oficios PAOT-05-300/300-9495-2016 de fecha 3 de noviembre de 2016 y PAOT-05-300/300-
370-2017 de fecha 13 de enero de 2017, dirigido a la Direccién General de Asuntos Juridicos
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; asi como oficio
SEDUVI/OGAJ/DSI/SAC/BI311/2017 de fecha 25 de eneroc de 2017, emitido por dicha
Direccion.

o Oficio PAOT-05-300/300-9498-2016 de fecha 3 de noviembre de 2016, dirigido a la Direccion
General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México; asi como oficio SEDEMA/DGRA/DEIA/014168/2016 de fecha 28 de noviembre de
2016, emitido por dicha Direccién.

e Oficios PAOT-05-300/300-9568-2016 de fecha 3 de noviembre de 2016 y PAOT-05-300/300-
368-2017 de fecha 13 de enero de 2017, dirigido a la Direcciéon General Juridica de la
Delegacién Alvaro Obregén; asi como, oficio DAO/DGJ/DVA/UDVO/0518/2017 de fecha 27
de enero de 2017, emitido por la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacién de Obras
de dicha Direccion.
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Oficios PAOT-05-300/300-9497-2016 de fecha 3 de noviembre de 2016 y PAOT-05-300/300-
369-2017 de fecha 13 de enero de 2017, dirigido a la Direccidon General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén: asi como oficio DGODU/CDU/0131/2017 de fecha
24 de enero de 2017, emitido por la Coordinacién de Desarrollo Urbano de dicha Direccion. ---

Al respecto, del resultado de la investigacién realizada en el expediente PAOT-2015-1333-S0OT-489 y
acumulado PAOT-2015-2706-SOT-1091 se tiene lo siguiente:

“(...Y RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur numero 1921, Colonia Guadalupe Inn,

Delegacién Alvaro Obregén le corresponde la zonificaciéon H 2/60/R(500) (Habitacional, 2
niveles maximos de construccién, 60% minimo de érea libre, densidad restringida: una
vivienda cada 500 m’ de la superficie del terreno), as/ como la zonificacién HM 16/20/2
(Habitacional Mixto, 15 niveles méximos de construccién, 20% minimo de area libre, el
numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie madxima de construccion
entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), por Norma de Ordenacién sobre
Vialidad para Avenida Insurgentes en su tramo C'-D’ de Barranca del Muerto a Calle Loreto.
Asimismo, a los predios ubicados en Jaime Nuné ndmeros 109, 111y 113, les corresponde la
zonificacién H 2/60/R(500) (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 60% minimo de
area libre, densidad restringida: una vivienda cada 500 m? de la superficie del terreno), de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén vigente.

()

Para el predio objeto de la denuncia se cuenta con la Licencia de Fusién de Predios folio
0534-2014 de fecha 19 de marzo de 2014 que auloriza la fusion de los predios ubicados en
Calle Jaime Nun6 numeros 111 y 113 y Avenida Insurgentes nimero 1921; posteriormente
mediante la Licencia de Fusién folio 1746-2015 de fecha 23 de abril de 2015 se autorizdé la
fusion del predio ubicado en Jaime Nuné numero 109, resultando un predio con superficie de
2,924.11 m’; sin embargo, no se cuenta con antecedentes de Constancia de Alineamiento
y/o Numero Oficial posterior a la fusién del 23 de abril de 2015.

Los predios investigados, incumplen con la Norma de Ordenacidén Especifica para la
Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales en su apartado
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de Vialidades Inter delegacionales que para Avenida de los Insurgentes en su tramo
comprendido de Barranca del Muerto a Eje 10 Sur- Calle Loreto establece que cuando dos o
mas predios se fusionen, se mantendra la zonificacion, alturas y usos para cada una de
las partes originales fusionadas establecidas en el Programa, toda vez que ol Certificado
Unico de Zonificacién de Usos def Suelo folio 27494-1510REL14 de fecha 02 de mayo de
2014 y Certificado Unico de Zonificacién de Usos de Suelo folio 30223-151FAMO15 de fecha
11 de mayo de 2015, senalan una superficie méxima de construccion de 24,289.32 m? y el
Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo folio 29491-1510LER15 de fecha 18 de
mayo de 2015 sefala una superficie méxima de construccion de 35,089.32 m?, siendo que
ambos otorgan a los predios fusionados la zonificacién HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15
niveles méximos de construccioén, 20% minimo de érea libre, el numero de viviendas factibles
se calcula dividiendo la superficie méxima de construccidn entre la superficie de la vivienda
definida por e/ proyecto), por Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Avenida Insurgentes
en su tramo C'-D’ de Barranca de! Muerto a Calle Loreto, por lo que la superficie total de
construccion es superior a o permitido para cada uno de jos predios investigados y en
consecuencia no se apegan a la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén.

Se insta a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México considerar la informacién vertida en el presente instrumento
a fin de que se valore el dejar sin efectos el Certificado Unico de Zonificacién de Usos de
Suelo folio 27494-1510REL14 de fecha 02 de mayo de 2014, Certificado Unico de
Zonificacion de Usos de Suelo folio 30223-151FAMO15 de fecha 11 de mayo de 2015 y
Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo follo 29491-1510LER15 de fecha 18 de
mayo de 2015.

Se insta a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano (zonificacion) en los predios ubicados Calle Jaime Nuné nameros 109, 111
y 113 y Avenida Insurgentes numero 1921, Colonia Guadalupe Inn, Delegacién Alvaro
Obregon, principalmente, respecto a cumplir con el numero de niveles maximos, la superficie
maxima de construccion y el érea libre de construcciéon minima permitidos para cada uno por
ol Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon.

()
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Los predios investigados, cuentan con Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B folio
AOB-5722-2014, vigente del 19 de diciembre de 2014 al 19 de diciembre de 2017, para la
construccion de una obra nueva de 3 niveles de altura 'y 12 sétanos con una superficie total
de construccién de 26,107.77 m?, con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 27494-1510REL14 de fecha 2 de mayo de 2014; el cual incumple con la Norma
de Ordenacion Especifica para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades Inter e
Intra Delegacionales en su apartado de Vialidades Inter Delegacionales para Avenida de los
Insurgentes en su tramo comprendido de Barranca del Muerto a Eje 10 Sur- Calle Loreto que
establece que cuando dos o mas predios se fusionen, se mantendré la zonificacién,
alturas y usos para cada una de las partes originales fusionadas establecidas en el
Programa. -—-—--------— - e —----

Se insta a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregdn, considerar la informacién vertida en la presente Resoluciébn Administrativa con la
finalidad de valorar el inici6 de las acciones que considere para dejar sin efectos el Registro
de Manifestacién de Construccién tipo B folio ACB-5722-2014.

La Direccién General Juridica de la Delegacién Alvaro Obregén cuenta con procedimiento
administrativo en materia de construcciones y edificaciones con numero de expediente
380/UDVC/2016; por lo qus se insta a dicha Direccién General considerar la informacién
vertida en la presente Resolucién Administrativa con la finalidad de emitir la Resolucién
Administrativa que corresponda dentro del procedimiento en comento.

Los predios motivo de la denuncie cuentan con Resoluciébn Administrativa en materia de
impacto ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/011083/2014 de fecha 21 de noviembre de 2014,
sin embargo esta se encusnira sujeta a juicio de nulidad 1V-71710/2014 sequido ante la
Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de lo Contencioso Adminisirativo de la Ciudad de México.

Se insta a la Direccidon General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de Meéxico, considerar la informacién vertida en el presente instrumento a fin de
que se valore el dejer sin efectos fa Resolucién Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/011083/2014, toda vez que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo base de expedicion de dicha Resolucién Administrativa incumple con la Norma de
Ordenacién Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades Inter e Intra
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Delegacionales en su apartado de Vialidades Inter Delegacionales y particularmente Ja
zonificacion establecida para dichos predios (...)".

En este sentido, de las gestiones que obran en el expediente al rubro citado se tiene que la Direccion
de lo Consultivo y Enlace Interinstitucional de la Coordinacién Juridica y de Servicios Legales del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México informé que en fecha 9 de noviembre
de 2016 emitié resolucidon administrativa dentro del procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/2519/2016
en la que se resolvié “(...) por lo que respecta al uso de suelo, niveles, superficie de construccion,
superficie de &rea libre requerida y dictamen de impacto urbano, se resuelve poner fin al (...)
procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de continuarlo (...) toda vez que al momento de
la visita de verificacién el inmueble se encontraba en elapa de cimentacion y excavacion, y al haber
observado unicamente trabajos de construccién bajo nivel de banqueta, (...) es por lo que resulta
prociso sefialar que la construccion bajo nivel de banqueta, no debe cuantificar ni en la altura ni la
superficie méaxima de construccién permitida del inmueble visitado, en términos de lo dispuesto en e/
“DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES
DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE [A LEY DE DESARROLLO URBANO Y EL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL" publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 8 de abril de 2005, en lo referente a su articulo TERCERO. En io
referenfe a no acreditar contar con la autorizacion (...) de las autoridades federales correspondientes,
asi como con el Dictamen Técnico, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, que ampare los lrabajos que sé
realizan en el inmueble visitado, (...) se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL (...) asi
como (...) una MULTA equivalente a 1000 veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la visita de verificacién (...) misma que se hizo del conocimiento
del particular el dia 15 de diciembre de 2016 (...)".

Asimismo, la Direccibn General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México informé haber solicitado informacién a diversas areas de esa
Secretaria y al Organo Politico Administrativo correspondiente, con la finalidad de integrar el
expediente, por [0 que procederia a realizar su dictaminacién para determinar las acciones a realizar;
por lo que corresponde a esa Direccion General dictaminar respecto al Certificado Unico de
Zonificacion de Usos de Suelo folio 27484-1510REL14 de fecha 02 de mayo de 2014, Certificado
Unico de Zonificacion de Usos de Suelo folio 30223-151FAMO15 de fecha 11 de mayo de 2015 y
Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo folio 29491-1510OLER15 de fecha 18 de mayo de
2015; informando a esta Entidad las acciones realizadas.

drprocuradania de Drdonar
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Aunado a lo anterior, [a Coordinacién de Desarrollo Urbano de la Direccion General de Obras vy
Desarrolio Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén informé encontrarse imposibilitada para iniciar
un procedimiento de nulidad o dejar sin efectos el Registro de Manifestacién de Construccién tipo B
folio AOB-5722-2014 registrado el 19 de diciembre de 2014; toda vez que la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México no ha emitido dictamen de nufidad o lesividad del
Certificado Unico de Zonificacion de Usos de Suelo folio 27494-1510REL14, mismo que fue utilizado
para el tramite de dicho Registro.

Posteriormente, dicha Coordinacién informé contar con Registro de Manifestacion de Construccion
Tipo B folio AOB-4346-2015, vigente del 23 de septiembre de 2015 al 23 de septiembre de 2018,
para la ampliacion de 2,010.01 m? a la construccion existente, de los cuales 1,832.07 m?
corresponden a superficie bajo nivel de banqueta y 177.94 m 23 superficie sobre nivel de banqueta,
para un predio con superficie de 2,924 m?; registrado con e! Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo folio 29491-1510LER15 de fecha 18 de mayo de 2015. -

Asimismo, la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacién de Obras de la Direccion General
Juridica de la Delegacién Alvaro Obregén informé haber programado inspeccion ocular con la
finalidad de constatar los avances de la obra y que estos se apeguen al Registro de Manifestacién de
Construccién.

Mediante oficio SEDUVI/ODGAU/DOU/7956/2017 recibido en esta Subprocuraduria el dia 11 de
diciembre de 2017, la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé contar con solicitud de ingreso de estudio de
impactc urbano, misma gue se encuentra en proceso de andlisis y evaluacion, por lo que no ha
emitido dictamen de estudio de impacto urbano. -—---

Por (ltimo. la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de {a Ciudad de México informé haber localizado antecedente de una solicitud para la
constituciéon del poligono de actuacion para el predio en cuestién, misma que se resolvié como
procedente, por lo que mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/015/2017 de fecha 20 de
febrero de 2017 emitid acuerdo por el que se aprueba el dictamen para la constitucion del poligono
de acluacién medianie el sistema de actuacion privado para el predio ubicado en Avenida
Insurgentes Sur numero 1921, Colonia Guadalupe Inn, Delegacién Alvaro Obregén; en el cual se
sefala, entre otros aspectos, lo siguienie:
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“(..))

CONSIDERANDO
(..)
" (.)
Paro lo anterior se consider6 la relocalizacién de los usos del suelo, sin variar las disposiciones del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn, publicado el 10 de mayo de 2011 (...)
conforme a la zonificacién HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion, 20% minimo
dé area hibre y Densidad "Z": el numero de viviendas factibles, se calcula dividiendo fa superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que le
concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Av. Insurgentes, Tramo C-D’ de: Barranca del Muerto a:
Calle Loreto, debiendo proporcionar un 20% adicional a la demanda reglamentaria de cajones de
estacionamienlo.
(...)
IV. Que conforme al anteproyecto presenlado se pretende la construccidn de un edificio para uso de
estacionamiento y oficinas en 30 niveles (P.B.+29 niveles). con una superficie total de construccion de
81,499.60 m*, de los cuales 55,254.40 m’se enconlraran sobre nivel de banquela (35,054.40 m? para uso de
oficinas y 20,200.060 m’ para uso exclusivo de estacionamiento, no cuantificables dentro del potencial
constructivo) y 26,245.20 m? bajo nivel de banqueta, distribuidos en 12 sétanos para uso exclusivamente de
eslacionamiento y cisternas. quedando con un drea méaxima de despiante de 2,721.00 m’, esta superticie
corresponde al nivel 2 (P.B.+1), lo anterior, derivado de que es el nivel con la mayor superficie cubierta, y un
area libre minima de 203.11 m’, Unicamente en los primeros 9 niveles (P.B.+8) a partir del nivel 10 (P.B.+9) la
superficie quedara con un area maxima de despfante de 1,723.06 m y un area libre de 1,201.05 m.

(...)

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE
ACTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO PARA EL PREDIO UBICADO EN
AVENIDA INSURGENTES SUR NUMERO 1921, COLONIA GUADALUPE INN, DELEGACION ALVARO
OBREGON.

PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a lo establecido
en el Dictamen nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/D15/2017 de fecha 20 de febrero de 2017 (...) con los
siguientes nuevos lineamientos:

; . Area
e . Area libre Sup. Max,
. . .. Distribucién . Maxima de
Predio Zonificacion Nlveles de Nivelos minima Desplante Const. Densidad
m’ me m’
Av. . , Hasta 9 Del 1 al nivel 20,200.00¢
Insurgentes Estacionamiento (Nueve) 9 (P.B.+8) 203.11 2,721.00 sN8 | T
Sur No. Habitacional Hasta 21 A partir de! 35,054.40
1921 Mixio (Veintiuno) |  nivel 10 120105 | 1,723.06 SNB z

)
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* 2 2 N .

Podrén desarroflar haste 20,200.00 m” pare usc exclusivo de estacionamrento, sin cusnlificar dentro de! potencial, de acuerdd con of
Insttumento de Fomenlo Niveles de construccién pare estacionamiento y la Norma ds ordenacién perticular para incentivar 108
as{acionemientos publicos y/o privados.

()
QUINTO. E solicitante (...} ejerci6 los derechos conferidos en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo con namero de folio 22165-151BUOM16 de fecha 13 de abril de 2016 (...)

..y

En relacidon a lo anterior, la Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México emitié Cerlificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo con numero de folio 41979-151SAED17 de fecha 16 de junio de 2017 el cual certifica el
acuerdo por el que se aprueba el dictamen para la constitucidén del poligono de actuacién mediante el
sistema de actuacion privado para el predio ubicado en Avenida insurgentes Sur numero 1921,
Colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregoén y se autoriza (a construccion de hasta 21 niveles
de los cuales del nivel 1 al nivel 9 (P.B.+8) serdn para uso exclusivo de estacionamiento, con una
superficie maxima de construccion de 20,200.00 m? S.N.B., a partir del nivel 10 se autoriza el uso HM
(Habitacional Mixto) con superficie maxima de construccién de 35,054.40 m? S.N.B.

Al respecto. del analisis realizado por personal de esta Subprocuraduria se tiene que el predio objeto
de investigacion es resultado de la fusion de los predios ubicados en Calle Jaime Nuné numeros 109,
111 y 113 y Avenida Insurgentes Sur nimero 1921 resultando una superficie de terreno de 2,924.11
m?, de tal forma que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregdn vigente, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de mayo del 2011 le
aplica lo siguiente:

Superficie ., Area Libre Desplante Sup. Max. ,
Predio del predio Zonif_icacnon m? % m? o Const. m? Niveles | Viviendas
Jaime Nuno H
109 900.00 2/60/R(500) 540 60 ) 360 40 729 ) 2 2
| Jaime Nuno6 H 60 40
111 394.425 2/60/R(500) 236.655 157.77 315 54_ il 2 1
Jaime Nund H 60 40 .
7.724 1
l. 113 397.155 2/60/R(500) 238.293 158.862 | 317.72 2 )
Avenida H 60 40 | |
| Insurgentes 1,232.53 739518 493.012 986.024 2 2
| Sur 1921 2/60/R(500)
; Total 2,924.11 1,754.466 1,169.64 2,339.288

Con la aplicacién de la aplicacién de la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Av. Insurgentes,
Tramo C'-D' de: Barranca del Muerto a: Calle Loreto:
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Superficie Area Libre Desplante Sup. Max. . .
Predio del predio Zonificacion me m ot % | Const. m? Niveles | Viviendas
JameNn | 90000 | H2/60/R(B500) | 540 60 | 360 | 40 720 2 2
Ja'mﬁ '1"””° 394.425 | H2/60/R(500) | 236.655 | ©° 157.77 | 40 315.54 2 1
Jeime MU0 | 207155 | HasmoiR(s00) | 238203 | %0 | 1sege2 | O | 317724 1
Avenida HM 15/20/Z De
N d
Insurgentes 1,232.53 omgnc’a'c';fn S?me 246.506 20 | 986.024 | 80 14,790.36 15 acuerdo a
Sur 1921 Vialidad) ProyeClO
Total 2,924.11 1,261.451 1,662.66 16,143.624

Adicionalmenie, de conformidad con dicho Programa a los predios referidos les aplica la Norma
de Ordenacion Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales en su apartado de Vialidades Inter delegacionales que para Avenida de los
Insurgentes en su framo comprendido de Barranca del Muerto a Eje 10 Sur- Calle Loreto, establece

que cuando dos o mas predios se fugsionen, se mantendra la zonificacién, alturas y usos para
cada una de las partes originales fusionadas establecidas en el Programa.

En virtud de lo anterior, conforme al Programa Delegacional aplicable, cada uno de los predios
fusionados deberan mantener la zonificacidn original; siendo que la superficie maxima de
construccion podra ser 2,339.288 m? (derivada de la zonificacidn primaria) o 16,143.624 m? (con la
aplicacion de la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Av. Insurgentes, Tramo C'-D’ de: Barranca
del Muerto a: Calle Loreto), de acuerdo con las zonificaciones especificadas anteriormente; por lo que
la superficie maxima de construccién autorizada mediante el Poligono de Actuacién (35,054.40
m?) incumple con la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacién del Potencial
Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales, ya que se definidé una superiicie maxima de
construccion con base en la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Av. Insurgentes, Tramo C'-D’
de: Barranca del Muerto a: Calle Loreto; por lo que corresponde a la Direccion General de Asuntos
Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México considerar la
informacién vertida en el presente instrumento a fin de que valore dejar sin efectos los documentos
relacionados con |la aprobacion del poligono de actuacién: Certificado Unico de Zonificacién de Usos
de Suelo folio 22165-151BUOM16 de fecha 13 de abril de 2016, Certificado Unico de Zonificacién de
Usos de Suelo folio 41979-151SAED17 de fecha 16 de junio de 2017 vy oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/015/2017 de fecha 20 de febrero de 2017.

Cabe mencionar que la resolucién administrativa SEDEMA/DGRA/011083/2014 de fecha 21 de
octubre de 2014, contempla la construccién, operacién y mantenimiento de un edificio de 15 niveles

Procuraduas Ambienial v del Ordenamienid Territorial e 2 G
Supprocuraguna da Orge
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sobre nivel de banqueta, de los cuales la planta baja se destinard a comercio, 12 niveles de oficinas y
2 niveles para cuartos técnicos y magquinas, para una superficie de construccién sobre nivel de
banqueta de 21,230.59 m? y la construccién de 11 sétanos para estacionamiento bajo nivel de
bangueta con una superficie de 22,288.71 m?, con un desplante de 1,619.26 m? en un predio con
superficie total de 2,024.11 m? asimismo, la Direccién General de Regulacion Ambiental de la
Secretearia del Medio Ambiente cuenta con el acuerdo SEDEMA/DGRA/DEIA/0D4163/2016 de fecha
13 de mayo de 2016, a través del cual dio cumplimiento a la resolucion administrativa de fecha 9 de
septiembre de 2015 emitida por la Sala Superior del Trbunal de lo Contencioso Administrativo del
entonces de Distrito Federal dentro del juicio de nulidad namero IV-71710/2014, emitiendo una nueva
determinacidn respecto a diversas condicionantes impuestas en la resoluciéon de fecha 21 de octubre
de 2014. -—

No obstante lo anterior, es claro que a la fecha de emisién del acuerdo de cumplimiento
SEDEMA/DGRA/DEIA/004163/2016 de fecha 13 de mayo de 2016, las condiciones del predio eran
distintas a las contempladas en la resolucién administrativa SEDEMA/DGRA/011083/2014 de fecha
21 de octubre de 2014, suscrita por la Direccién General de Regulacién Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México toda vez que en fecha 23 de abnl de 2015, ia Direccién
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon emitié licencia de fusion de
predios folio 1746-2015 en la que senala que el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur nimero
1921, Colonia Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregén cuenta con una superficie total fusionada
de 2,924.11 m?, de tal forma que existe una diferencia de 900.00 m? en (a superficie total del predio
manifestada en la resolucion en mencién. - -

Asimismo, también es claro que a la fecha de emisién de la presente resolucion el acuerdo por el que
se aprueba el dictamen para la constitucion del poligono de actuacidn mediante el sistema de
actuacién privado para el predio objeto de investigacién, considera un anteproyecto consistente en la
construccién de un edificio para uso de estacionamiento y oficinas en 30 niveles (P.B.+29 niveles),
con superficie total de construccion de 81,499.60 m® de los cuales 55,254.40 m? se encontraran
sobre nivel de banqueta (35,054.40 m? para uso de oficinas y 20,200.00 m? para uso exclusivo de
estacionamiento, no cuantificables dentro del potencial constructivo) y 26,245.20 m? bajo nivel de
bangueta, distribuidos en 12 sétanos para uso exclusivamente de estacionamiento y cisternas,
guedando con area maxima de desplante de 2,721.00 m?, esta superficie corresponde al nivel 2
(P.B.+1), lo anterior, derivado de que es &l nivel con la mayor superficie cubierta, y area libre minima
de 203.11 m?, Unicamente en los primeros 9 niveles (P.B.+8) a partir del nivel 10 (P.B.+9) la superficie
quedara con area méxima de desplante de 1,723.06 m?y area libre de 1,201.05 m?, lo cual difiere del
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Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B folio AOB-5722-2014, vigente al 19 de diciembre
de 2017, para la construccion de una obra nueva de 3 niveles de altura y 12 sétanos con superficie
total de construccion de 26,107.77 m? y ampliacién del Registro de Manifestacién de Construccion
vigente al 23 de septiembre de 2018, para 2,010.01 m? adicionales a la construccidn existente, de los
cuales 1,832.07 m? corresponden a superficie bajo nivel de banqueta y 177.94 m? a superficie sobre
nivel de banqueta, para un predio con superficie de 2,924 m?. —

Asi las cosas, corresponde a la Direccién General Juridica de la Delegaciéon Alvaro Obregén realizar
la visita de verificacién correspondiente para corroborar que 1o ejecutado se apegue a lo registrado y
por ende a la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental y al poligono de actuacidn,
imponiendo las medidas y sanciones procedentes, toda vez que el proyecto no cuenta con
autorizacién en materia de impacto urbano que requiere. - —-

Asimismo, corresponde 2 la Direccion General de Regulacidén Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México valorar la informacién contenida en la presente resolucion y de ser
el procedente reqguerir al promovente la presentacion de la modificacion del estudio de impacto
ambiental, toda vez que las condiciones en que se autorizd el impacto son distintas a las
manifestadas originalmente y se presume la modificacién de las caracteristicas y superficies del
proyecto de acuerdo al poligono de actuacidn con que actualmente cuenta; asimismo, de requerirlo
solicite a la Direccién General de Vigilancia Ambiental las acciones de inspeccién que sean
necesarias. --

Por otro lado, corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa realizar las acciones de
verificacién procedentes en materia de desarrollo urbano (zonificacion), toda vez que del analisis
realizado por personal de esta Subprocuraduria se tiene que el predio objeto de investigacion al ser
resultado de la fusién de los predios ubicados en Calle Jaime Nund numeros 109, 111 y 113 y
Avenida Insurgentes Sur ndamero 1921 les aplica la Norma de Ordenacion Especifica para la
Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales que en su apartado de
Vialidades Inter delegacionales que para Avenida de los Insurgentes en su tramo comprendido de
Barranca del Muerto a Eje 10 Sur- Calle Loreto, establece que cuando dos o mas predios se
fusionen, se mantendra la zonificacion, alturas y usos para cada una de las partes originales
fusionadas establecidas en el Programa, es decir, deberdn mantener su zonificacién original, lo cual
no se respetod en la emision del Poligono de Actuacion (superficie maxima de construccion autorizada
de 35,054.40 m? incumpliendo con la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizaciéon del
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Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales y que el que el proyecto no cuenta con
autorizacion en materia de impacto urbano. e —

Asl las cosas, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secrefaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México considerar la informacién vertida en el presente
instrumento a fin de valorar dejar sin efectos 0s documentos relacionados ¢con la aprobacién del
poligono de actuacion: Cenrtificado Unico de Zonificacion de Usos de Suelo folio 22165-1518UOM16
de fecha 13 de abril de 2016, Certificado Unico de Zonificacion de Usos de Suelo folio 41979-
151SAED17 de fecha 16 de junio de 2017 y oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/015/2017 de fecha
20 de febrero de 2017,

2.- En materia ambiental (emisiones sonoras)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Subprocuraduria se
constataron actividades de construccién y emisiones sonoras generadas por dichas actividades. -——-

En este sentido, se realizd Estudio de Emisiones Sonoras folio PAOT-2017-1258-DEDPOT-818 de
fecha 25 de enero de 2018 en el que se conciuyé gue la fuente emisora en las condiciones de
operacién presentes durante la medicién acustica, genera un nivel de fuente emisora en el punto de
denuncia (NFEC) de 70.70 dB(A), mismo que rebasa el limite maximo permitido de 63 (A) en horario
de 06:00 2 20:00 horas establecido en la Norma Ambiental vigente para la Ciudad de México NADF-
005-AMBT-2013. -—-- —

Al respecto, la Direccion General de Regutacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México cuenta con resolucion administrativa SEDEMA/DGRA/011083/2014 de fecha 21
de octubre de 2014, misma que en el Resolutivo TERCERO apartado |. Preparacién del Sitio y
Construcclén numeral 43. Ruido de la resolucion en cita, establece que “(...) Con fundamento en la
NADF-005-AMBT-2006, deberd tomar las medidas necesarias para que todas las actividades
relacionadas con los lrabajos de preparacién del sitio y construccién, cumplan con los niveles
maximos permisibles de emisiones sonoras que corresponden a 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00
horas y 62 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horas (...) Asimismo, en caso de que la SEDEMA tenga
conocimienfo de alguna denuncia ciudadana con e/ sitio de la obra, relacionada al nivel de ruido, se
reserva el derecho de solicitar el Informe General descrito en el punto siete de dicha Norma
Ambiental (...)".
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En virlud de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México instrumentar acciones de inspeccion por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma Ambiental vigente para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 y a
las condicionantes establecidas en la resolucién administrativa SEDEMA/DGRA/011083/2014; tcda
vez que del estudio realizado por esta Subprocuraduria se tiene que las emisiones sonoras
generadas en el predio objeto de {a denuncia rebasan el ifmite maximo permitido de 63 (A) en horario
de 06:00 a 20:00 horas, toda vez que se obtuvo que la fuente emisoras genera un nivel en el punto
de denuncia (NFEC) de 70.70 dB(A).

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas gque existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327
fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur numero 1921, Colonia
Guadalupe Inn, Delegacion Alvaro Obregdn se constaté que se llevan a cabo actividades de
obra de un cuerpo constructivo que ocupa aproximadamente la mitad de la totalidad del
predio, mismo que cuenta con tres niveles de altura (primer nivel de doble altura) con
preparacion para un cuarto nivel, en la parte restante del predio existen sétanos, sin que fuera
posible contabilizarlos toda vez que no son visibles desde la via publica; por dltimo, se
constataron sellos de clausura correspondientes al expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2519/2016, impuestos por el Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México, mismos que fueron retirados posteriormente. -

2. Los hechos objeto de la denuncia se encuentran relacionados con los investigados en el
expediente PAOT-2015-1333-SOT-489 y acumulado PAOT-2015-2706-SOT-1091, mismo
que fue concluido mediante resolucién administrativa de fecha 31 de octubre de 2016. ——----—-

3. La Coordinacion Juridica y de Servicios Legales del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México infomé que en fecha 9 de noviembre de 2016 emitié resolucion
administrativa dentro del procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/2519/2016 en la que se
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resolvio, encontrarse imposibilitada materialmente para continuar con el procedimiento por
cuanto hace al uso de suelo, niveles, superficie de construccion, area libre requerida y
dictamen de impacto urbano, toda vez que al momento de la visita de verificacion se
constataron actividades de cimentacién, excavacién y construccidon bajo nivel de bangueta,
siendo que la construccién bajo nivel de banqueta no cuantifica ni en la altura ni la superficie
maxima de construccion permitida; sin embargo, determiné imponer clausura total temporal y
multa, en materia de conservacion patrimonial, toda vez que el propietario no acredité contar
con autorizacién emitida por las autoridades federales correspondientes ni por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, por encontrarse colindante con un inmueble catalogado.

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén informé
encontrarse imposibilitada para iniciar un procedimiento de nulidad o dejar sin efectos la
Manifestacion de Construccion tipo B folio AOB-5722-2014 registrado el 19 de diciembre de
2014; toda vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México no
habia emitido dictamen de nulidad o lesividad del Certificado Unico de Zonificacién de Usos
de Suelo folio 27494-1510REL14, mismo que fue utilizado para el tramite de dicho Registro;
posteriormente, informé contar con Registro de Manifestaciéon de Construccion Tipo B folio
AQOB-4346-2015, vigente del 23 de septiembre de 2015 al 23 de septiembre de 2018, para la
ampliacién de 2,010.09 m® a la construccidén existente, de los cuales 1,832.07 m?
corresponden a superficie bajo nivel de banqueta y 177.94 m? a superficie sobre nivel de
banqueta, para un predio con superficie de 2,924 m?; registrado con el Certificado Unico de
Zonificacidon de Uso del Suelo folio 29491-1510LER15 de fecha 18 de mayo de 2015, --—-———-

La Direcciéon General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México solicité informacion a diversas areas de esa Secretaria y al Organo
Politico Administrativo correspondiente, con la finalidad de integrar el expediente, para
proceder a realizar su dictaminacion y determinar las acciones a realizar respecio al
Certificado Unico de Zonificacién de Usos de Suelo folio 27494-1510REL14 de fecha 02 de
mayo de 2014, Certificado Unico de Zonificacion de Usos de Suelo folio 30223-151FAMO15
de fecha 11 de mayo de 2015 y Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo folio
29491-1510LER15 de fecha 18 de mayo de 2016.

Corresponde a la Direccién General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregon instrumentar
acciones de verificacidén, por cuanto hace a corroborar que lo ejecutado se apegue a lo
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registrado y por ende a la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental, asi
como al poligono de actuacién, imponiendo las medidas y sanciones procedentes toda vez
que el proyecto no cuenta con autorizacion en materia de impacto urbano. ———----—————

La Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México emitié oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/015/2017 de fecha 20 de
febrero de 2017 respecto al acuerdo por el que se aprueba el dictamen para la constitucion
del poligono de actuacién mediante el sistema de actuacién privado para ei predio ubicado en
Avenida Insurgentes Sur nimero 1921, Colonia Guadalupe Inn, Delegacién Alvaro Obregon;
mismo que quedo certificado mediante Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
con numero de folio 41979-151SAED17 de fecha 16 de junio de 2017, en sl cual se autoriza
la construccién de hasta 21 niveles de tos cuales del nivel 1 al nivel 9 (P.B.+8) seran para uso
exclusivo de estacionamiento, con superficie maxima de consirucciéon de 20,200.00 m?
S.N.B., a partir del nivel 10 se autoriza el uso HM (Habitacional Mixto) con superficie maxima
de construccién de 35,054.40 m? S.N.B, para un anteproyecto consistente en la construccion
de un edificio para uso de estacionamiento y oficinas en 30 niveles (P.B.+29 niveles), con
superficie total de construccion de 81,499.60 m?, de los cuales 55,254.40 m? se encontraran
sobre nivel de banqueta (35,054.40 m? para uso de oficinas y 20,200.00 m? para uso
exclusivo de estacionamiento, no cuantificables dentro del potencial constructivo) y 26,245.20
m? bajo nivel de banqueta, distribuidos en 12 sétanos para uso exclusivamente de
estacionamiento y cisternas, quedando con drea maxima de desplante de 2,721.00 m?, esta
superficie corresponde al nivel 2 (P.B.+1), lo anterior, derivado de que es el nive! con la mayor
supefficie cubierta, y area libre minima de 203.11 m?, (nicamente en los primeros 9 niveles
(P.B.+8) a partir del nivel 10 (P.B.+9) la superficie quedara con un area maxima de desplante
de 1,723.06 m? y area libre de 1,201.05 m%.

La Direccion General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México cuenta resolucion administrativa SEDEMA/DGRA/011083/2014 de fecha
21 de octubre de 2014, en la que contempla la construccion, operacién y mantenimiento de
un edificio de 15 niveles sobre nivel de banqueta, de los cuales la planta baja se destinara a
comercio, 12 niveles de oficinas y 2 niveles para cuartos tdcnicos y maquinas, para superficie
de construccidon sobre nivel de banqueta de 21,230.59 m? y la construccion de 11 sétanos
para estacionamiento bajo nivel de banqueta con superficie de 22,288.71 m? con desplante
de 1,619.26 m? en un predio con superficie total de 2,024.11 m?, asimismo, cuenta con
acuerdo SEDEMA/DGRA/DEIA/004163/2016 de fecha 13 de mayo de 2016, a través del cual
dio cumplimiento a la resolucion administrativa de fecha 9 de septiembre de 2015 emitida por
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la Sala Superior del Trnbunal de lo Contenciosc Administrativo del entonces de Distrito
Federal dentro del juicio de nulidad numero 1V-71710/2014, respecto a diversas
condicionantes impuestas en |a resolucién en mencion.

Del andlisis realizado por esta Subprocuraduria se desprende que se incumple la Norma de
Ordenacién Especifica para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales en su apartado de Vialidades Inter delegacionales que para Avenida de los
Insurgentes en su tramo comprendido de Barranca del Muerto a Eje 10 Sur- Calle Loreto,
establece que cuando dos o mas predios se fusionen, se mantendra la zonificacién, alturas y
Usos para cada una de las partes originales fusionadas establecidas en el Programa, por lo
que para el predio en cuestidn la superficie maxima de construccion podra ser 2,339.288 m?
(derivada de la zonificacién primaria) o 16,143.624 m? (con la aplicacién de la Norma de
Ordenacidn sobre Vialidad para Av. Insurgentes, Tramo C'-D’ de Barranca del Muerto a Calle
Loreto); de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Alvaro Obregén, no asi la superficie maxima de construccién autorizada mediante el Poligono
de Actuacion de 35,054.40 m?, ya que se considerd la superficie maxima de construccidén con
base en la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Av. Insurgentes, Tramo C'-D’ de:
Barranca del Muento a: Calle Loreto.

Por io expuesto en el numeral anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos
Juridicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México considerar
la informacidn vertida en el presente instrumento a fin de valorar dejar sin efectos el
Certificado Unico de Zonificacidn de Usos de Suelo folio 22165-151BUOM16 de fecha 13 de
abril de 20186, Certificado Unico de Zonificacién de Usos de Suelo folio 41879-151SAED17 de
fecha 16 de junio de 2017 y oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/015/2017 de fecha 20 de
febrero de 2017, toda vez que dichos documentos se encuentran relacionades con la
aprobacién del poligono de actuacion; siendo que en estos no se considerd la aplicacion de la
Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades
inter e intra Delegacionales en su apartado de Vialidades Inter delegacionales para Avenida
de los Insurgenies en su tramo comprendido de Barranca del Muerto a Eje 10 Sur- Calle
Loreto.

Por su parte, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa realizar las acciones de
verificacion procedentes en materia de desarrollo urbano (zonificacién), toda vez que del
andlisis realizado por personal de esta Subprocuraduria se tiene que el predio objeto de
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investigacion al ser resultado de la fusion de los predios ubicados en Calle Jaime Nuné
numeros 109, 111 y 113 y Avenida Insurgentes Sur niumero 1921 les aplica la Norma de
Ordenacion Especifica para la Optimizacion dsl Potencial Urbano en Vialidades inter e intra
Delegacionales que en su apartado de Vialidades Inter delegacionales que para Avenida de
los Insurgentes en su tramo comprendido de Barranca del Muerto a Eje 10 Sur- Calle Loreto,
establece que cuando dos © mas predios se fusionen, se¢ mantendra la zonificacién, alluras y
usos para cada una de las partes originales fusionadas establecidas en el Programa, es decir,
deberan mantener su zonificacién original, lo cual no se respetd en la emision del Poligono de
Actuacién (35,054.40 m?) incumpliendo con la Nomma de Ordenacion Especifica para la
Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidades inter e intra Delegacionales y que el que sl
proyecto no cuenta con autorizacion en materia de impacto urbano.

12. Esta Subprocuraduria emitié estudio de emisiones sonoras folio PAOT-2017-1258-DEDPOT-
818 de fecha 25 de enero de 2018 en el que se concluyd que !a fuente emisora en las
condiciones de operacién presentes durante {a medicién acustica, genera un nivel de fuente
emisora en el punto de denuncia (NFEC) de 70.70 dB(A), mismo que rebasa el limite maximo
permitido de 63 (A) en horario de 06:00 a 20:00 horas establecido en la Norma Ambiental
vigente para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, por lo que corresponde a la
Direcciéon General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México insirumentar acciones de inspeccién por cuanto hace al cumplimiento de la Norma
Ambiental vigente para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 y a las condicionantes
establecidas en la resolucién administrativa SEDEMA/DGRA/011083/2014.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: -
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RESUELVE —---

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién 11l de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucion a ta persona denunciante, a la Direccion General de
Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a la
Direccion General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregén y a la Direccién General de Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México para los efectos precisados
en el apartado que antecede. - --

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y d rdenamiento Territorial de la Ciudad de México. ~—-----
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