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Expediente: PAOT-2019-49-SOT-22

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 0 MAY. 2018,

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VII, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-
2019-49-SOT-22, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes; ————-——--—-———mmmmmmmmm s e s -

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de enero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucidn, presuntos
incumplimientos en materia ambiental (ruido) y establecimiento mercantil (funcionamiento) en Avenida 11
numero 57, Colonia San Juan Xalpa, Alcaldia Iztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
16 de enero de 2019.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VII,
VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias ambiental (ruido) y
establecimiento mercantil (funcionamiento), como son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra y la Ley de Establecimientos Mercantiles, todas para la Ciudad de Meéxico, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para |ztapalapa.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- Desarrollo Urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (funcionamiento)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida 11
numero 57, Colonia San Juan Xalpa, Alcaldia Iztapalapa, se constaté un inmueble de 2 niveles de altura,
en su costado norte de la planta baja se ejerce el uso de suelo de cerveceria con denominacion social “El
Chilito”.
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Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para l|ztapalapa, al
predio objeto de investigacion, le corresponde la zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para cerveceria no se encuentra
permitido.

Asimismo, el uso de suelo de cerveceria no es susceptible de regularizarse toda vez que el articulo 39 de
la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México establece que el Aviso de Ingreso al
Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles permite al Titular a ejercer
exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con el uso de suelo
permitido.

En razén de lo anterior, se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ejecutar visita de verificacibn en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al inmueble objeto de la
denuncia, toda vez que el uso de suelo para cerveceria no se encuentra permitido, conforme a la
zonificaciéon aplicable en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para l|ztapalapa,
imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

En el mismo orden de ideas, mediante oficio INVEA/DVMAC/1243/2019, ese Instituto informé que
personal adscrito a ese Organismo realizé el informe de evidencias correspondiente en el que se asento
que en el predio de mérito se encuentran colocados sellos de suspensién de actividades por parte de la
Alcaldia Iztapalapa.

En conclusion, al ejercer el uso de suelo de cerveceria en el inmueble ubicado en Avenida 11 numero 57,
Colonia San Juan Xalpa, Alcaldia lztapalapa se incumple con la zonificacién H/3/20, por lo que
corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, una vez que sean
retirados los sellos realizar visita de verificacibn en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al
inmueble objeto de la denuncia, toda vez que el uso de suelo para cerveceria no se encuentra permitido,
conforme a la zonificacién aplicable en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Iztapalapa, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

Adicionalmente, y a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, corresponde a la Direccion
General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia |ztapalapa, substanciar el procedimiento iniciado en el
predio de referencia, e imponer las medidas y sanciones procedentes.

2.- Ambiental (ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Avenida 11
numero 57, Colonia San Juan Xalpa, Alcaldia |ztapalapa, no se constatd ruido provenientes del
establecimiento mercantil con denominacién social “El Chilito”.

No obstante lo anterior, retomando lo referido en el apartado anterior denominado “Desarrollo urbano
(uso de suelo) y establecimiento mercantil (funcionamiento)”, donde se identificé que el uso de suelo para
cerveceria no se encuentra permitido en la zonificacion H/3/20, es importante sefialar que una vez que se
dé cumplimiento a la zonificacién aplicable, el ruido cesara.
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Cabe senalar que el estudio de los hechos, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
Xy 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, en Avenida
11 numero 57, Colonia San Juan Xalpa, Alcaldia Iztapalapa, se constaté un inmueble de 2 niveles de
altura, en su costado norte de la planta baja se ejerce el uso de suelo de cerveceria con
denominacion social “El Chilito”.

2. Al predio objeto de denuncia le corresponde la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para cerveceria no se encuentra
permitido y no es susceptible de regularizarse toda vez que el articulo 39 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México establece que el Aviso de Ingreso al Sistema
Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles permite al Titular a ejercer
exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con el uso de
suelo permitido. -----

3. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México informé haber constatado sellos de
suspension de actividades por parte de la Alcaldia |ztapalapa, por lo que una vez que sean retirados
los sellos corresponde a dicho Instituto, realizar nueva visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo) al inmueble objeto de la denuncia, toda vez que el uso de suelo para
cerveceria no se encuentra permitido, conforme a la zonificacion aplicable en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para lztapalapa, imponiendo las medidas y sanciones
procedentes. -

4. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Iztapalapa, substanciar el
procedimiento iniciado en el predio de referencia, e imponer las medidas y sanciones procedentes. ---

5. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad no se
constatd ruido proveniente del establecimiento mercantil con denominacion social “El Chilito”, no
obstante, es importante sefialar que una vez que se dé cumplimiento a la zonificacidén aplicable, el
ruido cesara.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En vitud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General Juridica de la Alcaldia |ztapalapa y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de

México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------------
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