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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxicoa 9 § MAY 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria] Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5, fracciones | y Xl, 6, fraccidn 1V, 15
BIS 4, fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2; de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, asi como 4 fraccién 1V, 52 fraccion |, 73 y 101 primer
parrafo del Reglamento de dicha ley, habiendo analizado los elementos contenidos en los expedientes
nimero PAOT-2014-2972-S0OT-1322 y acumulado PAOT-2015-577-SOT-176, relacionados con las
denuncias presentadas ante este organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha once de noviembre de dos mil catorce, una persona que en apego al articulo 38 fraccion |
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Distrito Federal, ejercid su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial denuncié ante
esta institucion “(...) fa construccion que se lleva desde ‘principios del afio 2014 Ja cual presuntamente
se apega a la norma general ordenacion numero (sic) 26 (Norma para incentivar la produccion de
vivienda sustentable de interés social y popular) sin embargo no se apega a los lineamientos de la
misma, en particular a el precio de venta final que debe ser hasta 25 veces el salario minimo anual por
vivienda, pues de oOferta a través Remax Galaxy en precio inicial de 1982500 pesos M/N (...)" en el
predio ubicado en Calle Constituyente Jesis Romero Flores, nimero 40 (antes 24), Colonia el Molino,
Delegaciéon Cuajimalpa de Morelos.

Con fecha dieciocho de febrero de dos mil quince, una persona que en apego al articulo 38 fraccion |
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informaciéon confidencial denuncidé ante
esta institucion “(...) El Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo, empleado para dicho proyecto
autoriza la aplicacion de la Norma General de Ordenacion 26 vivienda social y popular (...) sin
embargo ya se ofrecen a la venta los departamentos a precios muy superiores a los que marca la
Norma 26 (...)" en el mismo predio.

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante el Acuerdo de Admisién de fecha veintisiete de noviembre de dos mil
catorce, admitid a tramite la denuncia por presuntos incumplimientos en materia de uso de suelo y
construccidn por la obra que se lleva a cabo en Calle Constituyentes Jess Romero Flores nimero 40
(antes 24), Colonia EI Molino, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, bajo el expediente ndmero PAOT-
2014-2972-SOT-1322; dicho acuerdo fue notificado el nueve de diciembre de dos mil catorce via
electronica.

Asimismo, esta Subprocuraduria mediante Acuerdo de Admision-Acumulacion de fecha dieciocho de
febrero de dos mil quince admitié a tramite la denuncia por presuntos incumplimientos en materia de

. FIFS Y
Braguraduria ental y daf O o Territorial del Distrite Fod

Col Ro




CDMX

CIUDAD BE MEXICO

190anos

EXPEDIENTE: PAOT-2014-2972-S0T-1322
Y SU ACUM. PAOT-2015-577-SOT-176

uso de suelo y construccidn por la obra que se lleva a cabo en el mismo predio, radicado en el
expediente nimero PAQOT-2015-577-SOT-176 y considerando las constancias del expediente PAOT-
2014-2972-SOT-1322, resulté procedente la acumulacion en un sélo, dicho acuerdo se notifico via
correo electronico el trece de marzo de dos mil quince.

En atencién a lo instruido en el numeral Quinto y Sexto de los acuerdos citado en el parrafo previo,
personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé los reconocimientos de hechos denunciados, desde
las inmediaciones del predio citado, levantando el Acta Circunstanciada respectiva en la que se asento
lo siguiente: ---- - : :

Acta circunstanciada del reconocimiento de hechos de fecha veintiuno de noviembre de dos mil
catorce.

“(...) SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO, MISMO QUE CUENTA CON
DOS FRENTES (...) DICHO CUERPO CONSTRUCTIVO SE REALIZA A BASE DE
MARCOS RIGIDOS CON LOSA RETICULAR EN ENTREPISO (...) SE LLEVAN A
CABO ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) COMO LO ES EL
ENRASE DE MUROS PERIMETRALES DE LOS NIVELES 1, 2, 3 Y 4 (..) SE
APRECIA EL CIMBRADO PARA LLEVAR A CABO EL COLADO DE LOSA DEL
SEXTO NIVEL, EN ESTE MOMENTO LLEGA UNA OLLA REVOLVEDORA LA CUAL
EMPIEZA A VERTER EL CONCRETO A UNA BOMBA HIDRAULICA PARA LLEVAR A
CABO EL COLADO DE LA LOSA DEL SEXTO PISO (...) UNA PERSONA DEL SEXO
FEMENINO (...) [MUESTRA] LETRERO CON LOS DATOS DE MANIFESTACION DE
CONSTRUCCION EL CUAL ES COLOCADO EN ESTE MOMENTO AL EXTERIOR
DEL CUERPO CONSTRUCTIVO DENUNCIADO Y QUE A LA LETRA DICE “VISTA
DESARROLLO SUSTENTABLE S.A DE C.V: NOMBRE DEL PROYECTO: VISTA
CUARENTA (...) MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B; FOLIO:
DIMB/007/14; LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL (DEMOLICION) FOLIO:
VILE/009/14 (...) CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION FOLIO 23189-
151HUJO13 (...).

Reconocimiento de hechos de fecha veintisiete de febrero de dos mil quince.

“(...) se observa (...) un cuerpo constructivo, en las zonas ya terminadas, muros con
acabado aparente de concreto y en algunas parcialmente concluidas (...} ejecutado al
95% aproximadamente y al 100% en las fachadas visibles, en la fachada nor-poniente
se encuentra entrepuesto el letrero de obra (...) al interior de la edificacién es posible
observar el detallado de los acabados en fos muros y pisos (...)".

Reconocimiento de hechos de fecha veintiocho de mayo de dos mil quince.

*(...) se observa un predio con una ligera pendiente ascendente en relacion a la calle
de Constituyente Jesiis Romero Flores, a partir de ese nivel se observa una edificacién
de reciente construccion la cual cuenta con un semisétanc y cuatro niveles de altura, y
en el ditimo nivel de la zona poniente de la edificacién, se puede apreciar parcialmente
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puesto que se encuentra cubierto con lonas, lo podria ser la techumbre de las
escaleras o un pretil alto, la edificacion en comento cuenta con elevador. De acuerdo a
las caracteristicas que posee dicha obra se encuentra deshabitada, con un 95 % de
avance de la etapa de acabados, al interior se aprecia a 3 personas realizando
actividades propias de la obra, durante la diligencia nos presentamos con un trabajador
que no quiso proporcionar su nombre (...) al respecto informa que la obra esta préxima
a concluirse y que los departamentos a la fecha se encuentran todos vendidos
desconociendo los precios del mismo. Es de mencionar que desde la via publica no se
observa area libre permeable, y no se exhibe letrero que indique datos de la

obra(...)".

En fecha veintiuno de noviembre de dos mil catorce, personal adscrito a esta Subprocuraduria levantd
un acta circunstanciada de misma fecha, en la que asentd que de la consulta realizada a la pagina
electronica http://aviso.zonaprop.com.mx/departamentos-1-recamaras-el-molino-cuajimalpa-de-
morelos-distrito-federal-8577508, se constatd que el precio de venta de los departamentos ubicados en
el predio objeto de la denuncia, del proyecto denominado “Vista Cuarenta” es de $2,135,000.00. «-wew=mn

En fecha cuatro de diciembre de dos mil catorce, personal adscrito a esta Subprocuraduria levantd una
razon telefonica en la que se asenté que se realizd consulta a internet a fin de acopiar informacion de
la venta de los departamentos que se construyen en Calle Constituyente Jesis Romero Flores
numero 40, Colonia El Molino, Delegacion Cuajimalpa de Morelos, en las que se identifico diversas
paginas electronicas, en las que se observo que los precios de los departamentos son desde
$2,135,000.00, a $32,846.00 por m?, con dimension de los departamentos de 65.00 m?, que constan
desde 1 recamara, 1 bafio y un estacionamiento.

En fecha veinticinco de noviembre de dos mil catorce, se recibid en esta Subprocuraduria escrito de
misma fecha, a través del cual una persona que no se identifico su interés juridico ni forma parte del
procedimiento, proporciond copia de la siguiente documentacion :

» Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 23189-151HUJO13 expedido el
veintiocho de agosto de dos mil trece por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para el
predio ubicado en Constituyente Jests Romero Flores nimero 40 (antes 24) Colonia El Molino
Delegacion Cuajimalpa de Morelos, en el que se asienta que por Norma de Ordenacion
General nimero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés
Social y Popular” publicada el diez de agosto de dos mil diez en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, en donde el aprovechamiento del uso de suelo solicitado para la construccion de
hasta 20 (veinte) viviendas en una superficie de 65.96 m? por vivienda con indivisos y con un
precio final de venta por vivienda de hasta 25 veces el salario minimo anualizado (vsma)
incluyendo cajon de estacionamiento, para una superficie total de construccion de 1,600.00 m?
en el total del predio esta permitido.

¢ Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio VIMB/007/14 expedida el veintisiete
de febrero de dos mil catorce con vigencia al veintisiete de febrero de dos mil diecisiete para el
predio objeto de investigacion, para llevar a cabo una obra nueva de 4 niveles, para 19
viviendas, en un predio con superficie de 500 m?, desplantandose de 400 m?, proporcionando

-una area libre de 100 m? una superficie total por construir de 2,600 m? 100 m? de
estacionamiento cubierto, 30 cajones de estacionamiento, 2 sétanos.
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o Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con folio V2/CANO/650/12, expedida el treinta
de noviembre de dos mil doce para el predic ubicado en Calle Constituyente Jesus Romero
Flores nimero 40 (antes 24) Colonia El Molino Delegacién, Cuajimalpa de Morelos, en la que

se refiere no se encuentra en zona histérica, no cuenta con afectacion, no se encuentra en
zona patrimonial y no cuenta con restricciones.

e Licencia de Construcciéon Especial nimero 01/LCE/022/13/05 con folio V1-LE/030/13 expedida
el veintisiete de septiembre de dos mil trece cuyo vencimiento es hasta el veintisiete de
diciembre de dos mil trece para el predio objeto de la denuncia, para la demolicién total de un
inmueble que consta de un cuerpo constructivo de 2 niveles con superficie total por demoler
471.89 m2.

s Tabla de costos del proyecto “Vista Desarrollo Sustentable S.Ade C.V.,".

Mediante el oficio PAOT05-300/300-6584-2014 de fecha ocho de diciembre de dos mil catorce se
solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
instrumentar las acciones legales necesarias tendientes a dejar sin efectos el Certificado Unico
Zonificacion de Uso del Suelo con folio 23189-151HUJO13, de conformidad con el articulo 50-B
fracciones Il y IX del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Distrito Federal y la Norma
de Ordenaciéon General nimero 26 toda vez que se ofrecen los departamentos en $2,135,000.00 M.N.
excediendo el costo establecido para el mismo, el cual se sefiala no debera de exceder de 30 v.s.m.g,
contemplandose los criterios minimos de antropometria y habitabilidad que garanticen la construccion
de vivienda digna y adecuada, procurando lograr viviendas de 65 m? no apangandose a la
normatividad aplicable.

Al respecto, en fecha cinco de febrero de dos mil catorce se recibié el oficio SEDUVI/DGAJ/B/368/2015
a través del cual el Director de Servicios Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
solicité a esta Subprocuraduria remitir copias certificadas del expediente al rubro citado, con la
finalidad de que esa Direccion cuente con los elementos suficientes para determinar la factibilidad de
promover alguna de las acciones que preveé el articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Mediante el oficio PAOT-05-300/300-6585-2014 de fecha ocho de diciembre de dos mil catorce se
solicité a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuajimalpa de Morelos,
realizar visita de verificacion en materia de construccion para el predio ubicado en Calle Constituyente
JesUs Romero Flores, nimero 40 (antes 24), Colonia el Molino, Delegacion Cuajimaipa de Morelos,
México, Distrito Federal, toda vez que lo zonificacién aplicable es H/2/50 Habitacional, 2 niveles
maximos de construccion, 50% minimo de area libre, y del reconocimiento de hechos se desprende
que hasta el momento se han construido 6 niveles, por lo que la construccion debera apegarse a la
zonificacion y en su caso el Registro de Manifestaciéon de Construccion, debe corresponder con o
permitido en la zonificacién aplicable .

Al respecto, en fecha veinticuatro de febrero de dos mil quince, se recibi6 en esta Unidad
Administrativa el oficio SVR/059/15 a través del cual el Subdirector de Verificacion y Reglamentos en
Cuajimalpa de Morelos, informd que en fecha treinta de mayo de dos mil catorce se realizo visita de
verificacion con numero de expediente 087/14/0OB y que las constancias derivadas de la practica de la
visita de verificacién fueron remitidas a la Jefatura de la Unidad Departamental de Calificacion de
Infracciones.
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Mediante el oficio PAOT-05-300/300-6586-2014 de fecha ocho de diciembre de dos mil catorce se
solicitd a la Direccidon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuajimalpa informar si
cuenta con Licencia de Construccién Especial, Registro de Manifestacion de Construccion, Constancia
de Alineamiento y/o Nimero Oficial, y Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo.—-———-n-mvnveemm-

Al respecto, en fecha veintitrés de diciembre de dos mil catorce se recibié en esta Subprocuraduria el
oficio DGODU/634/2014 a través del cual el Director General de Obras y Desarrolio Urbano en
Cuajimalpa de Morelos, informo que para el predio en mencién se localizé la siguiente documentacion:

» Licencia de Construccion Especial nimero 01/LCE/022/13/05 con folio V1-LE/030/13 expedida
el veintisiete de septiembre de dos mil trece cuyo vencimiento es hasta el veintisiete de
diciembre de dos mil trece para el predio objeto de {a denuncia, para la demolicién total de un
inmueble que consta de un cuerpo constructivo de 2 niveles con superficie total por demoler
471.89 m2

s Memoria de la Demolicion.
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio VIMB/007/14 expedida el veintisiete
de febrero de dos mil catorce con vigencia al veintisiete de febrero de dos mil diecisiete para el
predio objeto de investigacion, para llevar a cabo una obra nueva de 4 niveles, para 19
viviendas, en un predio con superficie de 500 m?, desplantandose de 400 m? proporcionando
una area libre de 100 m? una supefficie total por construir de 2,600 m? 100 m? de
estacionamiento cubierto, 30 cajones de estacionamiento, 2 sétanos.

e Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con folio V2/ICANQ/650/12, expedida el treinta
de noviembre de dos mil doce para el predio ubicado en Calle Constituyente Jestis Romero
Flores nimero 40 (antes 24) Colonia El Molino Delegacion, Cuajimalpa de Morelos, en la que
se refiere no se encuentra en zona histérica, no cuenta con afectacion, no se encuentra en
zona patrimonial y no cuenta con restricciones.

¢ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 23189-151HUJO13 expedido el
veintiocho de agosto de dos mil trece por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para el
predio ubicado en Constituyente Jesis Romero Flores numero 40 (antes 24) Colonia El Molino
Delegacion Cuajimalpa de Morelos.

+ Memoria Descriptiva de Construccion.

Mediante el oficio nuimero PAOT-05-300/300-6587-2014 se solicitd a la Direccion General
Administrativa Urbana de la Secretara de Desarrollo Urbano y Vivienda informar si emitié Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 23189-151HUJO1, si el particular presento corrida
financiera, si cuenta con el Aviso de Obra, la categoria que deberia cumplir y si se cumplié con la Tabla
de incorporacion de Principios de Sustentabilidad sefialados en la Norma de Ordenacion nimero 26,
gs: como remitir copia certificada del expediente que se formd con motivo de la emision del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 23189-151HUJO1.

Al respecto, en fecha tres de marzo de dos mil quince se recibié en esta Subprocuraduria el oficio
SEDUVI/DGAU/DRP/3390/2015 a través del cual la Directora del Registro de los Planes y Programas
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, informé que 1.- En sus archivos se localizd el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 23189-151HUJO13 expedido el veintiocho
de agosto de dos mil trece por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2.- Dentro de las
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Constancias que integran el expediente conformado para la expedicién del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con folio 23189-151HUJO13 obra un documento denominado "JESUS
ROMERO FLORES 40, ANTES 24, COL. EL MOLINO DEL CUAJIMALPA Proyecto: 20
DEPARTAMENTOS DE 65 m? del cual se desprende, entre otros, el precio de venta por tipo de
departamento es de $590,935.00/100 M.M, y 3.- Con respecto a si cuenta con el aviso de obra, asi
como la categoria que le corresponde cumplir y si se cumplié con la Tabla de Incorporacién de
Principios de Sustentabilidad, se encuentra en actividades de busqueda en los archivos de la
Direccion de Operacion Urbana y Licencias adscrita a la Direccion General de Administracién Urbana;
remitiendo a esta Entidad remitid copia del expediente formado con motivo de la emision del citado
Certificado.

Mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-6588-2014 de fecha ocho de diciembre de dos mil catorce
se solicitd a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de la Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, realizar visita de verificacion en materia de uso de suelo por la obra que se lleva a
cabo en el predio objeto de la denuncia, toda vez que la zonificacion permite 4 niveles y la
construccion tiene 6 niveles, asimismo, solicito informe las acciones llevadas a cabo y remita el soporte
documental correspondiente.

Al respecto, en fecha diecinueve de diciembre de dos mil catorce se recibid el oficio
INVEADF/DVMAC/9303/2014 a través del cual la Directora de Verificacion de las Materias del Ambito
Central del Instituto de Verificacion Administrativa, informd que en fecha nueve de diciembre del
presente afio, se ejecutd la visita de verificacion niumero INVEADF/OV/DUYUS/3670/2014.,~----====mmmumem

Mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-676-2015 de fecha trece de febrero de dos mil quince se
solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
informar sobre las acciones legales que se realicen respecto al Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo en el predio objeto de la denuncia.

Mediante los oficios PAOT-05-300/300-104-2015 y PAOT-05-300/300-163-2015 de fecha nueve de
marzo y veintisiete de abril, ambos de dos mil quince, esta Subprocuraduria informé a la persona
denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento por parte de este Organismo
Descentralizado, en atencion a su escrito de denuncia, los cuales se notificaron el diez de marzo y
veintisiete de abril, ambos de dos mil quince, sin embargo toda vez que las personas denunciantes no
acusaron de recibo, dichos oficios se notificaron en los estrados de esta Subprocuraduria, ~—----m-m=mmmx

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracién de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales plblicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X y 94 del Reglamento de la
Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria.

De las diligencias y gestiones lievadas a cabo para la substanciacion del procedimiento de atencion a
la misma, son de considerarse las siguientes observaciones y razonamientos de derecho aplicables. ---
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Del uso de suelo

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el quince de julio de dos mil diez, dispone en su articulo 43, que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo
Urbano; siendo que en el caso concreto, aplica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuajimalpa de Morelos.

Asimismo, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en mencion, establece en su articulo 33
fracciones Il y V que la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de entre otros
instrumentos, Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y las Normas de Ordenacion. --------—--

En relacion al articulo 48, de la Ley de referencia sefiala que el ordenamiento territorial, comprende el
conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la distribucion de los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal con los asentamientos humanos, las
actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi como la
reglamentacion en materia de construcciones de imagen y paisaje urbano, de equipamiento urbano, de
impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios.

Asimismo, en su articulo 96 fraccion VII, prevé que la contravencion a la presente Ley y demas
ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de
indemnizar a los afectados cuando proceda, seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas, entre esas sanciones, la revocacion del registro
de las manifestaciones y de las licencias o permisos otorgados.

Para el caso que nos ocupa, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de
Morelos, publicado el diez de abril y treinta y uno de julio de mil novecientos noventa y siete, establece
que al predio ubicado en Calle Jestis Romero Flores nimero 40 (antes 24), Colonia Molino Delegacién
Cuajimalpa de Morelos, le corresponde la zonificacion H 2/50/130* (Habitacional, 2 niveles maximos de
construccion, 50% minimo de area libre, 130 metros minimo por vivienda). Adicionalmente, dicho
predio se encuentra dentro de la aplicacion de la Norma de Ordenacion General 26 “Para Incentivar la
Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular’, publicada el diez de agosto de dos
mil diez en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, la cual dispone que al predio de interés le
corresponde la zonificacién directa H 4/20 (Habitacional, 4 niveles maximo de construccién y 20%
minimo de area libre).

En este sentido, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal expidié para el
predio en cuestién, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 23189-151HUJO13
en fecha veintiocho de agosto de dos mil trece, en el que se asienta que por Norma de Ordenacion
General nimero 26, le corresponde la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximo de
construccion y 20% minimo de area libre) donde se permite la construccion de hasta 20 (veinte)
viviendas en una superficie de 65.96 m? por vivienda con indivisos y con un precio final de venta por
vivienda de hasta 25 veces el salario minimo anualizado (vsma) incluyendo cajdn de estacionamiento,
para una superficie total de construccién de 1,600.00 m? en el total del predio esta permitido.~—---—------
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Sobre el particular, en el Ultimo reconocimiento de hechos realizado, se observd un predio con una
pendiente ascendente en relacién a la calle de Constituyente Jesus Romero Flores, a partir de ese
nivel se observa una edificacién que cuenta con un semisétano y cuatro niveles de altura, y en el
Gitimo nivel de la zona poniente de la edificacion, se puede apreciar parcialmente dado que se
encuentra cubierto con lonas, lo podria ser la techumbre de las escaleras o un pretil alto, deshabitado,
con un 95 % de avance de la etapa de acabados.

En este sentido, de acuerdo a la Norma de Ordenacion General nimero 26, la construccion de
viviendas cuyo precio final de venta sea de 20 o hasta 30 veces el salario minimo anualizado (vsma),
se determinan 3 zonificaciones directas, determinandose el nimero de niveles y el area minima de
area libre por territorios, encontrandose el predio de investigacion dentro del tercer territorio, que es el
area comprendida entre el Anillo Periférico y el limite del Distrito Federal y el limite del suelo urbano,
correspondiéndole la zonificacién H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo
de érea libre).

Enrelacidn con lo anterior, al realizar un célculo aproximado del precio final de venta de las viviendas,
resultando lo siguiente:

6476

67.29 7040
Precio final 20 vsma 472,748 491,217 511,730
Precio final 25 vsma 590,935 614,021.25 639,662.5
Precio final 30 vsma 709,122 736,825.5 767,595

Finalmente, seguin el caso y de la evaluacion que haga la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
si el proyecto de vivienda no cumple con los requisitos establecidos por la Norma, debera entonces
cumplir con la zonificacion establecida en el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente, o
bien, de oficio reconocerse |la anulabilidad o declararse la nulidad del acto via administrativa y revocar
el certificado de zonificacién y/o la manifestacién de construccion respectiva. El precio final debera
comprobarse previo a la obtenciéon del uso del suelo, via la corrida financiera. En caso de no cumplirse
el precio final, procedera la revocacion de todos los actos administrativos obtenidos al amparo de la
aplicacion de la presente norma.

Al respecto, la Direccion del Registro de los Planes y Programas de la Direccion General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, informé
entre otros, que en sus archivos obra el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio
23189-151HUJO13, y dentro de las constancias que integran el expediente conformado para la
expedicion del Certificado citado, se encuentra obra un documento denominado “JESUS ROMERO
FLORES 40, ANTES 24, COL. EL MOLINO DEL. CUAJIMALPA Proyecto: 20 DEPARTAMENTOS DE
65 m?; del cual se desprende, que el precio de venta por tipo de departamento debia ser
$590,935.00/100 M.N.

Sin embargo, se consultd dos paginas electrénicas en fechas veintiuno de noviembre y cuatro de
diciembre, de dos mil catorce, en las que se constaté la venta de los departamentos que se construyen
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en el predio objeto de la denuncia, se ofrecen a precios de $2,135,000.00 con una dimension de los
departamentos de 65.00 m?, que constan desde 1 recamara, 1 bafio y un estacionamiento. —----------—--

En este sentido, se hizo del conocimiento de la Direccién General de Asuntos Juridicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a efecto de instrumentar las acciones legales necesarias
tendientes a dejar sin efectos el Certificado Unico Zonificacion de Uso del Suelo con folio 23189-
151HUJO13, toda vez que los departamentos se ofrecen exceden el costo establecido. —----——=---mmmmeremev

Por su parte, el Instituto de Verificacion Administrativa, informd que en fecha nueve de diciembre del
presente afo, se ejecutd la visita de verificacion nimero INVEADF/OV/DUYUS/3670/2014, por lo que
corresponde a dicho instituto informar el estado que guarda el procedimiento instaurado al predio
objeto de la denuncia.

De la construccion

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal sefiala en su articulo 1 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal prevé, entre otras cosas, que las obras de construccion, deben
sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; de este
Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas
aplicables.

Asimismo, en su articulo 47 de dicho ordenamiento establece que el propietario, poseedor del inmueble o
en su caso, el director responsable de obra y los corresponsables, previo a construir, ampliar, reparar o
modificar una obra tienen la obligacion de registrar la manifestacién de construccion correspondiente. -----

En continuidad, el articulo 51 fraccion Il del Reglamento citado, establece que entre otras modalidades de
manifestacion de construccion se encuentra la Manifestacion de construccion tipo B para usos no
habitacionales o mixtos de hasta 5,000 m? o hasta 10,000 m? con uso habitacional.

En la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuajimalpa de Morelos, obra el
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B con folio V1-MB/007/14 ingresado el veintisiete de
febrero de dos mil catorce con vigencia al veintisiete de febrero de dos mil diecisiete para llevar a cabo
una obra nueva de 4 niveles y 2 sétanos, para 19 viviendas, en un predio con superficie de 500 m?,
desplantandose de 400 m? proporcionando una area libre de 100 m?, una superficie total por construir de
2,600 m? 1,000 m* de estacionamiento cubierto, 30 cajones de estacionamiento, dicho registro
acompafado del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 23189-151HUJO13
expedido el veintiocho de agosto de dos mil trece por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el
cual se asienta al predio de interés resulta aplicable la Norma de Ordenacién General nimero 26,
aplicable al momento de la expedicién de dicho Certificado, concediéndole una zonificacién H 4/20
(Habitacional, 4 niveles méaximo de construccion y 20% minimo de area libre) permitiéndose el
aprovechamiento del uso de suelo para la construccion de hasta 20 (veinte) viviendas, para una
superficie total de construccion de 1,600.00 m? en el total del predio.

Cabe mencionar, en la consulta a paginas electronicas en fechas veintiuno de noviembre y cuatro de
diciembre, de dos mil catorce, se constaté la venta de los departamentos que se construyen en el
predio objeto de la denuncia, a precios de $2,135,000.00.
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Asi las cosas solicité a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuajimalpa de
Morelos, realizar visita de verificacion en materia de construccion, informando que en fecha treinta de
mayo de dos mil catorce se realizé visita de verificacion con nimero de expediente 087/14/0B.~-----m----

Sin embargo, el cumplimiento de la Norma de Ordenacion General nimero 26 es aplicable a la
construccion de viviendas cuyo precio final de venta sea de 20 o hasta 30 veces el salario minimo
anualizado (vsma), los cuales deben comprobarse previo a la obtencion del uso del suelo via la corrida
financiera correspondiente, y en caso de no cumplirse el precio final, procedera la revocacion de todos
los actos administrativos obtenidos al amparo de la aplicacion de la presente norma, por lo que de la
presente investigacion se desprende que los precios finales de las viviendas construidas en Calle
Jesus Romero Flores niimero 40 (antes 24) Colonia El Molino Delegacién, Cuajimalpa de Morelos, son
en $2,135,000.00, dicho precio rebasando el costo permitido por la Norma de Ordenacion General
nimero 26.

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno en Cuajimalpa de
Morelos, informar el resultado del procedimiento 087/14/0OB, y considere dentro del su procedimiento
administrativo que el proyecto se ajuste a la zonificacién H 2/50/130* (Habitacional, 2 niveles maximos
de construccion, 50% minimo de area libre, 130.00 metros minimo por vivienda) de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de Morelos, toda vez que no se
cumplié los requisitos establecidos en la Norma de Ordenacion General nimero 26.

Por ultimo, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano en Cuajimaipa de
Morelos, dejar sin efectos el Registro Manifestacion de Construccion tipo B con falio V1-MB/007/14
ingresado el veintisiete de febrero de dos mil catorce con vigencia al veintisiete de febrero de dos mil
diecisiete, toda vez utilizé para tramitar dicho Registro, el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo con folio 23189-151HUJO13 expedido el veintiocho de agosto de dos mil trece por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, sin embargo no se cumple con ios costos méaximos permitidos por la
Norma General de Ordenacion niimero 26.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

Por lo anterior y considerando los argumentos vertidos en la presente resolucion, es factible concluir lo
siguiente:

1. En el predio ubicado en Calle Jesis Romero Flores numero 40 (antes 24), Colonia Molino
Delegacién Cuajimalpa de Morelos, se constaté que cuenta con una pendiente ascendente en
relacion a la calle de Constituyente JesUs Romero Flores, a partir de ese nivel se observa una
edificacion que consta de un semisétano y cuatro niveles de altura, en el Gitimo nivel de la zona
poniente de la edificacion, se puede apreciar parcialmente lo que podria ser la techumbre de
las escaleras o un pretil alto, puesto que se encuentra cubierto con lonas, dicho inmueble se
observé deshabitado, con un 95 % de avance de la etapa de acabados.

2. El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de Morelos establece
que al predio citado le corresponde la zonificacion H 2/50/130* (Habitacional, 2 niveles
maximos de construccion, 50% minimo de area libre, 130 metros minimo por vivienda) no
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obstante para el proyecto se aplicé la Norma General de Ordenacidn 26, la cual dispone que al
predio de interés le corresponde la zonificacion directa H 4/20 (Habitacional, 4 niveles maximo
de construccion y 20% minimo de area libre), lo que se asienta en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con folio 23189-151HUJO13 en respuesta a la solicitud
ingresada el ocho de agosto de dos mil trece y expedido el veintiocho de agosto de dos mil
trece, por la Secretfaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se permite la construccion
de hasta 20 (veinte) viviendas con superficie de 65.96 m? por vivienda con indivisos y con un
precio final de venta por vivienda de hasta 25 veces el salario minimo anualizado (vsma)
incluyendo cajon de estacionamiento, una superficie total de construccion de 1,600.00 m? en el
total del predio.

. El precio de las viviendas del proyecto investigado, se oferta desde $2,135,000.00 con una
dimension de los departamentos de 65.00 m? que constan desde 1 recamara, 1 bafio y un
estacionamiento, lo que rebasa el precio establecido en la Norma General de Ordenacion
numero 26.

. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, dejar sin efectos el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio
23189-151HUJO13, de conformidad con el articulo 50-B fracciones Il y IX del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal, 89 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y la Norma General de Ordenacion nimero 26, toda vez que los departamentos
exceden el costo establecido en la misma.

. Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa considerar dentro de su procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/3670/2014 el
cumplimiento de la zonificaciéon H 2/50/130* (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion,
50% minimo de area libre, 130.00 metros minimo por vivienda) de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de Morelos, toda vez que
se ejecutod la construccién de un inmueble que consta de 4 niveles de altura incumpliendo los
requisitos establecidos en la Norma de Ordenacion General nimero 26 “Para Incentivar la
Produccion de Vivienda Sustentable, de interés Social y Popular”.

. El predio objeto de la denuncia cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo B
con folio V1-MB/007/14 ingresado el veintisiete de febrero de dos mil catorce, con vigencia al
veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, para llevar a cabo una obra nueva de 4 niveles y 2
sotanos, para 19 viviendas, desplantandose de 400 m?, proporcionando una érea libre de 100
m?, una superficie total por construir de 2,600 m?, 1,000 m? de estacionamiento cubierto lo cual
no es cuantificable, con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con folio
23189-151HUJO13 expedido el veintiocho de agosto de dos mil trece por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.

. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno en Cuajimalpa de Morelos,
substanciar el procedimiento 087/14/0OB en materia de construccion, informando a esta Entidad
el resultado del mismo.

o

T

PACT
Prosuraduria Ambiental y del Ordenamianto Teriiorial del Distrito Federal

Subp fa do Ord orial
Med 5




g CHIDAD DE MERICO

) 190ahos

EXPEDIENTE: PAOT-2014-2972-SOT-1322

Y SU ACUM. PAOT-2015-577-SOT-176

8. Corresponde a la Direccidén General de Obras y Desarrolio Urbano en Cuajimalpa de Morelos,
dejar sin efectos el Registro Manifestacion de Construccion tipo B con folio V1-MB/007/14
ingresado el veintisiete de febrero de dos mil catorce con vigencia al veintisiete de febrero de
dos mil diecisiete, toda vez que para este se utilizé el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Sueio con folio 23189-151HUJO13.

——

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos gue integran el expediente en el gue se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos citados en el primer parrafo
de este instrumento, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con el articulo 27

fraccion i de fa Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.

SEGUNDO.-Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos de
esta Procuraduria, para su archivo y resguardo.

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucién Administrativa a las personas denunciantes, a las
direcciones generales de Obras y Desarrollo Urbano y Juridica y de Gobierno, ambas en Cuajimalpa
de Morelos, a la Coordinacion Juridica del Instituto de Verificacién Administrativa y a la Direccién
General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal. ----

Asi se proveyd y firma por triplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal. -

conogighiento.

A

C.cp :é, Miguel Angel Cancino Aguilar.- Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.- Para su superior
W/
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