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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1000-SOT-447
y acumulado PAOT-2017-1957-SOT-813

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 2 3 ABR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-1000-SOT-447 y
acumulado PAOT-2017-1957-SOT-813, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 12 de abril de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, ejercidé su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por las actividades de un salén de fiestas en el predio ubicado en
calle Zapote Blanco numero 2 Colonia Pueblo Nuevo Alto, Delegacion La Magdalena Contreras; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de mayo de 2017.

Asimismo, con fecha 23 de junio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su
derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), en materia de establecimiento mercantil
(obstruccion de la via publica, falta de cajones de estacionamiento) y en materia ambiental (ruido), por las
actividades de un salén de fiestas en el predio ubicado en calle Zapote Blanco numero 2 Colonia Pueblo
Nuevo Alto, Delegacion La Magdalena Contreras; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de
mayo de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, 1V, V, VII, VI
y IX 25 Bis y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) en materia de establecimiento mercantil (obstruccion de la via publica, falta de cajones de
estacionamiento) y en materia ambiental (ruido), como lo es la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de
Establecimientos Mercantiles, la Norma Técnica Complementaria del Reglamento de Construcciones, la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 todas para la Ciudad de
México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena Contreras.-----
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en calle Zapote Blanco nimero 2 Colonia Pueblo Nuevo Alto, Delegacién La Magdalena Contreras,
se constatd la existencia de un inmueble de 4 niveles de altura, en el que se observd un establecimiento
mercantil con giro de salon de fiestas denominado “El Mirador”.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H
3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo
para salon de fiestas no se encuentra permitido de conformidad con la tabla de usos de suelo del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena Contreras.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Coordinacién de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentd visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), en fecha 06 de febrero de 2017, bajo el numero
de expediente INVEADF/OV/DUYUS/400/2018 al inmueble objeto de denuncia, toda vez que el uso de suelo
para para salon de fiestas no esta permitido conforme a la zonificacién aplicable al inmueble de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena Contreras.

En virtud de lo anterior, las actividades de salén de fiestas que se realizan en el inmueble ubicado en calle
Zapote Blanco numero 2 Colonia Pueblo Nuevo Alto, Delegacion La Magdalena Contreras, no se apega a la
zonificacion aplicable al inmueble conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La
Magdalena Contreras, por lo que corresponde a la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México substanciar el procedimiento
INVEADF/OV/DUYUS/400/2018, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

2.- En materia de establecimiento mercantil (obstruccion de la via publica, falta de cajones de
estacionamiento)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en calle Zapote Blanco nimero 2 Colonia Pueblo Nuevo Alto, Delegacion La Magdalena Contreras,
se constatd la existencia de un inmueble de 4 niveles de altura, en el que se observd un establecimiento
mercantil con giro de salon de fiestas denominado “El Mirador”, sin embargo no se constaté obstruccion de la
via publica, ni cajones de estacionamiento.

Al respecto, la Norma Técnica Complementaria del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México
sefiala en su apartado “1.2.1 que lleva por titulo cajones de estacionamiento”, que la cantidad de cajones que
requiere una edificacién estara en funcion del uso y destino de la misma, asi como de las disposiciones que
establezcan los Programas de Desarrollo correspondientes; en el caso que nos ocupa para el giro de salén
de fiestas infantiles, la norma de referencia sefiala como minimo de cajones de estacionamiento 1 por cada
40 m? del terreno, por lo que al dividirse entre 460m? que es la superficie del terreno del establecimiento de
mérito, le corresponden un total de 11 cajones de estacionamiento.
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En razon de lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Delegacion La Magdalena Contreras, realizé visita de verificacion en materia de
establecimiento mercantil (funcionamiento y falta de cajones de estacionamiento) al establecimiento con giro
de salén de fiestas denominado “El Mirador”, instaurandole el procedimiento DLMC/DJ/SVR/EM-136/2017,
toda vez que para contar con Aviso en el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad de México, unicamente se podran otorgar mediante Certificado que acredite el uso
de suelo permitido, de conformidad con el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad
de México.

En virtud de lo anterior, las actividad de salén de fiestas que se realizan en el inmueble ubicado en calle
Zapote Blanco numero 2 Colonia Pueblo Nuevo Alto, Delegacion La Magdalena Contreras, no cuenta con
Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de Meéxico, por lo que la
Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion La Magdalena Contreras, realizd visita de
verificacion en materia de establecimiento mercantil (funcionamiento y falta de cajones de estacionamiento)
instaurandole el procedimiento DLMC/DJ/SVR/EM-136/2017, por lo que le corresponde a dicha Direccion
sustanciar el citado procedimiento, imponiendo las medidas cautelares y sanciones procedentes.----------------

3.-En materia ambiental (ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en calle Zapote Blanco nimero 2 Colonia Pueblo Nuevo Alto, Delegaciéon La Magdalena Contreras,
se constatd la existencia de un inmueble de 4 niveles de altura, en el que se observé un establecimiento
mercantil con giro de salén de fiestas denominado “El Mirador”, percibiendo ruido del interior.

En este sentido, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone que los responsables de
fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los requisitos y limites maximos
permisibles de emisiones de ruido, por lo que establece que en el punto de referencia NFEC, los decibeles
en el horario de 06:00 a 20:00 horas seran de 65 dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A).-=====--==========

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocion y cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhortd al
propietario, administrador o representante legal del predio objeto de denuncia, a que cumpliera con los
niveles permitidos por la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, sin recibir
hasta la fecha respuesta.

Asimismo, esta Subprocuraduria emitié dictamen en materia de ruido por las actividades del salén de fiestas,
en el inmueble objeto de la denuncia en los horarios y dia sefalados por las personas denunciantes, en el
que se obtuvo como resultado 61.56 dB, lo que no excede el limite maximo de 62.0 dB(A) en el punto de
referencia para el horario de las 20:00 a las 06:00 establecidos por la Norma Ambiental para la Ciudad de
México NADF-005-AMBT-2013.

En virtud de lo anterior, esta Entidad mediante la promocion y cumplimiento voluntario de las disposiciones
juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhort6 al propietario, administrador o
representante legal del predio objeto de denuncia a que cumpliera con los niveles permitidos por la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, sin recibir hasta la fecha respuesta. Asimismo,
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esta Entidad emiti6 dictamen de ruido de las actividades de salén de fiestas, obteniendo como resultado un
nivel sonoro de 61.56 dB, lo que no excede el limite maximo de 62.0 dB(A) en el punto de referencia para el
horario de las 20:00 a las 06:00 establecidos por la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-
AMBT-2013. No obstante, como se indica en el apartado de uso de suelo, dicha actividad no esta permitida
en la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
La Magdalena Contreras, por lo que cuando se dé cumplimiento al uso de suelo permitido en caso que se
genere ruido este dejara de existir.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el
inmueble ubicado en calle Zapote Blanco numero 2 Colonia Pueblo Nuevo Alto, Delegacién La
Magdalena Contreras, se constato la existencia de un inmueble de 4 niveles de altura, en el que se
observd un establecimiento mercantil con giro de salén de fiestas denominado “El Mirador’
percibiendo ruido del interior, sin embargo no se constato obstruccion de la via publica, ni cajones de
estacionamiento.

2. De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacion H 3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre),
donde el uso de suelo para salon de fiestas no se encuentra permitido de conformidad con |a tabla de
usos de suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena
Contreras.

3. Corresponde a la Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México substanciar el procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/400/2018,
toda vez que el uso de suelo para salén de fiestas no se apega a la zonificaciéon aplicable al predio
investigado conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena
Contreras, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

4. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion La Magdalena
Contreras, sustanciar el procedimiento DLMC/DJ/SVR/EM-136/2017, instaurado al establecimiento
mercantil con giro de salon de fiestas denominado “El Mirador” ubicado en calle Zapote Blanco
numero 2 Colonia Pueblo Nuevo Alto, Delegacion La Magdalena Contreras, toda vez que para contar
con Aviso en el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la
Ciudad de México, Unicamente se podran otorgar mediante Certificado que acredite el uso de suelo
permitido, de conformidad con el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad
de México, imponiendo las medidas cautelares y sanciones procedentes.




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1000-SOT-447
y acumulado PAOT-2017-1957-SOT-813

5. De las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocion y cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhorté
al propietario, administrador o representante legal del predio objeto de denuncia, a que cumpliera con
los niveles permitidos por la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, sin
recibir hasta la fecha respuesta. Esta Entidad emitié dictamen de ruido de las actividades de salon de
fiestas, obteniendo como resultado un nivel sonoro de 61.56 dB, lo que no excede el limite maximo
de 62.0 dB(A) en el punto de referencia para el horario de las 20:00 a las 06:00 establecidos por la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013. No obstante como se indica en
el apartado de uso de suelo, dicha actividad no estd permitida en la zonificacion aplicable de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para La Magdalena
Contreras, por lo que cuando se dé cumplimiento al uso de suelo permitido en caso que se genere
ruido este dejara de existir .

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de México.

SEGUNDO.-_ Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Coordinacion de
Sybstanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la
Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion La Magdalena Contreras.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provt?yé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez; Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial iudad de México.




