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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 18 ENE 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del Reglamento de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial vigente, publicado el 22 de octubre de 2018 en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2017-2189-SOT-908, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES.

Con fecha 13 de julio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y fusién de predios,
derivado de las actividades que se realizan en los predios ubicados en Avenida de los Insurgentes
numero 1269, 1271, 1275 y 1279, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de julio de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y de visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
[, I, IV, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron posibles
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), impacto urbano e impacto ambiental,
por lo cual se realizara el andlisis correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS.

Resulta de suma importancia aclarar que si bien es cierto, de conformidad con la denuncia presentada,
los hechos investigados trascurren en el domicilio ubicado en Avenida de los Insurgentes numero 1269,
1271, 1275y 1279, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez.

De las constancias que obran en el expediente en el que se actia, tal y como son la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 0788 y la Licencia de Fusion folio 139 3 13-2009, se advierte que
el predio en donde se ejecutan los hechos denunciados es el ubicado en Avenida Insurgentes Sur
numero 1271, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez, el cual es resultado de la fusion
de los predios ubicados en Avenida Insurgentes Sur numero 1271 (3), 1275, 1279 y 1281, Calle
Carracci nimero 151 y 153 y Calle Empresa ndmero 170, 170-BIS, 172 y 174, de la misma Colonia y
Alcaldia.
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En consecuencia, en adelante se entenderd como domicilio denunciado el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur nimero 1271, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez. —--

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(Zonificacién), construccion (obra nueva), fusién de predios, impacto urbano e impacto ambiental, como
son la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y el Reglamento de
Impacto Ambiental y Riesgo, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa de Desarrolio
Urbano vigente para Benito Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- EN MATERIA DE FUSION DE PREDIOS.

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece en su articulo 61 que las fusiones y las
subdivisiones de predios urbanos, o la improcedencia de realizarlas, asi como las caracteristicas,
especificaciones y procedimientos para llevar a cabo las que se autoricen, se regiran por las
disposiciones del reglamento. En caso de escrituracion de las fusiones y las subdivisiones de predios
urbanos a partir de lotes tipo con superficies iguales o mayores a 90 metros cuadrados deberan de
contar con la autorizacién de la Comision de Regulacion Especial. Posteriormente la Direccion General
de Regularizacion Territorial procedera a la escrituracion.

Asimismo, el articulo 87 fracciones | y VIl de la citada Ley, establece que la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y las Alcaldias, en la esfera de su competencia, expediran
las constancias de alineamiento y numero oficial y licencias de fusion.

Por su parte el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, en su articulo 63 establece que
no procede el registro de manifestacion de construccién ni la expedicién de la licencia de construccion
especial respecto de lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusién, subdivision o
relotificacion de predios, efectuados sin autorizaciéon de la entonces Delegacion.

Para el caso que nos ocupa, el predio investigado, se originé por la fusién de doce lotes, los cuales
cuentan con las siguientes superficies:

162500

Avenida Insurgentes Sur numero 1271 (A), Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez
Avenida Insurgentes Sur nimero 1271 (B), Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez 210.00
Avenida Insurgentes Sur numero 1271 (C), Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez 280.55
Avenida Insurgentes Sur nimero 1275, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez 433.00
Avenida Insurgentes Sur nimero 1279, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez 289.00
Avenida Insurgentes Sur nimero 1281, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez 413.00
Carracci numero 151, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez 193.75
Carracci nimero 153, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Judrez 191.50
Empresa numero 170, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez 168.25
Empresa nimero 170-BIS, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Judrez 176.75
Empresa numero 172, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez 185.25

Emiresa namero 174, Colonia Extremadura insurﬁen{es Alcaldia Benito Juarez 193.80
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A efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria la entonces Direccién General de Obras
y Desarrollo Urbano de la Benito Juarez, informo que emitié la Licencia de Fusion de Predios folio 139 3
13, para los lotes referidos, de la cual posteriormente emitié la Constancia de Alineamiento y/o Numero
Oficial folio 0788, para el predio Avenida Insurgentes Sur nimero 1271, Colonia Extremadura
Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez, tal y como se muestra en el siguiente recuadro.

Avenida Insurgentes Sur numero 1271 (3), 1275, 1279
y 1281 Licencia de Fusién de Predios folio

Calle Carracci numero 151y 153 139313
Empresa nimero 170, 170-BIS, 172 y 174

En este sentido, con el propésito de tener una visién grafica sobre la fusién de los lotes que dieron
origen al predio investigado, se tiene |o siguiente:

Imagen 1. Lotes que al fusionarse dieron origen al predio investigado.

Av. Insurgentes Sur
A miimero 1271 (8) 210,00 m*
Av, Insurgentes Sur
. nimero 1271 (C) W Som*
Aw. Insurgentes Sur
= imero 1275 433.00 m?
Aw. Insurgentes Sur
D nimero 1279 289.00 m?
Av. Insurgentes Sur
E niimero 1281 413.00 n*
F Calle Emprasa niimero 174 193.80 m?
G Calle Empresa nimero 172 185.25 m?
H Calle Empresa nimero 170 BIS 176.75 m?
z 3 I Calle Empresa nimaro 170 168,25 m?
d LR Av, Insurgentas Sur
p ; ] nimero 1271 (A} 1625.00 m?
SEEER s ) K Calle Carracel ndmero 151 193.75 m?
Calle Carracel niimero 153 191.50 m?
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Imagen 2. Resultado de la fusién de predios.

Bredie contigus

Avenida Insurgentes Sur
ndmero 1271

4,359.85m

Superficie Total

4,359.85 m?

2. EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO (ZONIFICACION).

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, dispone en su articulo primero que sus
disposiciones son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto establecer las bases
de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial y
que contemple la proteccion de los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

En esta tesitura, el desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacién y
ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo
Urbano, los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, Programas Parciales de Desarrollo
Urbano y las Normas de Ordenacion, de conformidad con el articulo 33 fracciones Il, Il y V de dicha
Ley.

Para cumplir con ese fin, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, en
su apartado 4.4.2 Normas Generales de Ordenacion, prevé la Norma General de Ordenaciéon nimero
3, intitulada “Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacion habitacional
(H)", la cual establece que cuando dos o mas predios se fusionen y en dicha fusién se incluya el uso
habitacional (H), podra optarse por la zonificacién que mejor se adapte a las necesidades del proyecto,
siempre y cuando su acceso y salida no se generen por la zona habitacional, debiendo ser por el
frente hacia la zonificacién que permita el uso (zonificacién); por lo que respecta a la altura y area libre,
prevalecera la zonificacién elegida y debera adaptarse al entorno de la zona, de acuerdo a lo sefialado
en los Programas de Desarrollo Urbano.
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Asimismo, en dicho apartado del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se prevén las
Normas de Ordenacion sobre Vialidad y la Norma General de Ordenacién niamero 10, denominada
“Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y restricciones de construccion al
fondo y laterales”, la cual establece lo siguiente:

“(...) Para predios con superficies a partir de 1,000 m? y con un frente minimo de 15
m, la altura, namero de niveles y separaciones laterales se sujetaran a lo que indica el
siguiente cuadro:

NO.DE RESTRICCIONES
SUPERFICIE DEL NIVELES MiNIMAS AREA LIBRE

PREDIO M2 LATERALES %

MAXIMOS

™)

1,000-1,500 1 30 30
1,501-2,000 13 30 30
2,001-2,500 15 3.0 30
2,501-3,000 17 s 35

T 35 35
4,001-EN

| ADELANTE = 35 50 (..)

Ademas en el citado apartado, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito
Juarez, prevé la Norma General de Ordenaciéon numero 12, la cual establece que, a través del
Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano se podra autorizar el
incremento del numero de niveles y la reduccion del area libre, cuando el proyecto lo requiera, las areas
receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial de Desarrollo, las de Integracion
Metropolitana y donde aplica la Norma de Ordenacién General nimero 10, por lo que el calculo para
determinar el potencial de transferencia, se basa en los Coeficientes de Ocupacién (COS) y Utilizacién
del Suelo (CUS), las areas donde aplica esta norma, seran determinadas en los Programas de
Desarrollo Urbano correspondientes.

En ese sentido, el articulo 3 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México establece en su
fraccion XXXIII que el sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano es un
instrumento de fomento que permite ceder los derechos excedentes o totales de intensidad de
construccion no edificados, que le correspondan a un predio, segun la normatividad vigente
aplicable, en favor de un tercero, sujetandose a las disposiciones del Reglamento de dicha Ley, de los
programas y a la autorizacion emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México.

Por su parte, el articulo 82 de la Ley en cita prevé que el objeto del Sistema de Transferencia de
Potencialidades de Desarrollo Urbano es lograr el maximo aprovechamiento de los bienes y servicios
que ofrece la Ciudad, para generar recursos que sean destinados al mejoramiento, rescate y proteccion
del patrimonio cultural urbano, principalmente del Centro Histérico, asi como de areas de actuacion en
suelo de conservacion, por lo que sera aplicable en todo el territorio de la Ciudad de México, de
acuerdo a las disposiciones de todos los Programas de Desarrollo Urbano. En el caso del suelo
urbano, se podran transferir los derechos excedentes en intensidad de construccién permisible,
no edificados, de un predio a otro.

Asimismo, el articulo 53 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
establece que son considerados predios receptores, los que se encuentren en areas con Potencial de
Desarrollo, con Potencial de Reciclamiento, de Integraciéon Metropolitana y donde apliquen las
normas de ordenacion generales nimeros 10 y/o 12.
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Ademas en el articulo 54 dicho ordenamiento prevé las operaciones de transferencia de potencial de
desarrollo urbano las cuales consisten en: |. El incremento de metros cuadrados de construccién para
aumentar niveles, sujetandose siempre a los usos del suelo y densidad de poblacion determinadas en
la zonificacion secundaria establecida por el Programa donde se localiza el predio receptor; y |l. El
aprovechamiento del porcentaje de area libre determinada por la zonificacion vigente para el
predio receptor, incrementando el Coeficiente de Ocupacion del Suelo.

En esta tesitura, cabe mencionar que el Programa General de Desarrollo Urbano, prevé la opcion de
concertar acciones entre los sectores publico y privado, la posibilidad de constituir entidades
desarrolladoras y la aplicacién de otros instrumentos como los Poligonos de Actuacién, el Sistema de
Actuacion por Cooperacion, asi como el Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo
Urbano y la creacion de estimulos fiscales que permitan llevar a cabo las estrategias acordadas. --—---- --

Dicho lo anterior, de manera particular, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Benito Juarez, dispone lo siguiente:

“(...) se podra aplicar el instrumento de desarrollo urbano denominado Poligono de
Actuacion, que permite, al tratarse de mas de dos predios, la relocalizacion de usos y
la madificacién de la altura, siempre y cuando no se rebase la superficie maxima de
construccion permitida (...)"

En el caso que nos ocupa, como ya quedo referido en el apartado que antecede, el predio objeto de
investigacion es el producto de la fusion de doce lotes, a los cuales, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, les corresponde la siguiente zonificacion:-

Avenida Insurgentes Sur nimero 1271 (A), Colonia

Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez HM/10/20/Z

Avenida Insurgentes Sur nimero 1271 (B), Colonia (Habitacional Mixto, 22 niveles
Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez maximos de construccion, 20%

Avenida Insurgentes Sur nimero 1271 (C), Colonia minimo de area libre, Densidad Z: el
Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez numero de viviendas factibles, se
Avenida Insurgentes Sur nimero 1275, Colonia calcula dividiendo la superficie
Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez maxima de construccion permitida
Avenida Insurgentes Sur nimero 1279, Colonia en la zonificacion, entre la superficie
Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez de la vivienda definida por el
Avenida Insurgentes Sur nimero 1281, Colonia proyecto).

Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez

Carracci nimero 151, Colonia Extremadura Insurgentes,
Alcaldia Benito Juarez

Carracci nimero 153, Colonia Extremadura Insurgentes,

Alcaldia Benito Juarez H/3/20/B
Empresa numero 170, Colonia Extremadura Insurgentes, (Habitacional, tres niveles maximos
Alcaldia Benito Juarez de construccién, 20% minimo de
Empresa nimero 170-BIS, Colonia Extremadura area libre, densidad “B" Baja: una
Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez vivienda por cada 100 m” de la
Empresa namero 172, Colonia Extremadura Insurgentes, superficie del terreno).

Alcaldia Benito Juarez
Empresa numero 174, Colonia Extremadura Insurgentes,
Alcaldia Benito Juarez
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Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos
denunciados y desde la via publica, constaté que en el predio investigado se desplanta un cuerpo
constructivo conformado por 23 niveles de altura, con accesos y salidas hacia sus frentes ubicados en
Avenida Insurgentes, Calle Empresa y Carracci, en cuyo interior se observaron trabajos consistentes en
la colocacién de acabados.

Sobre el particular, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Entidad
notificé el oficio PAOT-05-300/300-6180-2017, dirigido al director responsable de obra, propietario y/o
encargado del predio en comento.

En este sentido, quien se ostent6 como representante legal del propietario del predio investigado,
presentd escrito ante esta Procuraduria mediante el cual realizé diversas manifestaciones y anexd,
entre otras, copia de lo siguiente:

o Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio nimero 21659-151SAED17, expedido el
31 de marzo de 2017, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Meéxico.

Todo lo antes mencionado cobra relevancia pues, en el predio investigado, se ejecutd un proyecto
constructivo al amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio nimero 21659-
151SAED17, de fecha de expedicion 31 de marzo de 2017.

En dicho instrumento se certifica que al predio producto de la fusion de lotes, le corresponde la
zonificacion H/3/20/B (Habitacional, tres niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre,
densidad “B” Baja: una vivienda por cada 100 m” de la superficie del terreno).

Asimismo que, le aplica lo Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Avenida de los Insurgentes, en el
tramo G-H de Viaducto Miguel Aleman a Barranca del Muerto, la cual le concede la zonificacion
HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
Densidad Z: el nimero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto). -----

Del mismo modo que, por tener un frente de minimo de 15 metros hacia Avenida Insurgentes,
considerada un corredor urbano, le aplica la Norma General de Ordenacién numero 10 “Alturas
maximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y restricciones de construccién al fondo y
en laterales”, por lo que tomando en cuenta que la superficie del predio es de 4,359.85 m?, la Norma en
comento, establece que para predios con superficies a partir de 4,0001 m? en adelante, la altura sera de
22 niveles y la superficie de area libre del 50%.

Ahora bien, con base en la zonificacion otorgada por la Norma General de Ordenacion numero 10, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante el Dictamen numero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/003/2017, de fecha 23 de enero de 2017, aprobd la constitucion del
Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacién Privado, sujeto a la aplicacién del Sistema
de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano en la modalidad de Predio Receptor, para la
ocupacion de 643.215 m? de area libre, para desarrollar un proyecto bajo las siguientes caracteristicas:
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. Iurgntes Sur . Habitacional 23 [ 47,58.35
No. 1271 Mixto | (veintitrés) | 153671 | 2.823.14 SN.B.

*Z" el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion entre la
superficie de la vivienda definida por el proyecto.

Zt

De lo anterior se advierte que, a través del Poligono de Actuacion citado, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, relocaliz6 838.86 m? de potencial de desarrollo de los
niveles 3 al 22 hacia el nivel 23, (con lo que pasé de 22 niveles maximos de altura a 23), asi como con
la aplicacion del Instrumento de Desarrollo Urbano denominado Sistema de Transferencia de
Potencialidades del Desarrollo Urbano en la modalidad de Predio Receptor, incrementé el area de
desplante de 2,179.925 m? a 2,823.14 m?, manteniendo en todo momento los 47,958.35 m” de potencial
de desarrollo establecidos en la zonificacion que le corresponde al predio derivado de la aplicacién de
la Norma General de Ordenacién numero 10.

Ahora bien, con el proposito de tener una vision amplia sobre el potencial de aprovechamiento del
predio investigado, las siguientes imagenes representan el volumen constructivo a desarrollar, con base
en la zonificacion asignada primeramente, en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Benito Judrez, asi como la zonificacién que le concede la Norma de Vialidad, la que le otorga la
aplicacion de la Norma General de Ordenacion numero 10 y finalmente la relocalizacion del potencial
constructivo otorgada mediante la constitucion del Poligono de Actuacion bajo el Sistema de Actuacion
Privado sujeto a la aplicacién del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano. --—

Imagen 1. Zonificacion establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Benito Juarez, H/3/20/B.

SIMBOLOGIA
3 Niveles
Habitaci

Area libre 20%
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Imagen 2. Zonificaciéon otorgada por la Norma de Vialidad en Avenida de los Insurgentes, en el tramo
G-H de Viaducto Miguel Aleman a Barranca del Muerto, la cual le concede la zonificacion HM/10/20/Z. -

: - 10 Niveles
— [ONiveles B abitacional M

P s

frea libre 20%

Imagen 3. Zonificacion otorgada por la Norma General de Ordenacién niumero 10, HM/22/50/Z. —------—-

b 22 Pisos

Area libre 2.179.925m2
(50%)
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Imagen 4. Relocalizacion del potencial constructivo otorgada mediante Ia constitucion del Poligono de
Actuacion bajo el Sistema de Actuacién Privado sujeto a la aphcac:én del Sistema de Transferent:la de
Potencialidad de Desarrollo Urbano (Predio Receptor) para la ocupacién de 643.215 m? de area libre.—

_SIMBOLOGIA
23 Niveles
Habrtacnonal Mixto

Area libre 1,536.7Im2
(35.25%)

Del analisis de todo lo anterior se advierte que, el predio investigado al ser resultado de la fusién de
varios lotes, le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 3 “Fusion de dos o mas predios cuando
uno de ellos se ubique en zonificacién habitacional (H)”, la cual establece que cuando dos o mas
predios se fusionen y en dicha fusién se incluya el uso habitacional (H), podra optarse por la
zonificacién que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y salida
no se generen por la zona habitacional, debiendo ser por el frente hacia la zonificaciéon que permita
el uso, es decir, los accesos y salidas del proyecto constructivo Ginicamente se deben realizar por su
frente hacia Avenida Universidad, por ser éste, el que le otorgd la zonificaciéon y usos del suelo que
actualmente aprovecha.

Lo anterior es asi ya que, si bien al momento de la fisidén referida el particular opté por la zonificacion
H/3/20/B, lo cierto es que, aprovechd en la totalidad de |a superficie del predio el beneficio otorgado con
la aplicacién de la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Avenida de los Insurgentes, en el tramo G-H
de Viaducto Miguel Aleman, a Barranca del Muerto, la cual adicionalmente le concede el beneficio de
aplicar la Norma General de Ordenaciéon No. 10 “Alturas maximas en vialidades en funcién de la
superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y en laterales”, por ser considerado un
corredor urbano definido como Area de Actuacién con Potencial de Desarrollo.
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En este sentido, el documento base para la aprobacion del Dictamen nlmero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/003/2017, mediante el cual se aprobé la constitucion del Poligono de
Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado, sujeto a la aplicacion del Sistema de
Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano en la modalidad de Predio Receptor, es decir el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 6431-151BUOM16 emitido el 23 de febrero de
2016, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, presentado para
realizar dicho tramite, fue emitido mediando error toda vez que esa Secretaria no considerd las
restricciones establecidas en la Norma General de Ordenacion numero 3, consecuentemente el
Dictamen citado y el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio numero 21659-
151SAED17, carecen de elementos de validez.

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos del articulo 89 de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, valorar y en caso de considerarlo, realizar las acciones
legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio numero 6431-151BUOM16, el Dictamen namero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/003/2017,
para la constitucion del Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacién Privado y el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio nimero 21659-151SAED17.

En conclusion, el proyecto constructivo que se ejecutd en el predio investigado no cumple con lo
dispuesto por la Norma General de Ordenacion numero 3 ya que cuenta con accesos y salidas por las
Calles Empresa y Carracci, debiendo ser unicamente por la Avenida Insurgentes, incumpliendo con ello
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.

3. EN MATERIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA).

El articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que sus
disposiciones y las de sus Normas Técnicas Complementarias, son de orden publico e interés social.
Adicionalmente, dispone que las obras de construccion, instalaciéon, modificaciéon, ampliacién,
reparacion y demolicién, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los
predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento; del Reglamento de Construcciones, sus
Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables. ----—

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente para la
Ciudad de México, establecen que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacioén, el
propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar la manifestacion de construccion
correspondiente, para lo cual el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la
autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y
demas disposiciones aplicables.

Por otro lado, el articulo 50 del citado Reglamento estable que una vez registrada la manifestacion de
construccién, la autoridad revisara los datos y documentos ingresados y verificara el desarrollo de los
trabajos, en los términos establecidos en los articulos 244 y 245 del presente Reglamento. —--——-—-— —
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A su vez, el articulo 53 en relacién con su fraccién | inciso b), del citado Reglamento, prevé los
requisitos que se deben cumplir para registrar las manifestaciones de construccion tipos B y C, entre los
que se encuentra contar con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Certificado Unico de
Zonificacién del Suelo Digital o Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos,
los cuales deberan ser verificados y firmados por el Director Responsable de Obra y/o Corresponsable
en Disefio Urbano y Arquitecténico, en su caso.

También cabe sefialar que el articulo 76 del Reglamento referido, establece que las alturas de las
edificaciones, la superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas
permitidas en los predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley. ———

Es menester mencionar que, la fraccion |1 del articulo 256 del multicitado Reglamento de
Construcciones, establece que cuando el registro de manifestacion de construcciéon o la licencia de
construccion especial se hubieren registrado u otorgado en contravencién a lo dispuesto por la Ley y el
presente Reglamento, la autoridad competente declarara su nulidad.

Ahora bien, como ya quedd comprobado en el apartado que antecede, en el predio ubicado en Avenida
Insurgentes Sur nimero 127, Colonia Extremadura Insurgentes, Alcaldia Benito Juarez, se ejecuta un
proyecto constructivo conformado por 23 niveles de altura, que cuenta con accesos y salidas hacia sus
frentes ubicados en Avenida Insurgentes, Calle Empresa y Carracci.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, quien se ostenté como representante legal del
propietario del predio investigado, presenté escrito ante esta Procuraduria mediante el cual manifesto
que los trabajos constructivos se realizan al amaro de la “Prérroga de la Manifestacion de Construccion
folio RBJC-0200-08, con vigencia del 11 de marzo de 2016 al 11 de marzo de 2019" emitida por la
entonces Delegacion Benito Juarez, y anexé copia de lo siguiente:

e Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 0788.

e Memoria Descriptiva y Planos del Proyecto Arquitecténico, de los cuales no se advierten sellos
de recepcion de la entonces Delegacion Benito Juarez.

Con el propésito de corroborar la emisién informacién y documentacion referida a solicitud de esta
Subprocuraduria, la entonces Delegacion Benito Juarez informé que para el predio en comento
Unicamente cuenta con la siguiente documentacion:

¢ Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C, folio FBJ-0675-08 RBJC-0200-08, para la
edificacién de una torre conformada por de 19 niveles de altura, desplantada sobre 2,593.15 m?,
con una superficie de érea libre de 1,766.70 m® y una superficie total de construccion de 55,
374.15 m?, con vigencia al 23 de septiembre de 2011.

e Aviso de Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C folio FBJ-0064-13
RBJC-0064-13, de fecha 22 de abril de 2013.

Del analisis realizado al proyecto registrado y a la informacién proporcionada por los particulares, se
advierten discrepancias en relacién a los niveles construidos, |as superficies maximas de construccion y
la superficie minima de area libre, tal y como se observa en la siguiente tabla:
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Analisis comparativo

Memoria Descriptiva y Planos del -

Proyecto Arquitecténico - (Veirft:i”!rés) 1536.71 | 2,823.14 | 47,958.35
(proporcionados por el particular)
Registro de Manifestacion de

Construccion Tipo C, folio FBJ-0675-08 s

RBJC-0200-08 i ; diocm ey | 176670 | 259315 | 5537415
(proporcionado por la entonces ) )
Delegacién Benito Juarez)

En conclusion, existen incumplimientos en materia de construccién, toda vez que la obra ejecutada no
corresponde al proyecto registrado en la Manifestacion de Construccion Tipo C, folio FBJ-0675-08
RBJC-0200-08, ya que se excede en 4 niveles a los registrados, se desplanta en 229.99 m? mas de los
registrados y se excede en 7,415.80 m? en la superficie total de construccién, aunado a que no cumple
con lo dispuesto por la Norma General de Ordenacién numero 3 ya que cuenta con accesos y salidas
por las Calles Empresa y Carracci, debiendo ser Gnicamente por la Avenida Universidad, incumpliendo
con ello el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez y en consecuencia el
articulo 1° del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

En razén de lo anterior, al ser asunto de su competencia esta Subprocuraduria mediante oficios PAOT-
05-300/300-394-2018, PAOT-05-300/300-1598-2018, PAQOT-05-300/300-2960-2018 y PAOT-05-
300/300-005270-2018, solicitd a la entonces Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Benito Juarez, instrumentar visita de verificacion administrativa en materia de construccién, sin que a la
fecha de emisién de la presente se cuente con respuesta.

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar visita de verificacion administrativa en materia de
construccion, a efecto de constatar que lo ejecutado corresponda al proyecto registrado en la
Manifestacion de Construccion Tipo C, folio FBJ-0675-08 RBJC-0200-08, asi como valorar la presente
Resoluciéon Administrativa, de conformidad con los articulos 53 apartado A, numeral 12 fraccién Xl y
apartado B inciso a) fraccion XXI| de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y
Xl, 32 fraccion VI, 71 fraccion | de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México y el articulo §
fraccion VIl BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, a fin de imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, a efecto de que
se cumpla con las disposiciones legales en materia de construccion.

En esta tesitura, a solicitud de esta Subprocuraduria, el instituto de verificacion administrativa de la
Ciudad de Meéxico, informé que impuso el estado de suspension total de actividades en el predio
investigado en razén de que al momento que se ejecutd la visita de verificacion administrativa el
particular no acredito los trabajos de construccion ejecutados.
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Sin embargo, durante el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté que el inmueble investigado carece de sellos impuestos por ese Instituto.-

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacion: altura maxima permitida, superficie maxima
de construccién, superficie minima de area libre y superficie de desplante), asi como valorar la presente
Resolucién Administrativa, de conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b) fraccién
Il de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42 fraccién Il de la Ley Organica de Alcaldias, 7
apartado A fraccion | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa y el articulo 5
fraccion VIl BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, a fin de imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables a efecto de que se
cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano.

4.- EN MATERIA DE IMPACTO URBANO E IMPACTO AMBIENTAL.

Como ya quedd referido en los apartados que anteceden, en el predio investigado se ejecuté un
proyecto constructivo consistente de una torre de 23 niveles de altura, el cual prevé una superficie total
de construccién de 47,958.35 m? (S.N.B), para uso Habitacional con Oficinas y Comercio, por lo que se
encuentra obligado a la tramitacion del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el articulo 76 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el cual tiene por objeto evaluar y
dictaminar las posibles influencias o alteraciones negativas causadas al entorno urbano o al medio
ambiente, con el fin de establecer las medias adecuadas para la prevenciéon, mitigacién y/o
compensacion que corresponda; asimismo, el articulo 77 fraccion | del citado Reglamento, establece
que se requiere Dictamen de Impacto Urbano o Impacto Urbano-Ambiental previo a ejecutar proyectos
de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion.

Para tales efectos, a solicitud de esta subprocuraduria, la Direccién General de Administracion Urbana
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, inform6 que emitio el
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo numero SEDUVI/DGAU/1661/2018
DGAU.18/DEIU/021/2018, de fecha 03 de mayo de 2018, en los términos planteados con antelacion. --

También cabe sefialar que, toda vez que el proyecto cuenta con una superficie de construccion mayor a
10,000 m? y su uso es distinto al habitacional, requiere obtener la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental por parte de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, de conformidad con
el articulo 6, inciso N, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de México.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informé que emitié Resolucion Administrativa
en el expediente DEIA-MG-1206/2007, asi como el Acuerdo Administrativo namero
SEDEMA/DGRA/DEIA/006755/2017, en dichos instrumentos autorizé el proyecto en comento. --———---—-

Del analisis de lo anterior, se advierten discrepancias entre las superficies autorizadas en el Dictamen
de Estudio de Impacto Urbano y la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, otorgados por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y la Secretaria del Medio Ambiente, ambas de la Ciudad de
México, respectivamente, tal y como se muestra en la siguiente tabla:
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Analisis comparativo

Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano numero Habitacional 23

SEDUVI/DGAU/1661/2018 Mixto (veintitrés) | 217992 | 2,179.82 | 47,119.49

DGAU.18/DEIU/021/2018

Autorizaciéon en Materia de impacto
Ambiental en el expediente nimero
DEIA-MG-1206/2007

Habitacional 23
Mixto (veintitrés) 1,538.?1l 2,823.14 47,119.49

En conclusién, la obra ejecutada no corresponde al proyecto autorizado en la Resolucién Administrativa
en el expediente DEIA-MG-1206/2007, asi como el Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/006755/2017, toda vez que se excede en la superficie de desplante, en la
superficie total de construccion y no cumple con el area libre minima, autorizadas.

Por consiguiente, corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccion y vigilancia al proyecto
constructivo investigado, asi como valorar la presente Resolucion Administrativa, de conformidad con el
articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, a efecto de imponer las medidas de seguridad y sanciones que
conforme a derecho correspondan.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fracciéon X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.------------ --

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur nimero 1271, Colonia Extremadura Insurgentes,
Alcaldia Benito Juarez, es producto de la fusion de los lotes ubicados en Avenida Insurgentes
Sur namero 1271 (3), 1275, 1279 y 1281, Calle Carracci numero 151 y 153 y Calle Empresa
namero 170, 170-BIS, 172 y 174, de la misma Colonia y Alcaldia, de conformidad con la
Licencia de Fusion de Predios folio 139 3 13-2009.

2. Al predio producto de la fusion le corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, tres niveles
maximos de construcciéon, 20% minimo de area libre, densidad “B” Baja: una vivienda por cada
100 m? de la superficie del terreno).

3. Le aplica la Norma General de Ordenacion nimero 3 “Fusion de dos o mas predios cuando uno
de ellos se ubique en zonificacion habitacional”’, asi come la Norma de Ordenaciéon sobre
Vialidad en Avenida de los Insurgentes, en el tramo G-H de Viaducto Miguel Aleman a Barranca
del Muerto, la cual le concede la zonificacion HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad Z: el numero de viviendas
factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construcciéon permitida en la zonificacion,
entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto).
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4, Asimismo, le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 10, en razén de que cuenta con
una superficie de 4,359.85 m? y tiene un frente de mas de 15 metros hacia la Avenida
Insurgentes, considerada un corredor urbano, la cual le otorga la zonificacion HM/22/50/Z
(Habitacional Mixto, 22 niveles maximos de construccién, 50% minimo de area libre, Densidad
Z: el nimero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto). ------—-----

5. Cuenta con Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio nimero 21659-151SAED17,
expedido el 31 de marzo de 2017, en el que se certifica que mediante el Dictamen numero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/003/2017, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, aprobd la constitucion del Poligono de Actuacién mediante el Sistema de
Actuacion Privado, sujeto a la aplicacién del Sistema de Transferencia de Potencialidad de
Desarrollo Urbano en la modalidad de Predio Receptor, a través del que relocalizé 838.86 m? de
potencial de desarrollo de los niveles 3 al 22 hacia el nivel 23, (con lo que pasé de 22 niveles
maximos de altura a 23), e increment6 el area de desplante de 2,179.925 m® a 2,823.14 m?,
manteniendo en todo momento los 47,958.35 m? de potencial de desarrollo establecidos en la
zonificacion que le corresponde.

6. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté que en el predio se ejecuté un proyecto constructivo conformado
por 23 niveles de altura, con accesos y salidas hacia sus frentes ubicados en Avenida
Insurgentes, Calle Empresa y Carracci.

7. El proyecto constructivo no cumple con lo dispuesto por la Norma General de Ordenacion
numero 3 ya que cuenta con accesos Yy salidas por las Calles Empresa y Carracci, debiendo ser
unicamente por la Avenida Insurgentes, incumpliendo con ello el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.

8. El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 6431-151BUOM16, base del
Dictamen SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/003/2017, y del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo folio nimero 21659-151SAED17, fue emitido erréneamente toda vez que la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, no considero las
restricciones establecidas en la Norma General de Ordenacion nimero 3.

9. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, en términos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México, valorar y en caso de considerarlo, realizar las acciones legales
procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio numero 6431-151BUOM16, el Dictamen nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/003/2017 y el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio nimero 21659-
151SAED17.

10. El proyecto cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C, folio FBJ-0675-08
RBJC-0200-08, para la edificacion de una torre conformada por 19 niveles de altura,
desplantada sobre 2,593.15 m?, con una superficie de 4rea libre de 1,766.70 m? y una superficie
total de construccién de 55, 374.15 m? (S.N.B.).
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11. La obra ejecutada no corresponde al proyecto registrado en la Manifestacion de Construccion
Tipo C, folio FBJ-0675-08 RBJC-0200-08, ya que se excede en 4 niveles a los registrados, se
desplanta en 229.99 m? mas de los registrados y se excede en 7,415.80 m? en la superficie total
de construcciéon, aunado a que no cumple con lo dispuesto por la Norma General de Ordenacién
numero 3 ya que cuenta con accesos y salidas por las Calles Empresa y Carracci, debiendo ser
unicamente por la Avenida Universidad, incumpliendo con ello el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez y en consecuencia el articulo 1° del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México.

12. Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar visita de verificacion administrativa en
materia de construccion, a efecto de constatar que lo ejecutado corresponda al proyecto
registrado en la Manifestacion de Construccion Tipo C, folio FBJ-0675-08 RBJC-0200-08, asi
como valorar la presente Resolucion Administrativa, de conformidad con los articulos 53
apartado A, numeral 12 fraccién Xl y apartado B inciso a) fraccion XXIl de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Il y XI, 32 fraccion VIII, 71 fraccién | de la Ley
Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México y el articulo 5 fraccién VII BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de construccién.

13. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion: altura maxima permitida,
superficie maxima de construccion, superficie minima de area libre y superficie de desplante),
asi como valorar la presente Resolucion Administrativa, de conformidad con los articulos 53,
apartado B numeral 3 inciso b) fraccién Il de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42
fraccién Il de la Ley Organica de Alcaldias, 7 apartado A fraccion | inciso d) de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa y el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a fin de imponer
las medidas cautelares y sanciones aplicables a efecto de que se cumpla con las disposiciones
legales en materia de desarrollo urbano.

14.Cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo numero
SEDUVI/DGAU/1661/2018 DGAU.18/DEIU/021/2018, emitido el 03 de mayo de 2018, por la
Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, en los términos planteados en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo folio numero 21659-151SAED17.

15. El proyecto cuenta con Resolucion Administrativa en el expediente DEIA-MG-1206/2007 y
Acuerdo Administrativo nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/006755/2017, emitidos por la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en los que se Autorizé en materia de Impacto
Ambiental, sin embargo la obra ejecutada no corresponde a dicha autorizacion, toda vez que se
excede en la superficie de desplante, en la superficie total de construccion y no cumple con la
superficie de area libre minima.

16. Corresponde a la Direccion General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccidn y vigilancia al proyecto
constructivo ejecutado, asi como valorar la presente Resolucion Administrativa, de conformidad
con el articulo 5 fracciéon VIl BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, a efecto de imponer las medidas de seguridad
y sanciones que conforme a derecho correspondan.
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
a la Alcaldia Benito Juarez, al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la
Direcciéon General de Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrjjafial de la Ciudad de México.
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