CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-3610-SOT-1466

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 6 ABR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-
3610-SOT-14686, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de noviembre de 2017 , una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles y area libre), asi como
en materia de construccién (obra nueva, separacion a colindancias, falta de letrero de obray altura entre
pisos) en calle Andorra nimero 43, Colonia Maria del Carmen, Delegacion Benito Juarez; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de noviembre de 2017.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
LIV, VL VL VT y X 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles), asi como en materia de construccion (obra nueva, separacién a colindancias,
falta de letrero de obra y altura entre pisos), como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y
el Reglamento de Construcciones, todos de la Ciudad de Mexico, asi como el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Benito de Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles y area libre)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en calle Andorra nimero 43, Colonia Maria del Carmen, Delegacion Benito Juarez, se constato
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la construccién de un inmueble de 6 niveles de altura con un avance de 70%, se observo letrero de
obra que sefal6 ‘Registro de Manifestacién Tipo B folio “RBJB-0085-17", asimismo dicho inmueble
cuenta una separacion a colindancias de 16 centimetros y una altura entre pisos de 3 metros, sin poder
constatar el area libre. :

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
sonificacién H 4/20/Z (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
densidad Z lo que indique la zonificacion del programa), asimismo le aplica la norma de vialidad en
Plutarco Elias Calles tramo D-E de: Manuel Othén a Circuito Interior Rio Churubusco, asignandole la
zonificacién HC 6/20/Z (Habitacional con Comercio, 6 niveles méaximos de construccion, 20% minimo de
area libre, densidad Z lo que indique la zonificacion del programa), de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez.

Derivado de lo anterior, personal adscrito a esta Entidad realizé consulta en fecha 2 de noviembre de
2017, a la pagina web de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de la
cual se desprende Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 17045-151MIJO17, expedido
el 13 de mayo de 2017, el cual sefala la zonificacion citada en el parrafo anterior.

De conformidad con la zonificacién que le aplica al el predio objeto de denuncia se desprende lo
siguiente:

TR N
H 4/20/Z 240 m? 192 m? 48 m?2 768 m?2 4 Zonificacion
80% 20% Primaria
HC 6/20/Z 240 m? 192 m? 48 m? 1,152 m? 6 Norma de
80% 20% ordenacion
sobre vialidad

Asimismo, es de sefialar que de las documentales que integran al expediente al rubro citado, se cuenta
para el predio objeto de la denuncia con con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero
de folio FBJ-0085-2017 con fecha de recepcion 24 de marzo de 2017 y vigente al 24 de marzo de 2020,
con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 17045-151MIJO17, expedido el 13 de
mayo de 2017, en el que sefiala la construccion de un inmueble de 6 niveles con area libre minima de
48 m? equivalente al 20%.

En virtud de lo anterior, las actividades de obra en el predio objeto de investigacién cuenta con
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 17045-151MI1JO17, expedido el 13 de mayo de
2017 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, lo que se apega a los
niveles y area libre minima que sefala la zonificacién aplicable al predio conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez.
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2.- En materia de construccion (obra nueva, separacion a colindancias, falta de letrero de obra y
altura entre pisos)

a) Obranueva y falta de letrero de obra

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en calle Andorra nimero 43, Colonia Maria del Carmen, Delegacion Benito Juarez, se constato
la construccion de un inmueble de 6 niveles de altura con un avance de 70%, se observd letrero de
obra "RBJB-0085-17", asimismo dicho inmueble cuenta una separacion a colindancias de 16
centimetros y una altura entre pisos de 3 metros, sin poder constatar el area libre.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion Benito Juarez, cuenta para el predio objeto de investigacion con Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B numero de folio FBJ-0085-2017 con fecha de recepcion 24 de
marzo de 2017 y vigente al 24 de marzo de 2020, con base en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo 17045-151MI1JO17, expedido el 13 de mayo de 2017, para un proyecto consistente en: ---

Zonificacion H 4/20/Z HC 6/20/Z HC 6/20/Z HC 6/20/Z
Superficie del Terreno 240 m? 240 m? 240 m?
Superficie de desplante 192 m? 192 m? 192 m?
80% 80% 80%
Area libre 48 m? 48 m? 48 m?
20% 20% 20%
Superficie max. de 768 m2 1,152 m? 1,152 m? 1,152 m?

Construccién (s.n.b.)

Niveles sobre banqueta 4 6 6 6
Vivienda densidad Z: lo que indique el densidad Z: lo que 15
proyecto indique el proyecto
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Es de sefialar que dicho Registro de Manifestacién de Construccion tipo B numero de folio FBJ-0085-
2017 fue tramitado con base en el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso de Suelo 17045-
151MI1JO17, expedido el 13 de mayo de 2017, el cual certifica la zonificacion HC 6/20/Z (Habitacional
con Comercio, 6 niveles méaximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que
indique la zonificacién del programa) en tal razén lo registrado en el Registro de Manifestacién de
Construccion tipo B namero de folio FBJ-0085-2017, se apega a la zonificacién aplicable al presente
caso.

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en calle Andorra numero 43, Colonia Maria del Carmen,
Delegacién Benito Juarez, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B nimero de folio
FBJ-0085-2017, para la ejecucion de obra nueva para 15 viviendas, en 6 niveles, superficie del terreno
de 240 m2, superficie maxima de construccién de 1,152 m? sobre nivel de banqueta, area libre de 48 m?2
correspondiente al 20%, lo cual se apega a la zonificacién aplicable conforme al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez.

b) Separacién a colindancias

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el dia 06 de mayo de 2005, en su apartado 1.1.4 Situacién Geogréfica,
Titulo Geologia, establece que la Delegacion Benito Juarez se encuentra ubicada principalmente en la
Zona I, integrada por depositos de arcilla altamente compresibles, separados por capas arenosas con
contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son consistencia firme a muy dura y de
espesores variables de centimetros a varios metros. Los depésitos lacustres suelen estar cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales; el espesor de este conjunto puede ser
superior a 50 metros. Encontrandose el predio investigado en la citada zona lo anterior se muestra a
continuacion:

Mapa de Zontficacion Sismica y Estratigréfica

LEYENDA
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Al respecto, para el caso particular, al contar el proyecto de referencia con 6 niveles, y una altura de
17.80 metros, de conformidad con la copia simple de la memoria descriptiva documento integrado en el
expediente citado al rubro se desprende que al encontrarse en zona | (lacustre), aplica el coeficiente
0.009, y de conformidad con el método simplificado de analisis sismico establecido en la Norma
Técnica Complementaria de Disefio por Sismo del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, se obtiene un resultado de 17,800 mm, que multiplicado por el coeficiente (0.009) da una
separacion minima de 16.02 centimetros de separacion de colindancias requerida para el presente
caso, lo cual se muestra en la siguiente tabla:

Método simplificado de analisis sismico

HC coeficiente aplicable en zona | separacion de colindancias
altura de la construccion minima requerida
(2.9) (6)= 17.80 m= 17,800 mm 0.009 1602 mm= 16.02 cms

En este orden de ideas y derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta
Entidad, el inmueble objeto de denuncia cuenta con una separacion de colindancias de 16 centimetros,
lo que se ajustan a lo establecido en el método simplificado de analisis sismico que establece una
separacion minima de 16.02 centimetros de conformidad con lo establecido en la Norma Técnica
Complementaria de Disefio por Sismo del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.----

C) Altura entre pisos
El predio ubicado en calle Andorra numero 43, Colonia Maria del Carmen, Delegacion Benito Juarez,

cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero de folio FBJ-0085-2017, para la
ejecucion de obra nueva para 15 viviendas, en 6 niveles.

Por ofra parte, la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitectonico del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, establece que para vivienda plurifamiliar la altura minima de
entrepiso es de 2.30 metros y la maxima de 3.60.

En virtud de lo anterior, el inmueble objeto de denuncia cuenta con 6 niveles de altura y una altura de
17.80 metros, teniendo entre pisos una altura de 3 metros, lo que es acorde a la Norma Técnica
Complementaria para el Proyecto Arquitectonico del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion Xy 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, -
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el
predio ubicado en calle Andorra nimero 43, Colonia Maria del Carmen, Delegacion Benito
Juarez, se constatd la construccion de un inmueble de 6 niveles de altura con un avance de
70%, se observé letrero de obra “RBJB-0085-17", asimismo dicho inmueble cuenta una
separaciéon a colindancias de 16 centimetros y una altura entre pisos de 3 metros, sin poder
constatar el area libre.

Al predio objeto de la denuncia le aplica la zonificacion H 4/20/Z (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z lo que indique la zonificacién
del programa); asimismo le aplica la norma de vialidad en Plutarco Elias Calles tramo D-E de
Manuel Othén a Circuito Interior Rio Churubusco, asignandole la zonificacion HC 6/20/Z
(Habitacional con Comercio, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
densidad Z lo que indique la zonificaciéon del programa), de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez.

las actividades de obra en el predio objeto de investigacion cuenta con Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo folio 17045-151MIJO17, expedido el 13 de mayo de 2017 por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, lo que se apega a los
niveles y area libre minima que sefiala la zonificacién aplicable al predio conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez.

El predio motivo de investigacion cuenta con Registro de Manifestacién de tipo B nimero de
folio FBJ-0085-2017, para la ejecucién de obra nueva para 15 viviendas, en 6 niveles, superficie
del terreno de 240 m?, superficie maxima de construccion de 1,152 m2 sobre nivel de banqueta,
area libre de 48 m2 correspondiente al 20% en base al Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo folio 17045-151MIJO17, expedido el 13 de mayo de 2017, lo cual se apega a la
zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Benito Juarez.

El inmueble objeto de investigacién, cuenta con una separacién de colindancias de 16
centimetros, lo cual estaria acorde y se ajusta a lo establecido en el método simplificado de
analisis sismico que establece una separacién minima de 16.02 centimetros de conformidad con
lo establecido en la Norma Técnhica Complementaria de Disefio por Sismo del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Respecto a las alturas entre pisos, la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto
Arquitecténico del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que para
vivienda plurifamiliar la altura minima de entrepiso es de 2.30 metros y la maxima de 3.60, por lo
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que el inmueble objeto de la denuncia se apega a la altura minima de entrepisos al contar con 3
metros de altura

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientg?Territorial de la Ciudad de México.
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