,]

‘. o4 O fTI'Jf).—"«D. DE MEXICO
%ﬂw
L®

C

Expediente: PAOT-2019-574-SOT-230

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 3 EV[I A‘Y 2019
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer parrafo de su Reglamento,
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-574-SOT-230,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de febrero de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncia ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion: falta de area libre) y ambiental (derribo de
arbolado) en Calle Esteros numero 46, Colonia Pilares las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregon; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de marzo de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Il IV, V, Vlll y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion: falta de area libre) y ambiental (derribo de arbolado) como son la Ley de Desarrollo Urbano, la
Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-
2015, todas de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro
Obregodn vigente.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- Desarrollo Urbano (zonificacion: falta de area libre) y construccion (obra nueva)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio ubicado en

Calle Esteros numero 46, Colonia Pilares las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregon, se constatd un predio
delimitado por tapiales metalicos, donde se desplanta un cuerpo constructivo conformado por semisotano y 3
niveles de altura, desde la via publica se observé un area libre en la parte frontal del predio, asimismo se
aprecio el letrero con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion tipo "B numero AOB-6957-
2018.

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregon ‘i
vigente, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/50/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 50% minimo de area libre, densidad MB: una vivienda cada 200 m? de la superficie del predio). ,
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Adicionalmente, conforme al Programa Delegacional de D.esarrollo‘Urbano para Alvaro Obreg6n vigente le
corresponde la Norma de Ordenacién por Colonia Las Aguilas, Aguilas Pilares y Ampliacion Alpes, que
establece que las construcciones deberan contemplar area jardinada al frente de 5 metros y de 3 metros al
fondo.

En razén de lo anterior, y de conformidad con la Norma General de Ordenacion numero 1 “Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)", en relacién con la superficie del
predio de 1,138 m?, de conformidad con la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 6569-2017,
se obtiene lo siguiente:

terreno por 0.50) 569 | del
m? equivalente al 50%

terreno por

desplante)(numero
de niveles permitidos)

Superficie del | Superficie de | Area libre Superficie maxima| Numero de
predio desplante _ de construccion viviendas factibles
11,138 m’ (superficie total del| (superficie  total | (superficie de | (superficie total del

terreno entre 200 m’
= 5.69) 6 viviendas |

0.50) 569 m?
1,707 m? en 3 niveles de
altura

' equivalente al
; 50%

Ahora bien, una persona que se ostenté como propietario del predio ofrecié como medio de prueba copia
simple del Registro de Manifestaciéon de Construccion tipo “B” folio AOB-6957-2018, con vigencia del 28 de
agosto de 2018 al 28 de agosto de 2021, para la construccion de 6 viviendas en 3 niveles, con superficie total
de construccién de 2,463.89 m?, de los cuales 879.43 m? corresponden a semisétano (no cuantificable), area
libre de 610.75 m?, equivalente al 53.63% de la superficie del predio (1,138 m?), lo cual se traduce en lo
siguiente:

Superficie Superficie de| Area libre Superficie Superficie Niveles y nuamero
del terreno | desplante ‘ total de | cuantificable y no| de viviendas
‘ | construccién | cuantificable
1,138 m’ 528.08 m* 610.75 m’ | 2,463.89 m’ Cuantificable 3 niveles, 6
Equivalente al| equivalente al 158446 m? y no| viviendas |
46.37% | 53.63% cuantificable 879.43
| m? (semis6tano)

Adicionalmente, del analisis realizado al plano arquitecténico identificado con la clave AR-02, se identificé la
existencia de un area jardinada al frente de 5.88 metros y al fondo de 7.89 metros, dando cumplimiento a la
Norma de Ordenacién por Colonia Las Aguilas, Aguilas Pilares y Ampliacién Alpes.

En este sentido, el proyecto constructivo registrado se encuentra acorde a la densidad e intensidad
determinadas por la Norma General de Ordenacion numero 1.

Asi las cosas, el proyecto constructivo que se lleva a cabo en Calle Esteros numero 46, Colonia Pilares las
Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregén, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” folio AOB-
3100-2017 para una obra nueva consistente en 6 viviendas en 3 niveles, con superficie total de construccion
de 2,463.89 m?, de los cuales 879.43 m? corresponden a semisétano (no cuantificable), area libre de 610.75
m?, equivalente al 53.63% de la superficie del predio (1,138 m?) y cuenta con area jardinada al frente de 5.88

metros y al fondo de 7.89 metros, es acorde a las densidades e intensidades determinadas por la |
zonificacion H/3/50/MB y a la Norma por Colonia Las Aguilas, Aguilas Pilares y Ampliacion Alpes. --------==----- )
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2.- Ambiental (derribo de arbolado)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Calle Esteros numero
46, Colonia Pilares las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregon, se constataron 2 arboles al exterior del predio de la
especie fresno y liguidambar con aparente buen estado fitosanitario, sin apreciar el derribo de arbolado o
indicios del mismo.

Al respecto, una persona que se ostentd como propietario del predio objeto de investigacion ofrecio como
medio de prueba diversas documentales, entre otras, del oficio DAO/DGSU/DPCMA/A/4155/2018 que
contiene la autorizacion folio 062017-145652 para el derribo de 2 arboles de las especies palma
washingtonia y pirul y poda de 2 arboles de la especie fresno y jacaranda, debiendo realizar una restitucion
fisica consistente en 1,000 clavo verde, 1,000 lavandas, 500 santolina y 500 cineraria maritima. -—---------------

No obstante, y a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo esta Entidad mediante oficio
PAQOT-05-300/300-2697-2019 solicito a la Direccion General de Sustentabilidad y Cambio Climatico de la
Alcaldia Alvaro Obregén, informar si cuenta con autorizacion para el derribo de arboles, acompafiada del
dictamen respectivo y la restitucion correspondiente.

Asi las cosas, para el predio objeto de investigacion se cuenta con autorizacion folio 062017-145652 para el
derribo de 2 arboles de las especies palma washingtonia y pirul y poda de 2 arboles de la especie fresno y
jacaranda, teniendo como medio de restitucion fisica 1,000 clavo verde, 1,000 lavandas, 500 santolina y 500
cineraria maritima, dando cumplimiento a lo asentado en la Norma Ambiental para la Ciudad de México
NADF-001-RNAT-2015.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30BIS dela
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en Calle
Esteros numero 46, Colonia Pilares las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregon, se constatdé un predio
delimitado por tapiales metalicos, donde se desplanta un cuerpo constructivo conformado por
semisotano y 3 niveles de altura, desde la via publica se observé un area libre en la parte frontal del
predio, asimismo se apreci6 el letrero con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion
tipo “B” numero AOB-6957-2018.

2. Al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/3/50/MB (Habitacional, 3 niveles
maximos de construcciéon, 50% minimo de area libre, densidad MB: una vivienda cada 200 nf de la
superficie del predio). Asimismo, le corresponde la Norma de Ordenacion por Colonia Las Aguilas,
Aguilas Pilares y Ampliacion Alpes, que establece que las construcciones deberan contemplar area
jardinada al frente de 5 metros y de 3 metros al fondo.

3. Para los trabajos de construccion se cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” | |
folio AOB-3100-2017 para una obra nueva consistente en 6 viviendas en 3 niveles, con superficie total !
de construccion de 2,463.89 m? de los cuales 879.43 m? corresponden a semisotano (no”
cuantificable), area libre de 610.75 m?, equivalente al 53.63% de la superficie del predio (1,138 m?) ¥
cuenta con area jardinada al frente de 5.88 metros y al fondo de 7.89 metros, lo que es acorde a las
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densidades e intensidades determinadas por la zonificacion H/3/50/MB y a la Norma de Ordenacion
por Colonia Las Aguilas, Aguilas Pilares y Ampliaciéon Alpes aplicables al presente caso, ademas
cumple con el area libre minima.

4. Se cuenta con Autorizacion para el derribo de 2 arboles por parte de la Direccién General de Servicios
Urbanos de la Alcaldia Alvaro Obregén, llevando a cabo la restitucion correspondiente consistente en
1,000 clavo verde, 1,000 lavandas, 500 santolina y 500 cineraria maritima, dando cumplimiento a lo
establecido en la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015.

5. Esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-2697-2019 solicité a la Direccion General de
Sustentabilidad y Cambio Climatico de la Alcaldia Alvaro Obreg6n, informar si cuenta con autorizacién
para el derribo de arboles, acompafiada del dictamen respectivo y la restitucion correspondiente. ---—----

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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