ROCURADURIA AMBIEN f DE RDENAMIENT

$ O CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2019-2330-SOT-998

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Meéxico, a 30 SEP 2021,

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XII, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-2330-
SOT-998. relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de junio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, gjerciendo su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacion) vy
construccién (obra nueva), por las actividades realizadas en Calle Alfonso Reyes numero 193, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de junio de 2019. -

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion
y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion
VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.-—-———

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizoé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
Colonia Hipédromo del Programa Delegacional de Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México y su Reglamento, y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus
Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le corresponde la zonificacion HC/15M/20
(Habitacional con comercio en planta baja, 15 metros de altura, 20% minimo de area libre), de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo del Programa
Delegacional de Cuauhtémoc.
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Conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Hipédromo del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, el predio objeto de denuncia esta sujeto a la Norma de
Ordenacién nimero 4, toda vez que se ubica en Area de Conservacion Patrimonial, asi mismo colinda
con el inmueble ubicado en Benjamin Hill numero 206 considerado de valor patrimonial por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y con el inmueble ubicado en Saltillo numero
87 considerado de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor
patrimonial por la Secretaria antes mencionada, por lo tanto cualquier intervencion requiere de la
emision de un Dictamen Técnico por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y de un Visto Bueno
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observa un cuerpo constructivo de 5 niveles en obra gris, al momento de la diligencia se observan
personas al interior del inmueble realizando trabajos de construccién; en el segundo reconocimiento se
realizé la medicion de altura del inmueble desde nivel de banqueta hasta la parte superior de la losa del
quinto nivel obteniendo como resultado 16.68 metros (incluye la altura del semisétano que es de 1.39
metros), en el dltimo reconocimiento de hechos se constaté que los trabajos concluyeron y que el
inmueble se encuentra habitado.

Al respecto la Norma Particular de Alturas y Restricciones en la Colindancia Posterior del Predio referida
en el Programa Parcial antes descrito, establece que la altura total de la edificaciéon sera de acuerdo con
la altura maxima permitida en metros, establecida en la zonificacion, que por razones de procedimiento
constructivo se opte por construir el estacionamiento medio nivel por debajo del nivel de banqueta, el

Numero de niveles se contara a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta; para el caso que
nos ocupa al restar la altura 1.39 metros del semisotano, el inmueble tiene una altura de 15.29 metros.--

Derivado de lo anterior, se emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o
Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, mediante escrito de fecha 29 de
agosto de 2019, signado por el representante legal del predio objeto de denuncia, mediante el cual
realiza diversas manifestaciones e ingresé como pruebas diversas documentales en copia simple, entre
otras, las siguientes: Certificado Unico de Zonificacion del Uso de Suelo folio 6387-151-CORI17 de
fecha 02 de febrero de 2017 y Dictamen Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial
EDUVI/CGDAU/DPCU/2163/2017 de fecha 14 de julio de 2017.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo antes referido certifica la zonificacion HC/1 5M/20
(Habitacional con comercio en planta baja, 15 metros maximos de altura, 20% minimo de area libre),
para la construccion de hasta 12 viviendas, con una superficie maxima de construccion de 1,136.00 m?,
conforme a lo siguiente:
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Superficie

del predio Area Libre Desplante .
2
m Const. m* H
m 9% m? % Viviendas | Metros
HC/15M/20 285.00 56.80 20 227.20 80 1,136.00 2 ”
cuzus
285.00 56.80 20 22720 | 80 1.136.00 12
6387-151CORI17 15

Asi también, en el Dictamen Técnico en Areas de Conservacioén Patrimonial mencionado anteriormente,
se emitid dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a
cabo el proyecto de obra nueva de 9 departamentos en 5 niveles, con una altura de 15.00 metros y una
superficie maxima de construccion sobre el nivel medio de banqueta de 1,073.59 m2.

Mediante oficio DGODU/3906/2019, de fecha 08 de noviembre de 2019, la Direccién General de Obras
y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, puso a disposicion de esta Entidad el expediente
formado para la obra de referencia, de dicha consulta se obtuvo copias simples de las siguientes /\

documentales:

e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 6387-151CORI17 . --------

‘( o Dictamen Técnico favorable folio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2163/2017, de fecha 14 de julio de |
2017, emitida por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la C_,
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México .

e Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor Artistico o Monumentos Artisticos, ingresado
por ventanilla Gnica del entonces Instituto Nacional de Bellas Artes el dia 06 junio de 2017.--------

Por lo anterior se desprende que la obra denunciada cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, con numero de folio 6387-151CORI17 y Dictamen Técnico favorable folio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2163/2017, de fecha 14 de julio de 2017, que amparan el proyecto de obra
nueva de 9 departamentos en 5 niveles (semisotano + P.B. + 4 niveles) con una altura de 15.00 metros
a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta, asi como la solicitud de informacioén sobre
inmuebles con valor Artistico o Monumentos Artisticos, ingresado por ventanilla unica del entonces
Instituto Nacional de Bellas Artes el dia 06 junio de 2017.

orresponde a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
sarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México corroborar la emision de los Dictamenes Técnicos
en\Areas de Conservacion Patrimonial SEDUVI/CGDAU/1491/2017 de fecha 26 de mayo de 2017 y
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2163/2017 de fecha 14 de julio de 2017 y enviar copia certificado de los
mismos.

Corresponde a la Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura corroborar la emisién de las solicitudes de informacion
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sobre inmuebles con valor Artistico o Monumentos Artisticos de fechas 06 de junio de 2017 y 04 de
agosto de 2017 y enviar copia certificado de las mismas.

2. En materia de construccion (obra nueva)

Durante los reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observa un cuerpo constructivo en edificacién de 5 niveles en obra gris, cuenta con registro de
manifestacion de construccion tipo “B” RCUB-111-2017; 1/06/121/2017, de fecha 30 de agosto de 2017,
al momento de la diligencia se observan personas al interior del inmueble realizando trabajos de
construccién: en el segundo reconocimiento se realizé la medicion de altura del inmueble en su totalidad
desde nivel de banqueta hasta la parte superior de la losa del quinto nivel obteniendo como resultado
16.68 metros (incluye la altura del semis6tano que es de 1.39 metros), en el ultimo reconocimiento de
hechos se constaté que los trabajos concluyeron y que el inmueble se encuentra habitado.-----=-====-m--—--

Al respecto, como se sefial6 en el apartado anterior, la obra cuenta con una altura de 15.29 metros.——

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden. Al respecto, mediante escrito de fecha 29 de agosto de 2019, el
representante legal del predio objeto de denuncia, realizd diversas manifestaciones y remitié, entre
otras, copia simple de las siguientes documentales:

1. Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “B, folio 001488, de fecha 31 de julio de 2017,
para la construcciéon de 9 viviendas en 5 niveles y un semisétano, con una superficie de
construccién sobre nivel de banqueta de 1,073.59 m2, con una superficie de desplante de
219.29 m2 y una superficie de area libre de 65.39 m2 equivalente al 23.00% de la superficie del
predio de 284.68 m2.

2. Constancia de alineamiento y/o numero Oficial con numero de folio 00414/2017, de fecha 30 de
marzo de 2017.

3. Copia de planos arquitecténicos (plantas, cortes y fachadas).

4. Memoria descriptiva del proyecto.

En virtud de lo anterior y afecto de constatar la autenticidad de los documentos referidos, esta
Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia

 Cuauhtémoc, informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de las actividades de

\construccion (obra nueva) para el predio objeto de denuncia. Mediante oficio DGODU/3906/2019, de
fecha 08 de noviembre de 2019, informo que en la base de datos de la Jefatura de la Unidad
Departamental de Manifestaciones y Licencias de Construccion de la Subdireccion de Manifestaciones,
se encontré la siguiente informacion:
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e Licencia de Construccion Especial para Demolicion Total, ingresada a través de la Ventanilla
Unica el 5 de julio de 2017 bajo el folio No 001280/2017 autorizado con licencia No
6/06/139/2017 de fecha y vigente al 6 de octubre de 2017.

e Manifestacion de Construccion Tipo “B”, con numero de folio 001488/2017, con registro No.
RCUB-111-2017: 1/06/121/2017 de fecha 30 agosto de 2017 y vigencia al 30 de agosto de
2020.

e Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, con nimero de folio 00414/2017.

En fecha 02 de noviembre de 2019, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo la consulta de
expediente en la Subdireccion de Manifestaciones, Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano
dependiente de la Direccion General de obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc
obteniendo copia simple, de las documentales antes descritas las cuales concuerdan en todas sus
partes con las proporcionadas por el apoderado legal del predio objeto de denuncia

Por su parte, la Direccion General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante
oficio numero AC/DGJySL/SCI-JCRAG/3481/2020 de fecha 26 de octubre de 2020 informé que para el
inmueble de referencia, se llevo a cabo la Visita de Verificacion Administrativa, con numero de Orden y
Acta AC/DGG/SVR/OVO/776/2019 en materia de construccion, en fecha 21 de octubre de 2019 se
emitié Resolucion Administrativa AC/DGJySL/RA-ARM/1111/2019, en la que se determind archivar el
expediente, en virtud de la oposicion de los desarrolladores a la visita de verificacion.—-----—--------m-mmmmmm

En conclusién, del andlisis realizado las documentales antes descritas, se desprende que la
construccion denunciada cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B”, con namero
de folio 001488/2017, con numero de registro RCUB-111-2017; 1/06/121/2017 para un proyecto de 9
departamentos en 5 niveles (15 metros) y un semisotano el cual corresponde con la Memoria descriptiva
y los planos de cortes y fachadas; proyecto fue registrado al amparo del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 6387-151CORI17, de fecha 02 de febrero de 2017,
que establece la zonificacion HC/15/20, sin embargo, de la medicion de alturas al inmueble de referencia
se obtuvo que mide 15.29 metros.

Por lo anterior, de conformidad con los articulos 66 y 70 fraccion Il del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, una vez que el propietario de aviso de haber concluido los trabajos de obra y
antes de otorgar la autorizacion de uso y de ocupacion, atender lo correspondiente respecto a la
diferencia de obra ejecutada.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

|
|
¢,

Al predio ubicado en calle Alfonso Reyes numero 193, colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtemoc,
de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, le corresponde
la zonificacion HC/15M/20/ (Habitacional con comercio en planta baja, 15 metros maximos de
construccion, 20% minimo de area libre).

Cuenta con Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con ndmero de folio 6387-151CORI17, de
fecha 02 de febrero de 2017, el cual certifica la zonificacion antes descrita.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se observa un cuerpo construccion en 5 niveles en obra gris, cuenta con letrero con registro de
manifestacion de construccion tipo “B” folio 001488, vigente al 30 de agosto de 2020; se
observan personas al interior del inmueble realizando trabajos de construccion; se realizé la
medicién de altura del inmueble desde nivel de banqueta hasta la parte superior de |a losa del
quinto nivel obteniendo como resultado 16.68 metros (incluye la altura del semisétano que es de
1.39 metros), por lo que los 5 niveles tienen una altura de 15.29 metros.

De la consulta de expediente realizada en la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Alcaldia Cuauhtémoc, se obtuvo copias de Dictamen Técnico favorable folio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2163/2017, de fecha 14 de julio de 2017 para un proyecto de 9
viviendas en 5 niveles y semis6tano, superficie de construccion de 1,073.59 m2, asi como de la
Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor Artistico o Monumentos Artisticos, ingresado
por ventanilla unica del entonces Instituto Nacional de Bellas Artes el dia 06 junio de 2017 .--------

Corresponde a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México corroborar la emision del Dictamen
Técnico en Areas de Conservacion Patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/2163/2017 de fecha 14
de julio de 2017 y enviar copia certificado del mismo.

_ Corresponde a la Direccién General de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico

Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura corroborar la emision de las
solicitudes de informacion sobre inmuebles con valor Artistico o Monumentos Artisticos de
fechas 06 de junio de 2017 y enviar copia certificado de la misma.

La obra denunciada cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” con numero
de folio: 001488/2017 y con numero de registro RCUB-111-2017; 1/06/121/2017, para un
proyecto de 9 viviendas en 5 niveles y semisoétano, superficie de construccion de 1,073.59 m2,
superficie de desplante de 219.29 m2 y superficie de area libre de 65.39 m2 equivalente al
23.00%, al amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio
6387-151CORI17, de fecha 02 de febrero de 2017.
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7. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtemoc,
una vez que el propietario de aviso de haber concluido los trabajos de obra y antes de otorgar la
autorizacion de uso y de ocupacion, corroborar que la obra ejecutada corresponda a lo
manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion con folio 001488/2017; en caso
contrario y de conformidad con la fraccién Il del Articulo 70 del Reglamento de Construcciones,
atender lo correspondiente respecto a la diferencia de obra ejecutada.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Direccion General
de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Qrgefrarpiento Territorial de la Ciudad de [México.
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